Textliche Festsetzungen

1.Art der baulichen Nutzung
(1.1) Im festgesetzten Ferienhausgebiet sind nur Ferienhauser im Sinne
des § 10 Abs. 4 BauNVO sowie dieser Nutzung dienende Anlagen zulassig.
Zulassig sind:
- Ferienhdauser und Ferienwohnungen
- die dem FHG dienenden baulichen Anlagen flr den Zweck der Ver-
und Entsorgung (Schmutzwassersammelgrube, Mullplatz u.a)
- ein Wirtschaftsgebaude mit Verwaltungs- und Serviceeinheit
- PKW-Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf
sowie deren Zuwegung
Unzulassig sind:
- Garagen
- Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

(1.2) Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan ist Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1) Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR dem § 19 Absatz 4 Satz 2
der BauNVO ist unzulassig.

2.2) Die Hohe der baulichen Anlagen darf 4 m Uber dem festgesetzten
Hohenbezugspunkt nicht Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1) Stellplatze fur PKW, Zuwegungen befahrbar und nicht befahrbar sowie
Anlagen fur die Ver- und Entsorgung sind auf der nichtiberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

4. Begrunung

4.1) Die nicht Uberbauten Flachen sind als Magerrasen zu entwickeln.
Dungergaben sind unzulassig. Anpflanzungen standortgerechter
gebietsheimischer Geholze sind zulassig.

4.2) Der Gehodlzbestand innerhalb der Plangebietsflache sind grundsatzlich zu
erhalten. Ausnahme bilden nur Nadelgehodlze mit einem Stammdurchmesser
von weniger als 30 cm, gemessen in 1,3 m Hohe.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 4i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

5.1) Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser (einschl. Dachflachen
und sonstige (teil)befestigte Flachen) ist auf dem Grundstlck zu versickern.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Absatz 1 Nr. 20)

6.1) Die Zufahrt, Stellplatze und sonstigen Fahr- und Gehwege sind in wasser-
und luftdurchlasigem Aufbau herzustellen.
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Zeichnerische Festsetzung
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 10 BauNVO)

SO Sondergebiet / Ferienhausgebiet (2.537 m?)
i gemal § 10 Absatz 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung 5 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § .. BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 18 BauNVO)

36.50 Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen
in Meter uber NHN Hohensystem DHHN2016

Uberbaubare Grundstiicksfliche (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
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E:Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache (Zufahrt, 20 m?)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen
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vertreten durch das Amt Britz-Chorin-Oderberg (BCO)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vep)
"Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt” im OT Sandkrug

Vorhabentrager:

UIf Schefu®

Herwigsdorfer Stralle 39

02708 Loébau

Planverfasser:

Stadt-und Landschaftsplanung Bandow

ST AN - Dipl.Ing. (FH) Diana Bandow
'f;g: e < PR e Finkenweg 7 , 16259 Hohenland

V& i) ~—— |5  Tel: 033454 304908
2 e Nyl o E-Mail: info@landschaftsplanung-bandow.de
Grofer Heliger See L)
Projektverfasser:
Holger Volpel
Heegermihler Straflte 25b
16230 Britz

Plangrundlage:
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Jan Riesebeck

Altenhofer StralRe 13a, 16227 Eberswalde; info@vermessung-riesebeck.de Mafstab: 1:200
Amtlicher Lageplan, Gemarkung Sandkrug, Flur 1, Fist.110, Lieper Weg

Datum:  20.02.2025

Planungsphase: VORENTWURF

Objektbezogener Lageplan vom 05.07.2021, Ingenieurburo Voélpel GmbH




