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Bebaute Ortslage der Gemeinde Liepe

1 Planungsanlass

Fir die Gemeinde Liepe wurde bereits im Jahr 1992 eine Innenbereichssatzung aufgestellt.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepe hat am 03.04.2018 die Anderung der Innenbe-
reichssatzung beschlossen. Demnach soll eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und erlassen werden.
Diesbezuglich sollte geprift werden, welche Flurstiicke in die bestehende Innenbereichssat-
zung aufgenommen werden kénnen, sodass diese aufgrund der aktuellen Gegebenheiten eine
Klarstellung und Erganzung erfahrt.

Wesentliches Ziel der Anderung der Innenbereichssatzung, verbunden mit einer Klarstellungs-
und einer Erganzungssatzung, ist die Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung der
Ortslage. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist gemaf § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Gemeinde Liepe hat ihre In-
nenbereichssatzung stadtebaulich unter Beachtung der Nachhaltigkeit der Ortsentwicklung
und einer eindeutigen Zuordnung im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage Uberprift.
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2 Planungsziel

Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeinde kann entsprechend § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 festlegen, wie die Grenzen der im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage verlaufen.

Um die vorhandenen Unklarheiten zu beseitigen und um Rechtssicherheit zu bewirken, ist die
Abgrenzung der ,im Zusammenhang bebauten Ortslage“ notwendig. Durch Erlass einer Klar-
stellungssatzung sollen Zweifel tGber die Zugehorigkeit der Baugrundstiicke zum Innenbereich
ausgeraumt werden.

Die Gemeinde Liepe legt mit der Klarstellungssatzung die sich aus der vorhandenen Bebauung
ergebenen Grenzen eines Bebauungszusammenhanges fest. Alle Flache, die Bestandteil der
Klarstellungssatzung sind, gehéren zum Innenbereich und erfillen somit den Qualitatsanspri-
chen von Bauland. Da die Satzung die tatsachlich vorhandene Abgrenzung zwischen Innen-
und AuBenbereich festsetzt, hat sie lediglich nur eine klarstellende Bedeutung, die nicht zu
einem neuen Baurecht fur die Grundstiicke im Geltungsbereich flhrt. Die Gemeinde kann Uber
die Klarstellungssatzung den Innenbereich weder erweitern noch Innenbereichsgrundstticke
von der Anwendung des § 34 BauGB ausschlieRen.

Ein Grundstick liegt in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil,

e wenn das Gebiet von einem stadtebaulichen Gewicht und von einer organischen Sied-
lungsstruktur gepragt ist,

e das Grundstuck in einem solchen Bebauungszusammenhang zu einem Ortsteil liegt, dass
der Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit gewahrt bleibt.

e das Grundstuck erschlossen ist und

e wenn die Bauwerke dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen.

Aufgabe der Klarstellungssatzung ist es vornehmlich, Klarheit Gber den Verlauf der tatsachli-
chen Grenze zwischen Innen- und Aufenbereich zu schaffen und insofern 6ffentlichen Pla-
nungstragern bindende Vorgaben fiur ihre Entscheidungen zu machen.

Stadtebauliche Begriindung zu den Klarstellungsflachen 1 bis 5

Alle neu klargestellten Flachen liegen innerhalb eines Bebauungszusammenhanges, da eine
aufeinanderfolgende Bebauung vorhanden ist und der Eindruck der Geschlossenheit und Zu-
sammengehorigkeit vermittelt wird.

[ ] Ingenieurburo fir Bauplanung GmbH Eberswalde ~ Brunnenstralle 4 in 16225 Eberswalde
Telefon: 03334/203-0 Telefax: 03334/203-111 E-Mail: sekretariat@ibe-eberswalde.de




1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 5
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll es der Gemeinde Liepe in
den einfach gelagerten Fallen in den Ergdnzungsbereichen 1 bis 5 ermdglichen, schnell und
ohne aufwandiges Verfahren Baurechte im Sinne von Bebauungsmadglichkeiten zu schaffen.

Die AuRenbereichsflachen auf den unbebauten Flachen sollen in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen und dem Innenbereich zugeordnet werden. Mit den Erganzungs-
flachen wird der Innenbereich verdichtet.

Die Erganzungssatzung ermoglicht das Einbeziehen einzelner Flachen aus den AulRenbereich
in den Innenbereich. Diese sollen im Zusammenhang mit den bebauten Ortsteilen stehen. So-
mit kdnnen nur die Flachen in eine Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einbezogen werden, die an Innenbereichsgrundstiicke angrenzen. Die angrenzende vorhan-
dene Bebauung muss einen stadtebaulich pragenden Rahmen fiir die geplante erganzende
Bebauung darstellen. Das Angrenzen eines Grundstiickes an den Innenbereich reicht nicht
aus, um die Einbeziehung einzelner Flachen in den Innenbereich zu begrinden. Die Einbezie-
hung von Flachen in die Erganzungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Gemeinde Liepe vereinbar sein.

Ein Vorhaben ist mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, wenn

¢ es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tiberbauten Grund-
sticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt,

o die ErschlieBung gesichert ist,

o die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind und

e das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Bei den Erganzungsbereichen 1 bis 5 handelt es sich um Flachen des bisherigen Au3enberei-
ches, so dass die Erganzungssatzung daflr erstmalig das Baurecht schafft. Bei der Aufstellung
einer Erganzungssatzung ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die natur-
schutzrechtlichen Eingriffe zu berlcksichtigen.
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3 Rechtliche Anforderungen an die Satzungen

Die Regelungen zu den Innenbereichssatzungen finden sich im Baugesetzbuch (BauGB) unter
dem § 34 Abs. 4 S 1 bis 3.

Fur die Klarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) entsprechend dem Gesetzestext be-
stehen keine weitgehenden rechtlichen Anforderungen. Dies liegt darin begrindet, dass sie im
Gegensatz zu der Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB) und der Erganzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) kein Baurecht schafft, sondern der Abgrenzung zwischen dem un-
beplanten Innenbereich und dem Aulienbereich dient. Sie hat also einen rein deklaratorischen
Charakter.

Fur die verbundene Entwicklungs- und die Ergdnzungssatzung bestehen folgende rechtlichen
Anforderungen:

o Die Aufstellung der Satzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar sein.

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, darf nicht begrindet sein.

o Es dirfen keine FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat) beeintrachtigt werden.

e Es konnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB
getroffen werden.

o Auf die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind ergénzend § 1 a
Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Das bedeutet, dass fur
den Bereich der Erganzungssatzung die Eingriffs- / Ausgleichsregelung anzuwenden ist.
Der Erganzungssatzung ist zudem eine Begrindung mit den Angaben uber Ziele und
Zweck und wesentliche Auswirkungen beizufugen (entsprechend § 2 a Satz 2 Nr. 1
BauGB).

e Bei der Aufstellung der Erganzungssatzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die Vor-
schriften Uber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach
§ 34 BauGB sind bezlglich Bekanntmachung und Inkrafttreten die Vorschriften des § 10
Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Im vorliegenden Fall wird eine Klarstellungssat-
zung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB verbunden.

e Die Erganzungsflache 1 ist mit einem Schmutzwasserpumpwerk bebaut. Diese Anlage
muss erhalten und vor Satzungsbeschluss grundbuchlich gesichert werden. Eine leitungs-
gebundene Schmutzwassererschlielung ist derzeit — vorbehaltlich der geplanten Nut-
zung — nur in den Erganzungsflachen 1 und 4 mdglich. Die Trinkwasserversorgung ist fur
die Ortslage Liepe gesichert.

[ ] Ingenieurburo fir Bauplanung GmbH Eberswalde ~ Brunnenstralle 4 in 16225 Eberswalde
Telefon: 03334/203-0 Telefax: 03334/203-111 E-Mail: sekretariat@ibe-eberswalde.de




1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 7
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

4 Regionalplanung, vorhandene Planungen, Schutzgebiete

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) 2019

Die Festlegungskarte zum LEP HR enthalt fir den Geltungsbereich der Satzung keine
Festlegungen.

Gemal Ziel 5.2 sollen neue Siedlungsflachen an bereits vorhandene Siedlungsgebiete
angeschlossen werden. Ziel 5.4 besagt das die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
zu vermeiden ist. Nicht auf die Eigenentwicklungsoption von 1 ha/1.000 EW (Stand 31.2.2018)
werden Flachen angerechnet, die sich innerhalb von Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB
befinden. Diese Flachen befinden sich bereits bereits Innenbereich bzw. es handelt sich um
einzelne Aulenbereichsflachen, deren angrenzenden Bereiche bereits baulich vorgepragt
sind.

Sachlicher Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte“ der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim (2020)

Gemal dieser Planung befindet sich die Gemeinde Liepe im Weiteren Verflechtungsraum der
Metropolen. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Eberswalde. Die Stadt Oderberg
ist der nachstgelegene Grundfunktionale Schwerpunkt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Fir die Gemeinde Liepe befindet sich derzeit ein FNP in Aufstellung.

Schutzgebiete

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Liepe befindet sich vollstdndig im Biospharenreservat
Schorfheide-Chorin. Teilweise befindet sich das Gemeindegebiet in einem FFH- bzw. SPA-
Gebiet. Geringflgige Bereiche der Klarstellungssatzung liegen im Bereich eines FFH-Gebie-
tes. Dies sind Flachen, die bereits in der Innenbereichssatzung von 1992 aufgenommen wur-
den. Die Erganzungsflachen liegen aufierhalb der FFH- und SPA-Gebiete.
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5 Plangebiet

Klarstellungssatzung

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist auf der
Planzeichnung mit der roten Klarstellungslinie umgriffen.

Die Flache der Klarstellungssatzung betragt 44,98 ha und umfasst Grundsticksflachen der
Flure 1, 2, 3 und 5 der Gemarkung Liepe.

Erganzungssatzung

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist auf der
Planzeichnung M 1: 5.000 mit einer blauen Linie sowie einer blauen Schraffur gekennzeichnet.
Die Einzelflachen sind auf der Planzeichnung mit 1 - 5 nummeriert.

Flacheninanspruchnahme der Erganzungsflachen

1 Flur 3 206 Teilflache 400,0 m? Hausgarten
Flur 3 207 Teilflache 2.563,0 m? Hausgarten, Brachflache
Summe: 2.963,0 m?
2 Flur 2 335 Teilflache 363,4 m? Bebautes Grundstiick
Flur 2 336 Teilflache 583,0 m? Hausgarten
Flur 2 338/2 Teilflache 809,8 m? Brachflache
Flur 2 501 Teilflache 623,4 m? Hausgarten
Flur 5 325 Teilflache 1.006,4 m? Wegegrundstuck
Summe 3.659,0 m?
3 Flur 2 350 Teilflache 11,9 m* Wegegrundstick
Flur 2 351 Teilflache 1.385,5 m? Hausgarten
Flur 5 325 Teilflache 26,7 m* Wegegrundstick
Summe 1.424,1 m?
4 Flur 1 95 Teilflache 291,8 m* Wegegrundstick
Flur 1 96 Teilflache 384,3 m? Gehdlzflache
Flur 1 97 1.532,4 m? Geholzflache
Flur 1 99 Teilflache 4.319,5 m? Grunland
Flur 1 119 Teilflache 298,1 m* Wegegrundstick
Flur 1 591 Teilflache 2.382,4 m? Brachflache
Summe 9.208,5 m?
@ Ingenieurbiiro fiir Bauplanung GmbH Eberswalde ~ Brunnenstralie 4 in 16225 Eberswalde

Telefon: 03334/203-0 Telefax: 03334/203-111 E-Mail: sekretariat@ibe-eberswalde.de




1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 9
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

5 Flur 1 346.1 Teilflache 2.046,3 m? Grunland

Summe insgesamt 19.300,9 m? =1,93 ha

Die Erganzungsflachen sind auf der Planzeichnung einzeln dargestellt. Gegeniber dem
Vorentwurf wurden die Erganzungsflachen um insgesamt 22.330,6 m? reduziert.

Alle Erganzungsflachen sind verkehrlich und leitungstechnisch erschlossen.
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6 Planinhalt und stadtebauliche Begriindung zu den Erganzungsflachen

Festsetzungen:

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB konnen fur die Ergédnzungssatzung Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Diese Festsetzungen wurden im Entwurf
dargestellt und begriindet.

Die Naturschutzfachliche Prifung und Bewertung fir die funf Ergédnzungsflachen wurde eben-
falls mit dem Entwurf durchgefiihrt (s. Teil Il der Begrindung).

Bodendenkmaéler:

In die Planzeichnung wurden im Bereich der Erganzungsflachen die Bodendenkmaler einge-
tragen:

Flache 1: 40295  Siedlung Neolithikum

Flache 2 und 3: 40294 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit
Flache 5: 40349  Graberfeld Bronzezeit

Hochwasser:

Aus der Hochwassergefahrenkarte des Landesamtes flir Umwelt wurden die Flachen fur die
niedrige Wahrscheinlichkeit (HQextrem) und die mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100) eines
Hochwassers in die Planzeichnung Gbernommen.

Ein HQextrem bezeichnet einen Hochwasserabfluss, der ca. der 1,5-fachen Abflussmenge ei-
nes HQ100 entspricht. Ein HQ100 bezeichnet einen Hochwasserabfluss, der im statistischen
Mittel einmal in 100 Jahren erreicht oder Uberschritten wird. Die Hochwasserszenarien beruhen
auf statistischen Mittelwerten, sodass z.B. ein 100-jahrliches Hochwasser auch mehrmals in
hundert Jahren auftreten kann. Aus diesem Grund ist auch das Extremhochwasser nicht als
obere Grenze des Hochwasserabflusses anzusehen. Auch dieses Szenario kann jederzeit
Uberschritten werden.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und BauGB einbezogene Flachen:

Die vorhandene Bebauungsstruktur wird im Zuge der Aufstellung der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB klargestellt und erganzt. Hierbei
ist der Geltungsbereich der rechtsgultigen Innenbereichssatzung integriert.

Die Flachen mit bereits vorhandener Bebauung sowie potenzielle Bauantragsflachen wurden
auf ihre Eignung zur Aufnahme in die Satzung gepruft. Bei den vorhandenen Gebauden han-
delt es sich Uberwiegend um Wohngebaude und z. T. um Gebdude mit gewerblicher Nutzung.
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Eine abweichend zum 1. Vorentwurf ausgewiesene Flache konnte nicht mit in die Satzung
aufgenommen werden, da kein stadtebaulich pragender Rahmen durch die angrenzende Be-
bauung gegeben ist und die neue Flache nicht den vorhandenen Siedlungskoérper stadtebau-
lich abrunden wiirde. Die abweichend zum 1. Vorentwurf der 1. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung neue Klarstellungsflache im Bereich der Ernst-Thalmann-Stral3e 20 -
23 hinzugefiigte Flache kann erst nach Vorlage des Flachennutzungsplanes (FNP) fir die Ge-
meinde Liepe durch eine Satzung entwickelt werden.

Bei der vorliegenden Satzung handelt es sich lediglich um eine sogenannte Klarstellungs- und
Erganzungssatzung. Somit ist es im Rahmen der Satzung nur moglich die Grenzen fur im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile festzulegen (§ 34 (4) Nr. 1 BauGB) und einzelne Auf3enbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteilen einzubeziehen, wenn die einbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend ge-
pragt sind (§ 34 (4) Nr. 3 BauGB). Der Bereich der Ernst-Thalmann-Strafie 20 - 23 hat keinen
baulichen Zusammenhang zum vorhandenen Ortsteil und dieser Bereich besitzt keinen eige-
nen Ortsteilcharakter. Somit ist die Einbeziehung nicht mit einer Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung mdglich, sondern nur mit einer Entwicklungssatzung gemaR § 34 (4) Nr. 2
BauGB. Dies bedingt jedoch das Vorhandensein eines wirksamen Flachennutzungsplanes
(FNP).

Das Grundsttick in der Fischerstrae 9 (Flur 5, Flurstiick 301 und 304) in 16248 Liepe liegt im
Aulenbereich. Das Grundstlck ist medientechnisch erschlossen. Bei der Erstellung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) unter Berlicksichtigung einer Umweltprifung wird das Vorhaben
geprift und bearbeitet. Ein Entwurf zum Flachennutzungsplan (FNP) fur die Gemeinde Liepe
liegt noch nicht vor. Die Gemeinde kann eigene stadtebauliche Ziele formulieren, die im Fla-
chennutzungsplan (FNP) Untersetzung finden sollten.

Wochenendhausgebiete sollten konkret nach Art der Nutzung (SO) im Flachennutzungsplan
(FNP) festgesetzt werden.

Die vorliegende Planung zeichnet grundsatzlich die Klarstellungsflache nach § 34 Abs. 4 S. 1
Nr. 1 BauGB, um den Bebauungszusammenhang entsprechend den tatsachlichen ortlichen
Verhaltnissen anzupassen. Gegenuber den vorgesehenen Abgrenzungen der Klarstellungs-
satzung bestehen daher keine landesplanerischen Bedenken. Gegenuber dem 1. Vorentwurf
beinhaltet der hier vorliegende Entwurf nicht mehr 6 Erganzungsflachen, sondern 5. Eine we-
sentliche Anderung ist bei der Erganzungsflache 4 festzustellen. Die Flache von 2,2 ha wurde
auf 0,9 ha reduziert und greift in der jetzigen Darstellung nicht mehr deutlich in den AufRenbe-
reich ein. Aus diesem Grund erfolgt grundsatzlich eine planungsrechtliche Abstimmung mit
dem Landkreis als hdhere Verwaltungsbehdrde im Rahmen der weiteren Bearbeitung.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 12
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

Stadtebauliche Begriindung fiir die Abgrenzung der neuen Erganzungsflachen E 1 bis
E 5 und Nachweis der Erfiillung der Erfordernisse nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB

Erganzungsflache E 1: Flur 3, Flurstiicke 206 und 207 (Teilflachen)
GesamtgroBe: ca. 2.963 m?

Auszug aus der Planzeichnung: E 1

Die Flache wird derzeitig als Hausgarten bzw. als Brachflache genutzt. Die angrenzenden Be-
reiche sind mit Einfamilienhdusern und einer kleinen Autowerkstatt (Handel und Service) locker
bebaut.

Die Erganzungsflache befindet sich im Anschluss an die geschlossene Bebauung entlang der
StraRe Am Sportplatz und ist als zu dieser Wohngebietsflache zugehorig zu bewerten. In der
Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt auch die nordéstlich angrenzende kleine Werk-
statt mit dem nicht stérenden Gwerbe einen Siedlungskérper am Ortsrand dar.

Mit ihrer Einbeziehung in den Innenbereich und der Bebauung von ca. vier bzw. finf Wohn-
hausern wird die bestehende Wohnbebauung maflvoll ergénzt, ohne dass eine raumgreifende
Entwicklung in den AufRenbereich erfolgt oder andere stadtebauliche oder landesplanerische
Ziele und Grundsatze verletzt werden. Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend auf-
gestellt.

Die Erschlie3ung ist Uber die StralRe Am Sportplatz gesichert.

Hinderliche Einflussfaktoren friiherer Bodennutzung kénnen sich dadurch begriinden, dass die
Flache in einem als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereich liegt.

Die Erganzungsflache E 1 befindet sich It. Planzeichnung im Hochwasserrisikogebiet.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 13
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

Erganzungsflache E 2: Flur 2, Flurstiicke 335, 336, 338/2, 501 und
Flur 5 Flurstiick 325 (Teilflachen)
GesamtgroRe: ca. 3.659 m?

Auszug aus der Planzeichnung: E 2

Die Flache wird derzeit als bebautes Grundstiick, Hausgarten, Brachflache und Wegegrund-
stiick genutzt. Die angrenzenden Bereiche (6stlich und westlich) sind mit Einzelhdusern locker
bebaut.

Die Einbeziehungsflache befindet sich im Wesentlichen als unbebaute Flache zwischen den
Wohnhausern entlang der FischerstralRe. Die einzubeziehende Flache ist durch die bauliche
Nutzung des dstlich und westlich angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt. Der sudliche
Bereich der Fischerstralle ist unbebaut und liegt im Auf3enbereich.

Mit ihrer Einbeziehung in den Innenbereich und der Bebauung mit Wohnhausern nordlich der
Fischerstral’e zwischen der bestehenden Wohnbebauung wird dieser mal3voll erganzt, ohne
dass eine raumgreifende Entwicklung in den Aulenbereich erfolgt oder andere stadtebauliche
oder landesplanerische Ziele und Grundsatze verletzt werden. Der Flachennutzungsplan wird
dementsprechend aufgestellt.

Die Erschlieffung ist Uber die Fischerstrale gesichert.

Hinderliche Einflussfaktoren friiherer Bodennutzung kdnnen sich dadurch begriinden, dass die
Flache in einem als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereich liegt.

Die Erganzungsflache E 2 befindet sich It. Planzeichnung im Hochwasserrisikogebiet.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 14
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

Erganzungsflache E 3: Flur 2, Flurstiicke 350, 351 und
Flur 5 Flurstiick 325 (Teilflachen)
GesamtgroRe: ca. 1.424 m?

R

Wriend- ung\Fer

A

Auszug aus der Planzeichnung: E 3

estplatz

Die Flache wird derzeit als Wegegrundstuck bzw. Hausgarten genutzt. Die angrenzenden Be-
reiche (6stlich und westlich) sind mit Einzelhdusern locker bebaut. Im nérdlichen Bereich grenzt
der ,Landhof Liepe“ an die Erganzungsflache E 3.

Die Einbeziehungsflache befindet sich als unbebaute Flache zwischen den Wohnhausern ent-
lang der Fischerstra’e und sudlich vom Landhof Liepe. Die einzubeziehende Flache ist durch
die bauliche Nutzung des 6stlich und westlich angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt.
Der stdliche Bereich der Fischerstral3e ist unbebaut und liegt im AuRenbereich.

Mit ihrer Einbeziehung in den Innenbereich und der Bebauung mit zwei bis drei Wohnhausern /
Gebaude nordlich der Fischerstral’e zwischen der bestehenden Wohnbebauung wird dieser
malvoll erganzt, ohne dass eine raumgreifende Entwicklung in den Aufdenbereich erfolgt oder
andere stadtebauliche oder landesplanerische Ziele und Grundsatze verletzt werden. Der Fla-
chennutzungsplan wird dementsprechend aufgestellt.

Die Erschlieflung ist Uber die Fischerstralle gesichert.

Hinderliche Einflussfaktoren friiherer Bodennutzung kénnen sich dadurch begriinden, dass die
Flache in einem als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereich liegt.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 15
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

Die Erganzungsflache E 3 befindet sich It. Planzeichnung im Hochwasserrisikogebiet.

In der Erganzungsflache 3 verlauft mit dem Graben ,Verlangerung Feuerwehrgraben® Gewas-
sernummer: 69626954 ein Gewasser Il. Ordnung fur das der Wasser- und Bodenverband ,Fi-
nowflieR* unterhaltungspflichtig ist. Bei der Ausweisung der Erganzungsflache 3 ist darauf zu
achten, dass die Zuwegung fur die Unterhaltung des Grabens dauerhaft sichergestellt werden
muss. Die Errichtung baulicher Anlagen im Abstand von 5 m von der Béschungskante bedurfen
gemal § 87 (1) BbgWG einer Wasserrechtlichen Genehmigung.

Auf der Erganzungsflache 3 liegt ein zunachst verrohrter und dann frei durch ein Feuchtgebiet
mit Baumbestand auslaufender Graben, den der Biber derzeit angestaut hat. Im Rahmen wei-
terer Planungen muss dieser Sachverhalt betrachtet werden.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 16
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

Erganzungsflache E 4: Flur 1, Flurstiicke 95, 96, 97, 99, 119 und 591 (Teilflachen)
GesamtgroRe: ca. 9.209 m?

Auszug aus der Planzeichnung: E 4

Die Ergénzungsflache E 4 wird derzeitig als Wegegrundstuck, Gehdlzflache, Grunland und
Brachflache genutzt. Die angrenzenden Bereiche sind tUberwiegend mit Einfamilienhausern lo-
cker bebaut. Im dstlichen Bereich grenzt eine kleine Autowerkstatt mit dem nicht stérenden
Gewerbe an die Erganzungsflache an.

Die Flache befindet sich zwischen der Wohnbebauung Ernst-Thalmann-Strale / Neue Parstei-
ner StralRe und einem Autodienst auf der ndrdlichen Seite der Ernst-Thalmann-Stralie und ist
als zu dieser Wohngebietsflache mit einem nicht stérenden Gewerbe als zugehdrig zu bewer-
ten. In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt auch die sudlich angrenzende Wohn-
bebauung einen Siedlungskdrper entlang der Ernst-Thalmann-Stralle dar.

Mit ihrer Einbeziehung in den Innenbereich und der Bebauung von ca. zehn bis fliinfzehn Wohn-
hausern wird die bestehende Wohnbebauung maflvoll ergénzt, ohne dass eine raumgreifende
Entwicklung in den AuRRenbereich erfolgt oder andere stadtebauliche oder landesplanerische
Ziele und Grundsatze verletzt werden. Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend auf-
gestellt.

Die Erschliefung ist Uber die Ernst-Thalmann-Strale bzw. Uber die Neue Parsteiner Stralle
gesichert.

Hinderliche Einflussfaktoren friiherer Bodennutzung sind nicht bekannt.

Die Bebauungstiefe wird mit bis zu 40 m Tiefe festgesetzt. Eingriffe in Natur und Landschaft,
die ausgeglichen werden mussen, sind in der weiteren Planung zu betrachten.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 17
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Liepe

Entwurf Januar 2023

Erganzungsflache E 5: Flur 1, Flurstiick 346.1 (Teilflache)
GesamtgroBe: ca. 2.046 m?

24 "-59
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Auszug aus der Planzeichnung: E 5

Die Flache wird derzeit als Grinland genutzt. Die Einbeziehungsflache E 5 befindet sich im
Anschluss an die geschlossene lockere Bebauung und ist zu der Wohngebietsflache zugehdrig
zu bewerten.

Mit der Einbeziehung in den Innenbereich und der Bebauung von bis zu finf Wohnhausern
wird der Innenbereich sinnvoll erganzt, ohne dass eine raumgreifende Entwicklung in den Au-
Renbereich erfolgt oder andere stadtebauliche oder landesplanerische Ziele und Grundsatze
verletzt werden. Es handelt sich um eine zwanglose Fortsetzung der vorhandenen Bebauung
an der Stralde Teufelsberg. Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend aufgestellt.

Die Erschlie3ung ist Uber die Stral3e Teufelsberg gesichert.

Hinderliche Einflussfaktoren friiherer Bodennutzung sind nicht bekannt. Diese kdnnen sich je-
doch dadurch ergeben, dass die Erganzungsflache an einen als Bodendenkmal gekennzeich-
neten Bereich angrenzt. Die Darstellung ist Bestandteil der Planzeichnung.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 18
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Gemeinde Liepe
Entwurf

Januar 2023

7 Verfahren

7.1 Aufstellungsbeschluss

7.2 Landesplanerische Stel-
lungnahme

7.3 Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB

7.4 Fruhzeitige Behordenbetei-
ligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

7.5 Abwagungs- und erneuter
Offenlagebeschluss

Fir die Klarstellungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
wird kein Verfahren bendétigt, es erfolgt lediglich der Be-
schluss als Satzung. Die Erganzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 erfordert das Aufstellungsverfahren
nach § 13 BauGB.

Am 03.04.2018 wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Liepe der Beschluss Li-017/2018 zur Aufstel-
lung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung gefasst, der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr.
04/2018 vom 27.04.2018 bekannt gemacht.

Die Planung wurde mit Schreiben vom 04.02.2022 bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) zur Anzeige
gebracht.

Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanungsabteilung wurden der
Gemeinde Chorin durch Schreiben der GL vom 10.03.2022
mitgeteilt.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Of-
fenlage in den Amtsraumen des Amtes Britz-Chorin-Oder-
berg, Eisenwerkstralle 11, 16230 Britz im Zeitraum vom
07.02 — 11.03.2022 durchgefuhrt. Die Bekanntmachung er-
folgte im Amtsblatt 01/2022 vom 28.01.2022.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 04.02.2022 von der Pla-
nung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Pla-
nung unterrichtet. Bis zum 02.05.2022 JufRerten sich
18 Trager oOffentlicher Belange zur Satzung.

Die Behandlung der Stellungnahmen zur 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde
Liepe war fur die Versammlung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Liepe am 05.07.2022 vorgesehen. Mit glei-
chem Beschluss, Li/015/2022, wurde die erneute friihzei-
tige Beteiligung beschlossen.
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung 19
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Gemeinde Liepe
Entwurf

Januar 2023

7.6 Erneute friuhzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB

7.7 Erneute friihzeitige Behor-
denbeteiligung

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

7.8 Abwagungs- und Offenla-
gebeschluss

7.9 Offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 (BauGB)

7.10 Behordenbeteiligung

Die Ergebnisse des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens
wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Auf Grund-
lage der eingegangenen Hinweise wurde der Vorentwurf zu
einem 2. Vorentwurf Gberarbeitet.

Die erneute frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde in Form ei-
ner Offenlage in den Amtsraumen des Amtes Britz-Chorin-
Oderberg, Eisenwerkstrale 11, 16230 Britz im Zeitraum
vom 05.09 — 05.10.2022 durchgefuhrt. Die Bekanntma-
chung erfolgte im Amtsblatt 08/2022 vom 26.08.2022.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 12.08.2022 von der Pla-
nung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Pla-
nung unterrichtet. Bis zum 03.11.2022 aufRerten sich
23 Trager offentlicher Belange zur Satzung.

Die Behandlung der Stellungnahmen zur 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde
Liepe erfolgte durch die Versammlung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Liepe am 06.12.2022. Mit gleichem
Beschluss, Li/OXX/XXXX, wurde die erneute frihzeitige
Beteiligung beschlossen.

Die Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens
wurden in die weitere Abwagung einbezogen. Auf Grund-
lage der eingegangenen Hinweise wurde der Entwurf erar-
beitet.

Der Entwurf zur Anderung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung konnte in der Zeit vom XX.XX bis einschliel3-
lich XX. XX XXXX in den Amtsrdumen des Amtes Britz-
Chorin-Oderberg eingesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom XX.XX.XXXX von der
Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.
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Gemeinde Liepe
Entwurf

Januar 2023

7.11 Uberarbeitung des Ent-
wurfes

7.12 Abwagungs-/ Satzungs-

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Pla-
nung unterrichtet.

Bis zum XX XX.XXXX auRerten sich XX Trager zur Sat-
zung.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden in die
weitere Abwagung einbezogen. Der Entwurf wurde Uberar-
beitet und in folgenden Punkten geéndert:

Diese Anderungen bzw. Ergénzungen betreffen nicht die
Grundzuge der Planung.

Die Behandlung der Stellungnahmen und der Satzungsbe-

beschluss schluss zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung der Gemeinde Liepe ist fur die Versamm-
lung der Gemeindevertretung der Gemeinde Liepe am
XX XX.XXXX vorgesehen.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
m. W. v. 30. April 2022

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) m. W. v. 23. Juni 2021

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung
(PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S.58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 G. v. 14. Juni 2021 BGBI. | S.
1802

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege - BNatSchG) Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01. Marz 2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Au-
gust 2021 (BGBI. 1 S. 3908) m. W. v. 31. August 2021 bzw.
01. Marz 2022

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfih-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLII/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI.1/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Feb-
ruar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung gemaf §34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 und 3 BauGB - Gemeinde Liepe

1 Einleitung/Hintergrund

In der Dokumentation ,1. Anderung, Klarstellungs- und Erganzungssatzung geman §34 Abs.
4 S. 1 Nr. 1 und 3 BauGB*“ (2. Vorentwurf) werden in den ersten drei Kapiteln Angaben zum
Planungsanlass, Planungsziel und Rechtlichen Anforderungen an die Satzungen beschrieben.

Demnach haben die Gemeindevertreter der Gemeinde Liepe am 03.04.2018 die Anderung der
Innenbereichssatzung beschlossen, um die Klarstellungs- mit einer Erganzungssatzung nach
§ 34 BauGB zu verbinden.

Mit Schreiben vom 12.08.2022 wurden insgesamt 29 Behdrden und Tragern o&ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und durch die Auslegung in den Rdumen des Bauamtes des
Amtes Britz-Chorin-Oderberg in der Zeit vom 05.09. bis 05.10.2022 der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit der Stellungnahme eingeraumt.

Aus den Stellungnahmen und Hinweisen und Hinweisen mit abwagungsrelevanten Bedenken,
Anregungen oder Hinweisen zum Planvorhaben wurde durch Fa. IBE eine Abwagungstabelle
»1ragerbeteiligung 2. Vorentwurf* erstellt.

Das MLUK weist in seiner Stellungnahme vom 05.10.22 darauf hin, dass die Gemeinde Liepe
vollstédndig im Biospharenreservat Schorfheide-Chorin liegt:

sInnenbereichs- (§ 34 Abs. 4 BauGB) und AuBenbereichssatzungen (§ 35 Abs. 6 BauGB) im
Geltungsbereich einer Verordnung (ber ein Landschaftsschutzgebiet (LSG—VO) sind dem
MLUK als Verordnungsgeber fiir eine naturschutzrechtliche Uberpriifung vorzulegen. Sollten
Fldchen im LSG ohne die erforderliche naturschutzfachliche Prifung kiinftig bebaut werden
wird gegen héherrangiges Recht der LSG-VO verstoBen (§ 6 Abs. 1 Nr. 1 Verordnung lber
die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler
Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung ,Biosphérenreservat Schorfheide-Chorin“ vom 12.
September 1990).“

Das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande schreibt in einer Stellungnahme
vom 10.10.2022 u.a.:

,Bei der Ausweisung der Ergénzungsfldchen ist zu berticksichtigen, dass die Flachen im LSG
,Biosphérenreservat Schorfheide-Chorin“ zu priifen. Da die Einbeziehung von Flachen aus
dem AuBenbereich in den Innenbereich einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, sind
entsprechende KompensationsmalBnahmen festzustellen. Bei allen Ergédnzungsfldchen ist der
groBtmdgliche Erhalt des Baumbestandes anzustreben. In einem Nachtrag zu einer
Stellungnahme gegeniiber dem Landkreis Barnim als untere Naturschutzbehérde vom
08.10.2020 hatte das Landesbliro anerkannter Naturschutzverbénde auf die Untersuchung in
Bezug in Bezug auf das Vorkommen der Zauneidechse hingewiesen...”
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} Naturschutzfachliche Prifung und Bewertung fiir 5 Erganzungsflachen
1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung gemaf §34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 und 3 BauGB - Gemeinde Liepe

2 Aufgabenstellung

Das Planungsziel ist es fUr die Erganzungsflachen schnell und ohne aufwandiges Verfahren
Baurecht im Sinne von Bebauungsméglichkeiten zu schaffen. Hierzu sollen die
AuBenbereichsflachen auf den unbebauten Flachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen einbezogen und dem Innenbereich zugeordnet werden und zu einer Verdichtung
des Innenbereichs flhren.

Die Fa. IBE beauftrage die Fa. UWEG GmbH am 21.11.22 mit den entsprechenden
landschaftsplanerischen Leistungen. Fir die einzelnen Erganzungsflachen soll eine
naturschutzfachliche Prifung erfolgen.

Uber Inhalt und Form der Erhebung wurde sich mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Barnim (UNB LK BAR) abgestimmt (E-Mail Klemann 09.11.2022).

Weil konkrete Entwicklungsziele noch nicht vorliegen und damit die Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht bilanziert und etwaige Konfliktpotenziale nicht identifiziert werden kdnnen,
beschrankt sich diese Prifung auf die Darstellung von Schutzgebietsfragen, betroffene
Biotoptypen und Besiedlungspotenzialen fur Artengruppen auf Grundlage aktueller
Vegetationsstrukturen. Auf eine artbezogene Relevanzprifung wurde verzichtet.

Mit der hier vorliegenden Bearbeitung sollen naturschutzfachliche und -rechtliche
Entscheidungshilfen gegeben werden.

Bau- und Bodendenkmale werden bereits in der Dokumentation aufgeflihrt und in der
Planzeichnung dargestellt (IBE 2022).

3 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die rechtlichen Voraussetzungen fir die verbundene Entwicklungs- und die
Ergénzungssatzung nach § BauGB Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind in § 34 BauGB,
Absatz 5 genannt:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet
wird und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzglter oder daflir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind

Auf die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind ergédnzend § 1 a Abs.
2 und 3und § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Das bedeutet das flir den Bereich
der Erganzungssatzung die Eingriffs-/Ausgleichsregelung anzuwenden ist.

Der Ergédnzungssatzung ist zudem eine Begrindung mit den Angaben Uber Ziele und Zweck
und wesentlichen Auswirkungen beizufligen (entsprechend § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB).
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung gemaf §34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 und 3 BauGB - Gemeinde Liepe

Far die Gemeinde Liepe existiert kein Flachennutzungsplan (FNP).

Die Gemeinde Liepe liegt vollstandig innerhalb des Biospharenreservates Schorfheide —
Chorin (BR-ID: 2948-201) und zwar in der Schutzzone Il (Zone der wirtschaftlich genutzten
harmonischen Kulturlandschaft), damit zugleich im gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet
(LSG-1D: 2948-601) (LFU 2023).

Es ist deshalb zu prifen, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestande nach § 6 Verordnung
BR SC eintreten kénnen.

Verboten nach § 6 Abs. 1, Satz 1 Verordnung BR SC ist, ,bauliche Anlagen auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile oder des Geltungsbereiches rechtskréaftiger
Bebauungspldne zu errichten oder zu erweitern; ausgenommen sind Melkstédnde,
Viehunterstdnde, Viehtrdnken, ortsibliche Weidezdune sowie baugenehmigungsfreie
Vorhaben im Haus- und Hofbereich, forstliche Kulturzdune, Wildfuttersteilen und Jagdsitze;
dartiber hinaus kann die Neuansiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben im Einvernehmen
mit der Leitung des Biosphdrenreservats zugelassen werden.”

Nach § 6 Abs. 1 Satz 18 Verordnung BR SC ist untersagt ,Ufergehélze, Réhricht- oder
Schilfbestédnde, Blsche, Feldhecken, Wallhecken, Feldgehdlize, Einzelbdume, Baumreihen,
Alleen oder Baumgruppen auf3erhalb des Waldes zu roden oder zu beschéadigen;
ausgenommen sind PflegemalBnahmen und unvermeidbare MalBnahmen zur Unterhaltung der
Wege und Gewdésser”

Verboten nach § 6 Abs. 1 Satz 19 Verordnung BR SC sind untersagt, ,im dbrigen alle
Handlungen, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem Schutzzweck
zuwiderlaufen.*

Entsprechend § 8 Abs. 1 Satz 2 Verordnung BR SC kann von den Verboten und Geboten auf
Antrag im Einzelfall Befreiung gewahrt werden, wenn ,lberwiegende Griinde des
Gemeinwohls die Befreiung erfordern.*

Naturschutzgebiete (NSG), FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (SPA), fir die strengere Ge-
und Verbote gelten. sind durch die Einbeziehung der Teilflachen der Erganzungssatzung in
den Innenbereich nicht betroffen (LFU 2023).
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1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung gemaf §34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 und 3 BauGB - Gemeinde Liepe

4 Methodik

Die Erganzungsflachen wurden am 24.11.2022 und am 03.01.2023 untersucht und die
vorkommenden Biotope, Habitatstrukturen und charakteristischen  Pflanzenarten
dokumentiert. Alle Flachen befinden sich im unmittelbaren Siedlungsgebiet von Liepe. Eine
vollstandige Begehung war nicht immer mdglich, da es sich teilweise um eingezaunte
Privatgrundstiicke handelt. Relevante Habitatstrukturen und Pflanzenarten konnten dennoch
aufgenommen und Biotope zugewiesen werden (LUA 2007). Zu allen Flachen wurde eine
Fotodokumentation erstellt.

Es wurde das Vorkommen geschiitzter Biotope (§ 30 BNatSchG, § 18 BbgNatSchAG, VV
Biotopschutz, LUA 2007), geschitzter Lebensraumtypen (LRT, Anhang | der FFH-Richtlinie,
ZIMMERMANN 2014) und geschiitzter Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG, § 17
BbgNatSchAG, Verordnung ND Geotope, Findlinge, Baume LK BAR, Auskunft uNB LK BAR)
gepruft.

Auf Grundlage der vorgefundenen Habitatstrukturen wurde die potentielle Eignung als
Lebensraum/Fortpflanzungs- und Ruhestatte europaweit geschitzter Tierarten (FFH-, SPA-
Arten) fir jede Erganzungsfliche eingeschéatzt. Aktuelle Artnachweise bzw.
Kartierungsergebnisse aus den Ergdnzungsflachen liegen nicht vor. Landesspezifische
Literatur zur Okologie, Verbreitung und Gefahrdung (Rote Listen) wurden in die Betrachtung
mit einbezogen. Die verwendete Literatur wurde bei der Beschreibung der Erganzungsflachen
(Kap. 5) nicht wiederholt zitiert und ist in Kap. 7 aufgefthrt.

Im nachsten Schritt erfolgte eine Prognose Uber durch Bebauung zu erwartende VerstéBe
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz):

Tdétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
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1. Anderung Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gemaf §34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 und 3 BauGB - Gemeinde Liepe

5 Ergebnisse

5.1 Erganzungsflache 1
5.1.1 Lage und GroBe

Die Erganzungsflache 1 befindet sich im sidwestlichen Bereich von Liepe (Strale ,Am
Sportplatz®) (Abb. 1). Sie umfasst eine &stlich gelegene gartnerisch gestaltete Flache im
Anschluss an zwei Einfamilienhausern (Biotop Nr. 1) und eine westlich gelegene Brachflache
mit geringen Gehdlzaufwuchs (Biotop Nr. 2).

Betroffene Flurstiicke

Flur 3, Flurstlick 206 (Teilflache): 400,0 m? (Hausgarten)
Flur 3, Flurstick 207 (Teilflache): 2.563,0 m? (Hausgarten, Brachflache)

= 2.963,0 m?

Abb. 1: Erganzungsflache 1 und untersuchte Biotope.
Bildquelle: Brandenburg-Viewer, Digitales Orthophoto DOP 20c und Flurstiicke ALKIS, © GeoBasis-
DE/LGB, dl-de/by-2-9, LGB (2021), verand.
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5.1.2 Biotope und Habitatausstattung
Biotop Nr. 1 — gdrtnerisch gestaltete Freifliche mit Bdumen

Wird vorwiegend als Garten, Rasenflache und Lagerplatz genutzt. Daneben befinden sich hier
auch von Gehdlzen, v.a. Robinie und Spitz-Ahorn, gepragte Bereiche (Abb. 2).

Biotop Nr. 2 — Landreitgrasfluren mit Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30 %)

Im Norden von Biotop Nr. 2 befindet sich ein Pumpwerk (Schmutzwasserpumpwerk Liepe,
Abb. 4. Die 6&stlichen Bereiche der Bracheflache weisen Fahrspuren und kleinere
Aufschiittungen auf. Die maBig trockene Bracheflache ist ansonsten von Landreitgras gepragt
(Abb 3). Der Gehdlzanteil wurde auf ca. 15 % geschatzt. Im Westen befindet sich ein Wall mit
alteren Laubgehdlzen (Eiche, Eschen-Ahorn, Robinie) (Abb. 5).

Charakteristische Pflanzenarten: Landreitgras, Kratzbeere, Seifenkraut, WeiBe Lichtnelke,
Gemeine Schafgarbe, Glatthafer, Beifu3, Natternkopf, GroBe Fetthenne, Silber-Fingerkraut,
Knaulgras, StrauBblitiger Ampfer, Brennnessel

Tab. 1: Biotope auf Erganzungsflache 1.

Nr. | Biotope nach LUA (2004) Code Buchstaben- Schutz
Code
1 gartnerisch gestaltete Freiflachen | 102702 PHxG -
mit BAumen
2 Landreitgrasfluren mit 032102 RSCxG -
Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung
10-30%)

Abb. 2: Biotop Nr. 1 auf Erganzungsfléache 1 Abb. 3:ioop Nr. 2 auf rgénznfléche 1
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Abb. 4: Schmutzwasserpumpwerk Liepe auf Abb. 5: Wall mit Gehdélzbewuchs auf Biotop Nr.
Biotop Nr. 2 2

5.1.3 Potentiell betroffene geschiitzte Biotope, Landschaftsbestandteile und Arten

Geschitzte Biotope, Lebensraumtypen und Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschitzten Biotope, Lebenstraumtypen und Landschaftsbestandteile betroffen.

In der Teilflache befinden sich Gehdlze. Durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten kénnten die
Verbotstatbestédnde § 2 BarBaumSchV und/oder § 6 Abs. 1 Satz 18 Verordnung BR SC
(Rodung von Feldgehélzen etc.) eintreten.

Potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten

Die Landreitgrasflur mit Gehélzaufwuchs (Biotop Nr. 2) stellt aufgrund der Vegetationsstruktur
eine potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatte fir Zauneidechsen dar.

Ebenso sind Vorkommen von boden- und gebischbritenden Vogelarten nicht
auszuschlieBen.

Prognose Uber zu erwartende Verstd3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG

Bei bestatigten Vorkommen von Zauneidechsen sind durch Bebauung Verst63e gegen § 44
Abs 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht auszuschlieBen.

5.2 Erganzungsflache 2
5.2.1 Lage und GroBe

Die Erganzungsflache 2 befindet sich im sidlichen Zentrum von Liepe (FischerstraBe) (Abb.
6). Sie umfasst eine Staudenflur im Osten (Biotop Nr. 1), parkartig gestaltete Bereiche im
mittleren Teil (Biotop Nr. 2) und gartnerisch gestaltete und teilweise bebaute Flachen im
Westen (Biotop Nr. 3). Beim stdlichen Teil der Erganzungsflache 2 handelt es sich um ein
Wegeflurstlick (FischerstraBBe).
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Betroffene Flurstiicke

Flur 2, Flurstlick 335 (Teilflache):  363,4 m? (Bebautes Grundstiick)
Flur 2, Flurstick 336 (Teilflache):  5883,0 m? (Hausgarten)

Flur 2, Flurstlick 338/2 (Teilflache): 809,8 m2 (Brachflache)

Flur 2, Flurstick 501 (Teilflache):  623,4 m? (Hausgarten)

Flur 5, Flurstick 325 (Teilflache):  1.0006,4 m? (Wegegrundstick)

= 3.659,0 m?

Abb. 6: Erganzungsflache 2 und untersuchte Biotope.
Bildquelle: Brandenburg-Viewer, Digitales Orthophoto DOP 20c und Flurstiicke ALKIS, © GeoBasis-
DE/LGB, dl-de/by-2-9, LGB (2021), verand.

5.2.2 Biotope und Habitatausstattung

Biotop Nr. 1 — Staudenfluren frischer, ndhrstoffreicher Standorte, verarmte und ruderalisierte
Ausprdgung (alternativer Biotopcode: Gartenbrache)

Far den Bereich ist aktuell keine gértnerische Nutzung erkenbar. Es handelt sich um eine
weitgehend gehdlzfreie, von Kanadischer Goldrute (Solidago canandensis) gepragte
Staudenflur frischer, nahrstoffreicher Standorte in verarmter und ruderalisierter Auspragung
bzw. um eine Gartenbrache (Abb. 7).

Charakteristische Arten: Kanadische Goldrute, Glatthafer, Gemeiner Beiful3, Breitblattrige
Wicke, Knaulgras, Eschen-Ahorn

Biotop Nr. 2 — gértnerisch gestaltete Freifliche mit Bdumen

Es handelt sich um einen verschiedenartig gartnerisch gestaltete Freiflache mit Baumen (Abb.
8). Die Flache umfasst Zufahrten zu Privatgrundstiicken (Abb. 9). Im mittleren Teil befindet
sich ein Objekt.
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Charakteristische Pflanzenarten: Weidelgras, Weicher Storchschnabel, Hirtentédschel,
Wiesen-Rispengras, Gemeine Schafgarbe, GroBe Brennnessel, Kanadische Goldrute,
Eschen-Ahorn, Sommerflieder, Eibe, Hartriegel, Hasel, Birne, Apfel

Biotop Nr. 3 — teilversiegelter Weg

Der teilversiegelte Plattenweg ist ein Abschnitt der FischerstraBe. Am Rand befinden sich zwei
Einzelbdaume (Saulenpappel) und ein Grassaum (Abb. 10).

Charakteristische Pflanzenarten: Knaulgras, Gamander-Ehrenpreis, StrauBblitiger Ampfer,
Kriechendes Fingerkraut, Rot-Schwingel, Tupfel-Johanniskraut, Pappel

Tab. 2: Biotope auf Erganzungsflache 2

Nr. | Biotope nach LUA (2004) Code Buchstaben- Schutz
Code
1 Staudenflur frischer, 051432 GSMR -

nahrstoffreicher Standorte,
verarmte und ruderalisierte

Auspragung
1* | Gartenbrache 10113 PGB -
2 gartnerisch gestaltete Freiflache | 102702 PHxG -
mit Baumen
3 teilversiegelter Weg 12653 OVWT -

*alternativer Biotoptyp

Abb. 7: Biotop Nr. 1 auf Ergdnzungsflache 2 Abb. 8: Biotop Nr. 2 auf Ergénzungsflache 2,
Ostlicher Bereich
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Abb. 9: Biotop Nr. 2 auf Erganzungsflache 2, Abb.10: Biotop Nr. 3 auf Ergédnzungsflache 2
westlicher Bereich

5.2.3 Potentiell betroffene geschiitzte Biotope, Landschaftsbestandteile und Arten
Es sind keine geschitzten Biotope, Lebenstraumtypen und Landschaftsbestandteile betroffen.

In der Teilflache befinden sich eventuell ein bis zwei, nach § 2 BarBaumSchV und/oder § 6
Abs. 1 Satz 18 Verordnung BR SC (Rodung von Feldgehdlzen etc.) geschitzte Baume.

Ein Vorkommen von besonders und europaweit geschitzten Arten ist nicht anzunehmen, da
es sich um anthropogen Uberpragte Bereiche handelt.

Dementsprechend sind keine VerstdBe gegeniber § 44 BNatSchG durch Bebauung zu
erwarten.

5.3 Erganzungsflache 3
5.3.1 Lage und GroBe

Die Erganzungsflache 3 befindet sich im sidlichen Zentrum von Liepe (FischerstraBe) (Abb.
11). Das Hanggrundstuick liegt stidlich des ,Landhof Liepe“ und istim Norden durch eine Mauer
begrenzt. Im Nordwesten befindet sich ein Schuppen mit kleinflachig angrenzender
Versiegelung (Pflaster). Beim GroBteil der Hangflache handelt es sich um eine nitrophile
Staudenflur mit Baumbewuchs (ca. 15 %). Im Nordwesten ist ein Wegabschnitt (Treppe) und
im Stdosten ein Teil eines Wegegrundsticks (FischerstraBBe) enthalten

Betroffene Flurstiicke

Flur 2, Flurstliick 350 (Teilflache): 11,9 m?2 (Wegegrundstlick)
Flur 2, Flurstliick 351 (Teilflache):  1.385,5 m2 (Hausgarten)
Flur 5, Flurstiick 325 (Teilflache): 26,7 m? (Wegegrundstlick)

= 1.424,1 m?
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Abb. 11: Erganzungsflache 3 und untersuchte Biotope.
Bildquelle: Brandenburg-Viewer, Digitales Orthophoto DOP 20c und Flurstiicke ALKIS, © GeoBasis-
DE/LGB, dl-de/by-2-9, LGB (2021), verand.

5.3.2 Biotope und Habitatausstattung

Biotop Nr. 1 — Staudenfluren (Sdume) frischer, néhrstoffreicher Standorte, verarmte oder
ruderalisierte  Ausprdgung mit spontanen Gehdlzaufwuchs (10-30 %
Gehdlzdeckung)

Das Hanggrundsttick ist Gberwiegend offen und mit nitrophiler Vegetation, v.a. Brennnessel,
bestanden (Abb. 12). An den sudwestlichen und 6&stlichen Randern befindet sich
Gehdlzaufwuchs, v.a. Robinie und Hasel, mit einem Anteil von ca. 15 %. Vielfach sind Bereiche
mit Efeu bewachsen. Im Nordwesten befindet sich ein kleiner Schuppen (Abb. 13). Bei der
nordwestlichen und stidéstlichen Ecke handelt es sich jeweils um Wegegrundsticke.

Charakteristische Pflanzenarten: GroBe Brennnessel, Knaulgras, Gundermann, Kanadische
Goldrute, Schwarznessel, WeilBe Taubnessel, Kénigskerze, Robinie, Hasel, Efeu

Biotop Nr. 2 - alte Mauer mit zerfallendem Moértel in den Fugen, die von Pflanzen besiedelt
sind und Tieren Lebensraum bieten (Linienbiotop)

Der Nordrand wird durch eine Natursteinmauer (behauene Feldsteine) begrenzt (Abb. 14). Die
Mauer weist in den Fugen mit zerfallenem Mértel charakteristischen Bewuchs auf (Mauer-
Zimbelkraut) (Abb. 15).

Charakteristische Pflanzen: Mauer-Zimbelkraut, Schéllkraut, Hopfen
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Tab. 3: Biotope auf Erganzungsflache 3

Nr. | Biotope nach LUA (2004) Code Buchstaben- Schutz
Code
1 Staudenfluren (Sdume) frischer, | 0514222 GSMA -

nahrstoffreicher Standorte,
verarmte oder ruderalisiere
Auspragung mit spontanen
Geholzaufwuchs (10 — 30 %
Gehdlzdeckung)

2 alte Mauern mit zerfallendem 12835 OKSM -
Mértel die von Pflanzen besiedelt
sind und Tieren Lebensraum
bieten

Abb. 13: Biotop Nr. 1 auf Erganzungsflache 3,
mit Schuppen

»

Abb. 14: Biotop Nr. 2 auf Ergénzungsflache 3

mit Mauer-Zimbelkraut
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5.3.3 Potentiell betroffene geschiitzte Biotope, Landschaftsbestandteile und Arten

Geschitzte Biotope, Lebensraumtypen und Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschltzten Biotope, Lebenstraumtypen und Landschaftsbestandteile betroffen.
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Die Mauer ist kein Baudenkmal. Trockenmauern stellten nach § 24 Abs. 2, Satz 3 BbgNatSchG
bis AuBerkrafttreten des Gesetzes am 01.06.2013 geschitzte Landschaftsbestandteile dar.
Der generelle Schutz dieser Elemente wurde jedoch nicht ins BbgNatSchAG tGbernommen.
Aufgrund der Relevanz fir den Artenschutz (Reptilien, s.u.) und wegen des kulturhistorischen
Wertes wird ein Erhalt der Mauer und der Besonnung empfohlen.

In der Teilflache befinden sich Gehdlze. Durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten kénnten die
Verbotstatbestdnde § 2 BarBaumSchV und/oder § 6 Abs. 1 Satz 18 Verordnung BR SC
(Rodung von Feldgehélzen etc.) eintreten.

Potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten

Im Bereich der Mauer (Biotop Nr. 2) sind Vorkommen der Zauneidechse aufgrund der
Exposition (sidexponiert) und vorhandenen Versteckmdglichkeiten nicht auszuschlieBen.

Prognose Uber zu erwartende Verstd3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG

Bei bestatigten Vorkommen von Zauneidechsen sind durch Umgestaltung der Feldsteinmauer
VerstdBe gegen das § 44 Abs 1 — 3 BNatSchG nicht auszuschlieBen.

5.4 Erganzungsflache 4
5.4.1 Lage und GréBe

Die Ergénzungsflache 4 befindet sich im Zentrum von Liepe. Die Flache grenzt im Studen an
Die Ernst-Thalmann-StraBBe. Die Flache lasst sich grob in einen gehdlzgepragten West-, einen
weitlaufigen offenen Mittel- und einen Uberwiegend von Gehdlzen umstandenen, als
Schafweide genutzten 6stlichen Abschnitt einteilen (Abb. 16).

Betroffene Flurstlicke

Flur 1, Flurstlick 95 (Teilflache): 291,8 m2 (Wegegrundstiick)
Flur 1, Flurstick 96 (Teilflache): 384,3 m? (Gehdlzflache)
Flur 1, Flurstlick 97: 1.532,4 m? (Geholzflache)
Flur 1, Flurstlick 99 (Teilflache): 4.319,5 m?2 (Grinland)

Flur 1, Flurstlick 119 (Teilflache):  298,1 m? (Wegegrundstiick)
Flur 1, Flurstick 591 (Teilflache):  2.382,4 m? (Brachflache)

= 9.208,5 m?
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(2101730 0.1
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Abb. 16: Erganzungsflache 4 und untersuchte Biotope.
Bildquelle: Brandenburg-Viewer, Digitales Orthophoto DOP 20c und Flurstiicke ALKIS, © GeoBasis-
DE/LGB, dl-de/by-2-9, LGB (2021), verand.

5.4.2 Biotope und Habitatausstattung
Biotop Nr. 1 — Robinienforst (alternativ Feldgehdlz frischer und/oder reicher Standorte)

Der Geholzbestand im Westen ist von Robinien und im Sidosten stellenweise von
Schneebeere dominiert (Abb. 17). Der Bestand ist relativ kleinflachig und strukturell heterogen,
weshalb er als llckiger Robinienforst oder als Feldgehélz angesprochen werden kann. Nach
Stellungnahme der unteren Forstbehérde v. 24.08.2022 wurde er nicht als Wald gemaB § 2
LWaldG bewertet.

Im Osten der Flache befinden sich &ltere Robinien mit markanter Borke und Spalten. Im
Ostlichen Abschnitt befindet sich ein alterer Eschen-Ahorn mit HOéhlungen (Spechtloch,
Astloch). Im Bereich der StraBenbéschung befindet sich eine alte Linde mit Stammabbruch
am lebenden Baum (Abb. 18). Im Osten befindet sich eine temporar wasserfihrende Mulde
(temporarer Graben). Der Unterwuchs ist durchweg nitrophil und stellenweise stark von Efeu
gepragt. Im Kontakt mit der PflasterstraBe (Biotop 7) frische Saumgesellschaften &hnlicher
Artenzusammensetzung (Abb. 17).

Charakteristische Pflanzenarten: Schwarznessel, Efeu, Wiesen-Kerbel, Glatthafer, Stadt-
Nelkenwurz, Knaulgras, Purpurne Taubnessel, Glatthafer, Schéllkraut, Giersch (v.a. im SO),
Robinie, Schneebeere, Winter-Linde, Eschen-Ahorn

Biotop Nr. 2 - Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in gesunden Zustand,
uberwiegend heimische Baumarten

Am unbefestigten Weg befinden sich im Osten &ltere Spitz-Ahorne und jingere Eschen mit
dichten Efeubewuchs und Astléchern (Abb. 20). Im Westen grenzt der Weg an eine kleine
Mulde (temporéarer Graben). Der Unterwuchs ist nitrophil.
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Charakteristische Pflanzenarten: Spitz-Ahorn, Gemeine Esche, Efeu, GroBe Brennnessel,
Knaulgras

Biotop Nr. 3 — Zierrasen/Scherrasen

Die groBtenteils eingezédunte Freiflache grenzt im Siden an die Ernst-Thalmann-StraBe
(StraBenbdschung). Die Freiflache ist kurzgemaht (Scherrasen). Am Zaunverlauf erfolgten im
Bereich der StraB3e einreihige Rosenanpflanzungen (Abb. 21).

Charakteristische Pflanzenarten: Deutsches Weidelgras, Knaulgras, Léwenzahn, Purpurne
Taubnessel

Biotop Nr. 4 — Feldgehdlz frischer und/oder reicher Standorte (alternativ naturnahe Laubwélder
frischer und/oder reicher Standorte)

Gemal Kartieranleitung (LUA 2007, S. 263) werden ,Fldchige baumdominierte Gehélzbiotope
der Offenlandschaft ... bis zu einer Gré3e von rund 1 ha als Feldgehélz ... erfasst, wenn ihnen
charakteristische Merkmale naturnaher Waldgesellschaften fehlen (keine standorttypische
Gehdlzartenzusammensetzung, keine typischen Waldpflanzen in der Bodenvegetation usw.).
Naturnah ausgebildete Bestédnde sind dagegen unabhéngig von ihrer GréiBe grundsétzlich bei
den entsprechenden Waldeinheiten ... zu kartieren.*

Die Baume (vor allem Spitz-Ahorn) und die Krautschicht von Biotop Nr. 4 weisen einen dichten
Efeubewuchs auf (Abb. 22). Aufgrund der Einzaunung und der dichten Laubschicht konnte der
Geholz- und Bodenbewuchs nicht n&her untersucht werden. Nach oben zitierter
Kartieranleitung wére eine Einordnung als naturnaher Laubwald mit heimischen Arten nicht
ausgeschlossen. Da es sich jedoch um einen sehr schmalen Gehdlzstreifen handelt, ist kein
Waldinnenklima ausgebildet und vermutlich keine typische Waldvegetation ausgebildet. Es
handelt sich um keine Restbestockung eines naturnahen Waldes, sondern der
Geholzbewuchs entlang einer alten Flursticks- bzw. Hufen-Grenze. AuBBerdem handelt es sich
nach Einschatzung der unteren Forstbehérde v. 24.08.2022 um keinen Wald im Sinne von §
2 LWaldG.

Charakteristische Pflanzenarten: Spitz-Ahorn, Efeu

Vereinzelt sind Astlocher zu finden.

Biotop Nr. 5 — Laubgeblsche frischer Standorte, liberwiegend nicht heimische Arten

Der sudexponierte Bdschungsbereich ist von zahlreichen Straucharten gepréagt (Abb. 23).
Insgesamt dominiert Bocksdorn. In der sparlich ausgepragten Krautschicht wachsen punktuell
thermophile Arten.

Charakteristische Pflanzenarten: Bocksdorn, Flieder, Hasel, Pfaffenhitichen, Schlehe,
Spitzahorn, Eschenahorn, Efeu, Zypressen-Wolfsmilch, Natternkopf, Gemeine Schafgarbe,
Schwarznessel
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Biotop Nr. 6 — Frischweiden, artenreiche Magerweide

Die kurzrasige Flache (Magerweide) wird beweidet, vmtl. Schafe, und weist an den Randern
vereinzelte Gebusche auf (Abb. 24).

Charakteristische Pflanzenarten: Vogel-Miere, Knolliger Hahnenfu3, Gemeine Schafgarbe,
Zypressen-Wolfsmilch, StrauBblitiger Ampfer, Kleiner Sauerampfer, Weicher Storchschnabel,
Graukresse, Natternkopf, Reiherschnabel, Rispen-Flockenblume

Biotop Nr. 7 — teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster)

Es handelt sich um einen kleinen Teil der mit Feldsteinen gepflasterten Neuen Parsteiner
StraBe (Abb. 19).

Tab. 4: Biotope auf Ergdnzungsflache 4

Nr. | Biotope nach LUA (2004) Code Buchstaben- Schutz
Code
1 Robinienforst/-wald 08340 WLR -
alternativ: Feldgehdlz frischer
und/oder reicher Standorte 07112 BFR -
2 Baumreihe, mehr oder weniger 071421 BRRG -

geschlossen und in gesunden
Zustand, tGberwiegend heimische

Baumarten
2* | unbefestiger Weg 12651 OovWO -
3 Zierrasen/Scherrrasen 05160 GZ -
4 Feldgehdlz frischer und/oder 07112 BFR -

reicher Standorte, alternativ:
naturnahe Laubwalder frischer
und/oder reicher Standorte 08292 WSR -
5 Laubgebiische frischer 071022 BLMN -
Standorte, Gberwiegend nicht
heimische Arten

6 Frischweiden, artenreiche 05111 GMWR -
Magerweide

7 Teilversiegelter Weg (inkl. 12653 OVWT -
Pflaster)

*Alternativer Biotopcode

Abb 17: Biotop Nr. 1 af ézungfléche 4 Abb. 18: Biotop Nr. 1 uf Ergéanzungsflache 4,
Blick auf die alte Linde an StraBenbdschung
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Abb. 19: Biotop Nr. 1 auf Erganzungsflache 4,
nordwestliche Ecke mit Pflasterstral3e

S = oide o

Abb. 22: Biotoer. uf Erganzungsflache

Abb. 23: Biotop Nr. 5 auf Ergédnzungsflache 4 Abb. 24: Biotop Nr. 6 auf Ergénzungsfléce 4

3.4.3 Potentiell betroffene geschutzte Biotope, Landschaftsbestandteile und Arten

Geschitzte Biotope, Lebensraumtypen und Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschltzten Biotope, Lebenstraumtypen und Landschaftsbestandteile betroffen.
Biotop 1 ist weder bei der Kartierung als Forst noch als frisches / reiches Feldgehélz als
geschitztes Biotop anzusprechen, da es sich um keine Restbestockung eines ehemals
gréBeren, naturnahen Bestandes heimischer Arten handelt.
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Das historische Natursteinpflaster der ,Neuen Parsteiner Stralle” ist kein Baudenkmal. Nach
§ 5 Abs. 1 Satz 7 Verordnung BR SC sind aber ,die historischen PflasterstraBen und die sie
begleitenden Sommerwege ... zu erhalten und zu unterhalten.*

In der Teilflache befinden sich Gehdlze. Durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten kénnten die
Verbotstatbestdnde § 2 BarBaumSchV und/oder § 6 Abs. 1 Satz 18 Verordnung BR SC
(Rodung von Feldgehdélzen etc.) eintreten.

Potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten

Insbesondere éltere Gehdlze bzw. Baume (siehe Biotop Nr. 1, 2, 4) stellen potentielle
Brutstétten fur Vogel dar. Héhlenbdume wurden nicht festgestellt, allerdings bestand eine
eingeschrankte Sicht durch teilweise dichten Efeubewuchs. Eine Nutzung alterer Baume,
insbesondere altere Robinien mit ausgepragter Borke, durch Fledermause ist nicht
auszuschlieBen (Zwischenquartiersnutzung).

Ein sldexponierter, geblschbestandener, strukturreicher Hang (Biotop Nr. 5) stellt eine
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstétte flir Zauneidechsen dar (Abb. 23).

Prognose Uber zu erwartende Versto3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG

Durch Fallung insbesondere der alteren Baume (siehe Biotop Nr. 1, 2, 4) sind Verstd3e gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht auszuschlieBen, da baumbeszifische Habitatstrukturen
(H6hlungen, Spalten, Astlécher usw.) von Fledermausen und Végeln als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte genutzt werden kénnten.

Bei bestéatigten Vorkommen von Zauneidechsen sind durch Bebauung Verst63e gegen § 44
Abs 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht auszuschlieBen.

5.5 Erganzungsflache 5
5.5.1 Lage und GroBe

Erganzungsflache 5 befindet sich im éstlichen Teil von Liepe (Abb. 25). Sie grenzt im Stden
an einen Abzweig der Ernst-Thalmann-StraBBe. Die Flache wird gartnerisch genutzt ist durch
zahlreiche Gehdlze strukturiert. Sie wird im Norden durch eine Hecke, im Westen durch die
Ernst-Thalmann-StraBe, im Siden durch ein bebautes Grundstiick begrenzt und ist nach
Norden hin nicht abgegrenzt.

Betroffene Flurstiicke
Flur 1, Flurstlick 346/1 (Teilflache): 2.046,3 m2 (Griinland)
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Abb. 25: Erganzungsflache 5 und untersuchte Biotope.
Bildquelle: Brandenburg-Viewer, Digitales Orthophoto DOP 20c und Flurstiicke ALKIS, © GeoBasis-
DE/LGB, dl-de/by-2-9, LGB (2021), verand.

5.5.2 Biotope und Habitatausstattung
Biotop Nr. 1 — gdrtnerisch gestaltete Freifliche mit Bdumen

Die kleinteilige Strukturierung ist auf gartnerische Nutzung zurlickzufihren (Abb. 26-29). Die
Rasenflachen werden extensiv genutzt. Auf der Flache befinden sich zahlreiche Gehdlze, z.B.
Hasel, Thuja, Obstbdume, Liguster. Im Norden befindet sich im Bereich einer Béschung eine
dichte Hecke (Schneebeere, Efeu, Ahorn).

Charakteristische Pflanzenarten: Hasel, Thuja, Liguster, Apfel, Liguster, Riesen-Knéterich,
Schneebeere, Hopfen, Efeu, Spitz-Ahorn, Weide
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Tab. 5: Biotope auf Erganzungsflache 5

Nr. | Biotope nach LUA (2004) Code Buchstaben- Schutz
Code
1 gartnerisch gestaltet Freiflache 102702 PHxG -
mit Baumen

Ab. 26: iotop Nr. 1 auf Ergnngs ache 5, Abb. 27: Biotop Nr. 1 auf Ergédnzungsflache 5,
suddstlicher Bereich ‘ Blick von der Ernst-Thalmann-StraBe (Abzweig)
N 3 2l >3 . (é‘ { o

Abb. 28: Biotop Nr. 1 auf Ergédnzungsflache 5, Abb. 29: Biotop NF. 1 auf rgézunflécheS,
norddstlicher Bereich nordwestlicher Bereich mit Hecke

5.5.3 Potentiell betroffene geschitzte Biotope, Landschaftsbestandteile und Arten
Es sind keine geschltzten Biotope, Lebenstraumtypen und Landschaftsbestandteile betroffen.

In der Teilflache befinden sich Gehdlze. Durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten kénnten die
Verbotstatbestdnde § 2 BarBaumSchV und/oder § 6 Abs. 1 Satz 18 Verordnung BR SC
(Rodung von Feldgehélzen etc.) eintreten.

Ein Vorkommen von besonders und europaweit geschitzten Arten ist nicht anzunehmen, da
es sich um anthropogen Uberpragte Bereiche handelt.

Dementsprechend sind keine VerstdBe gegeniber § 44 BNatSchG durch Bebauung zu
erwarten.
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6 Zusammenfassung und Empfehlungen

Die naturschutzfachliche und -rechtliche Prifung der Erganzungsflachen auf potentielle
Vorkommen geschutzter Biotope, Landschaftsbestandteile und europaweit geschiitzter Tier-
und Pflanzenarten bzw. Betroffenheit durch Bauvorhaben kommt, ausgehend von der
vorgefundenen und dokumentierten Biotop- und Habitatausstattung, zu folgenden Ergebnis:

Die Erganzungsflachen liegen innerhalb der Schutzzone Il (Zone der wirtschaftlich genutzten
harmonischen Kulturlandschaft) des Biospharenreservates Schorfheide — Chorin (BR-ID:
2948-201) und damit im gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet (LSG-ID: 2948-601), aber
nicht innerhalb von Vogelschutz-, Naturschutz- und FFH-Gebieten (LFU 2023).

Sie enthalten keine geschitzten Biotope (§ 30 BNatSchG, § 18 BbgNatSchAG, VV
Biotopschutz) und Lebensraumtypen (LRT, Anhang | der FFH-Richtlinie, ZIMMERMANN
2014).

Es sind keine europaweit geschitzten Pflanzenarten betroffen (Anhang Il und IV der FFH-
Richtlinie, § 44 BNatSchG i.V.m. BArtSchV).

Es befinden sich keine geschiitzten Landschaftsbestandteile bzw. Naturdenkmale (Geotope,
Findlinge, Baume/Baumgruppen) in den Erganzungsflachen (Verordnung Uber Naturdenkmale
im Landkreis Barnim v. 08.10.2001).

In bestimmten Teilflachen sind Bauvorhaben sehr wahrscheinlich mit Gehdlzverlust
verbunden, die die Verbotstatbestande § 2 BarBaumSchV sowie § 6 Abs. 1 Satz 18
Verordnung BR SC (Rodung von Feldgehdlzen etc.) erfullen wirden. Hierbei gibt es aber auch
die Méglichkeit der Befreiung von Verboten und der Kompensation des Eingriffs (siehe unten
~-Empfehlungen®).

Potentiell sind Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Anhang-Arten der FFH-Richtlinie durch
Bauvorhaben betroffen. Dies betrifft die Zauneidechse (Anhang 1V) und Fledermause (Anhang
Il und IV der FFH-Richtlinie). Eine Betroffenheit wildlebender Vigel kann ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden (Vogelschutz-Richtlinie).

Tab. 6: Erganzungsflachen und Biotope mit potentiell betroffenen Tierarten/Tiergruppen.

Erganzungsflache Biotop Nr. Potentiell betroffene Tierarten
1 2 Zauneidechsen, Brutvégel (Bodenbriiter)
3 2 Zauneidechsen
4 1,2,4 Fledermause, Brutvégel (Hbhlenbriter)
4 5 Zauneidechsen

Zauneidechsen

Auf drei Ergédnzungsflachen in Teilabschnitten kbnnen Vorkommen von Zauneidechsen nicht
ausgeschlossen werden (Tab. 6)

Fledermause

Auf Erganzungsflache 4 befinden sich in den Biotopen 1, 2 und 4 altere Baume mit
Habitatstrukturen die als Brutplatz (V6gel — Ho6hlenbriter) oder als Zwischenquartier
(Fledermause) genutzt werden kdnnten. Aufgrund der Auspréagung der Strukturen ist in dem
Gehodlzbestand nicht mit Wochenstuben oder Winterquartiersnutzung von Fledermé&usen zu
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rechnen. Gerade in alteren Baumen kénnen jedoch natirlicherweise immer wieder neue
Quartierstrukturen entstehen, z.B. Specht- und Astlécher, und auch wieder verschwinden, z.B.
durch Verwachsungen, Ast- und Windwurf. Jagende Fledermause im Umfeld von Siedlungen
und Gehdlzen kdnnen insbesondere in einer strukturreichen und reliefierten Landschaft nie
ausgeschlossen werden. Von einer Stérung durch ortstypische Aktivitdten und kleinflachiger
Bebauung innerhalb des besiedelten Bereichs kann daher pauschal nicht ausgegangen
werden.

Brutvégel

Ahnlich wie bei Fledermausen kdnnen Quartierstrukturen an Baumen als Fortpflanzung- und
Ruhestatten fir Vogel dienen. Dies betrifft den Baumbestand auf Ergéanzungsflache 4 (Biotope
1,2 und 4).

Empfehlungen

- Bei potenzieller Betroffenheit geschiitzter Baume und Gehdlze muss die Entscheidung, ob
fir eine Teilflache Baurecht hergestellt werden sollte, in Abwéagung mit § 8 Abs. 1 Satz 2
Verordnung BR SC (Uberwiegender Grinde des Gemeinwohls) erfolgen. Als Kompensation
von Gehdlzverlusten sind Ersatzpflanzungen von Baumen nach § 3 BarBaumSchV und von
Hecken nach HVE (MLUV 2009) bzw. TRIAS (2020) vorzusehen.

- Baumschnitt und Baumfallung sollte aus Griinden des Vogelschutzes ausschlieB3lich im
Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10. bis 28.02. erfolgen (§ 39 BNatSchG).

- GroéBtmobglicher Erhalt des bestehenden Baumbestands, insb. straen- und wegbegleitend,
z.B. die ,Alte Linde“ an der Ernst-Thalmann StraBe (Abb. 18, Erganzungsflache 4, Biotop
1), wegbegleitende Baumgruppe auf Erganzungsflache 4 (Abb. 20, Biotop 2) und
freigewachsener Baumbestand (Abb. 20, Biotop 4)

- Kartierung und ggf. Kontrolle von Habitatstrukturen (evtl. potenzielle Fledermausquartiere,
Brutplatze) der éalteren Gehdlze vor Fallung. Bei Verlust Ausgleich entsprechender
Strukturen durch Kunstquartiere und/oder -hdhlen in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Barnim.

- Bei unvermeidbarem Baumschnitt innerhalb der Vegetationszeit vorher Kontrolle durch
einen Ornithologen (6kologische Freigabe, wenn keine Bruten vorhanden)

- Vor Beginn von BaumaBnahmen prifen, ob die Zauneidechsenverdachtsflachen
tatsachlich besetzt sind bzw. von einer BaumaBnahme betroffen sind. Sofern ein Besatz
festgestellt wird, sind Vermeidungs- und ggf. KompensationsmalBnahmen vor Baubeginn in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Barnim durchzufihren.
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird davon ausgegangen, dass die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt und bei BaumaBnahmen keine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen erforderlich werden.

- Mdglichst Erhalt der Feldsteinmauer auf Ergénzungsflache 3 (Abb. 14, Biotop 2) als
ortstypisches und kulturhistorisches Element

- bei bevorstehenden Eingriffen Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1 a
Abs. 3 BauGB
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