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Exposé
Historisches ehemaliges Schulgebäude in ruhiger Ortsrandlage mit zusätzlichem
Grundstück

Adresse: Dorfstraße 10, 16248 Niederfinow

Wohnfläche ca. 409,20 m²
Nutzfläche ca. 343,04 m²
Zimmer 16
Grundstücksgröße 1.400 m²
Baujahr ca.1877

und Grundstück nähe Finowkanal

Flur 1
Flurstück 81/0.0
Gemarkung Niederfinow
Größe 2.340 m²
Bebauung keine

Mindestgebot:  190.000 € (provisionsfrei)

KONTAKT: UTE FRÖSCHER, TELEFON: 03334 / 457651, E-MAIL: LIEGENSCHAFTSAMT@AMT-BCO.DE
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DETAILS FÜR DIE DIE VEREINBARUNG VON BESICHTIGUNGSTERMINEN: SIEHE LETZTE SEITE.

Ansicht straßenseitig
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Lage
Lagekarte

Lagebeschreibung
Das angebotene Objekt befindet sich mittig im OT Stecherschleuse (offene Wohnbebauung)
direkt an einer asphaltierten Wohngebietsstraße ohne Gehweg.
Immissionen in Form von Lärm durch den Straßenverkehr sind wegen der geringen
Verkehrsbelastung sowie störende Betriebe oder Gebäude, nicht vorhanden.

Entfernungen
Supermarkt ca. 9 km
Schule (Grundsch.)
Schule (Hauptsch.)

ca. 12 km
ca.    9 km

Kindergarten/KiTa ca. 690 m
Ärztliche Versorgung ca. 7 km
Bushaltestelle ca. 300 m (2 x tägl./ Mo-Fr. nach Ebw.)

ca. 1,8 km (div. in Richt. Odbg. + Ebw.)
Landesstraßenanbindung (L29)
Autobahn

ca. 1,7 km
ca.  21 km

Bahnhof ca. 2,1 km
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Ansicht hofseitig
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Mieterschuppen
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Garten/ Hof mit Heizgaskessel
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Objektbeschreibung
Das Wohngrundstück ist voll erschlossen und an die Abwasserkanalisation angeschlossen. Die
Oberfläche des betreffenden Flurstückes ist eben. Im nördlichen und westlichen Teil außerhalb der
Wohnbebauung befindet sich geringfügiger Aufwuchs (verbuscht). Das Flurstück 81/0.0 weist
erheblichen Aufwuchs vor. Eine Boden- und eine Baugrunduntersuchung wurde für beide Flurstücke
nicht vorgenommen. Altlasten sind nicht zu erkennen.

Ausstattungs-Beschreibung
· Mehrfamilienhaus (ehemaliges Schulgebäude, sanierungsbedürftig)
· 6 Wohneinheiten
· Grundriss nicht vorhanden
· Energieausweis: kann übergeben werden
· Nebengebäude (Mieterställe, sanierungsbedürftig)
· teilunterkellert (28,41 m²)
· verfugtes Ziegelmauerwerk
· keine zusätzliche Wärmedämmung
· Satteldach
· Innenwände massiv
· Holzbalkendecken mit Rohrputz
· Holzfußböden (Dielung)
· alle WE mit Bad (Wanne + WC)
· Elt.-Installation: 1995 DIN-gerecht erneuert
· Plattenheizkörper mit Gasthermen
· Leasing-Erdgas-Behälter

1 Erdgeschoss - rechts:
· 52 m²
· 1 Zi., Küche, Bad
· 3,03 €/m²

2 Erdgeschoss – Mitte rechts:
· 65,70 m²
· 3 Zi., Küche, Bad
· 3,23 €/m²

3 Erdgeschoss – Mitte links:
· 58,50 m²
· 3 Zi., Küche, Bad
· 3,16 €/m²

4 Erdgeschoss – links:
· 63,10 m²
· 3 Zi., Küche, Bad
· 3,30 €/m²
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5 Obergeschoss – rechts:
· 104,10 m²
· 3 Zi., Küche, Bad
· 3,10 €/m²

6 Obergeschoss – links:
· 65,80 m²
· 3 Zi., Küche, Bad
· 3,06 €/m²

Jährliche Kaltmiete: 16.052,40 €

Dachgeschoss:

· Satteldächer mit Betonstrangfalzziegeldeckung, nur im re. (nördlichen) einstöckigen,
Bereich 1995 erneuert und mit Dämmung,

· kein Insekten- bzw. Pilzbefall erkennbar,
· eher nicht zum weiteren Ausbau geeignet,

Garten:

· Hofraum auf Grund der Grundstücksgröße und Lage zur Schaffung eines Gartens geeignet,
· Baumbewuchs vorhanden,
· Flüssiggasbehälter,

Sonstiges (Keller etc.):

· Zugang hofseitig, Türhöhe 1,60m,
· teilunterkellert mit GAS- und Wasserzähler,



UTE FRÖSCHER, TEL.: 03334 / 457651 8

8

Innenansichten
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Daten im Überblick
Eckdaten

Objektart Mehrfamilienhaus (6 WE)
Adresse Dorfstr. 10, (Stecherschleuse)
Stadt-/Ortsteil/Gemeinde 16248 Niederfinow

Mindesgebot & Verfügbarkeit
Mindestgebot 190.000€
Provision provisionsfrei, von Gemeinde Niederfinow,
Verfügbar ab Gebotsabgabe bis 27.05.2022, Entscheidung

der Eigentümerin über den Zuschlag
vorraussichtlich am 09.06.2022

Aktuelle Nutzung 4 WE bewohnt, 2 WE Leerstand,
Nutzung bei Übergabe teilweise im vermieteten Zustand

Flächen & Zimmer
Wohnfläche ca. 409,20 m²
Nutzfläche ca. 343,04 m²
Grundstücksgröße ca. 1.400 m²
Anzahl Zimmer 16
BAD/WC 6
Anzahl Kellerräume 1
Anzahl zus. Abstellräume 6

Bauweise
Baujahr ca.1877
Bauweise massiv
Dachform Satteldach
Deckenhöhe (durchschnittlich) 3,00 m
Anzahl Etagen (inkl. Keller) 3
Anzahl Wohneinheiten 6 (inkl. Einliegerwohnung)
Keller teilunterkellert
Anzahl Stellplätze großer Hofraum
Elektroinstallation 1995 DIN-gerecht erneuert
FI-Schalter vorhanden

Heizung
Baujahr Heizung nicht bekannt
Befeuerung Flüssiggas
Heizungsart Plattenheizkörper
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Flurstück & Grundbuch
Flurstücks-Nr. & Gemarkung 173/0.0, Flur 2, Gemarkung Niederfinow
Grundbuch-Blatt-Nr. 546 von Niederfinow
Eingetragene Wohn-/Nutzrechte oder
Belastungen

keine

Bekannte Bau- oder Altlasten im Bau- oder
Altlastenkataster

keine

Mieteinnahmen (bei Vollvermietung)
Mieteinnahmen kalt / Jahr 16.052,40 €
Nebenkostenvorauszahlung / Jahr 4.356,00 €
Mieteinnahmen warm / Jahr 20.408,40 €

Energieausweis
Energieausweis-Art Verbrauchsausweis oder Bedarfsausweis
Energieausweis gültig bis XX.XX.XXXX
End-Energieverbrauch/-bedarf XXX kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse (falls vorhanden) A/B/C/D/E/F/G/H
Wesentlicher Energieträger Flüssiggas

Mietaufstellung

Mieter Lage Größe (m²) €/m² Kaltmiete/
Monat/€

NK/Monat/ €

Mieter 1 EG, re. 52,00 3,03 157,77 47,00
Mieter 2 EG, Mi. re. 65,70 3,23 212,47 65,00
Mieter 3 EG, Mi.l i. 58,50 3,16 185,00 77,00 (leer)
Mieter 4 EG, li. 63,10 3,30 258,71 57,00 (leer)
Mieter 5 OG, re. 104,10 3,10 322,23 73,00
Mieter 6 OG, li. 65,80 3,06 201,52 44,00

Gesamt 409,20 1.337,70 363,00

Weiteres Flurstück
Flur 1
Flurstück 81/0.0
Gemarkung Niederfinow
Größe 2.340 m²
Bebauung keine
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Amt Britz-Chorin-Oderberg

Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner Ute Fröscher Herr Schellhase
E-Mail-Adresse liegenschaftsamt@amt-bco.de
Telefonnummer 03334 / 457651 03334 / 457625
Erreichbarkeit Mo.-Fr., 09 - 12 Uhr + 13 - 15 Uhr
Mögliche Besichtigungstermin-Zeiten Um vorherige Terminabsprache wird gebeten.
Weitere Unterlagen Weitere Objektunterlagen schicken wir gerne

auf Anfrage zu.

Angebotsabgabe
Termin:
Ort:

Angebot in einem geschlossenen Umschlag
mit dem Vermerk:

27.05.2022/ 12:00 Uhr
Amt Britz-Chorin-Oderberg, Liegenschaftsamt,
Eisenwerkstr. 11, 16230 Britz
„Angebot – 16248 Niederfinow, Dorfstr.10, –
Nicht öffnen!“

Allgemeine Bedingungen:

Der Anbieter behält sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und zu welchen Bedingungen ein
Verkauf dieser Liegenschaft erfolgen wird. Dem Anbieter bleibt es unbenommen mit den Bewerbern
nachzuverhandeln. Auch steht es ihm frei, auf eine Bereitschaft zur Gebotserhöhung einzugehen und
kann von einer Berücksichtigung bei Nachverhandlungen absehen. Weiterhin behält sich der
Anbieter vor, auch nicht frist- und formgerechte Angebote zu berücksichtigen oder das Verfahren
aufzuheben. Es handelt sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe bezifferter Gebote.
Hieraus, insbesondere aus der Nichtberücksichtigung von Angeboten, können keinerlei Ansprüche
gegen den Anbieter abgeleitet werden.

Alle Angaben, auch Zahlen- und Größenangaben in diesem Exposé sind unverbindlich. Der Verkauf
der Grundstücke erfolgt wie sie stehen und liegen (Beschaffenheitsvereinbarung).

Alle mit der Angebotsabgabe verbundenen Kosten (etwa Notar- und Grundbuchkosten,
Gebühren, Steuern, sowie sonstige Abgaben) trägt der Erwerber. Vom Verkäufer wird keine Gewähr
übernommen, dass die Immobilie für den geplanten Verwendungszweck Wohnhaus geeignet ist.

Objektbezogene Versicherungen (z.B. Brand- oder Haftpflichtversicherungen) bestehen, sind aber
vom Erwerber neu abzuschließen.

Mit Abgabe eines Angebotes erklären Sie, mit dem Inhalt dieser Allgemeinen Bedingungen
ausdrücklich einverstanden zu sein.


