
Allgemeinverfügung über die Erhebung der Grundsteuer C

auf dem Gebiet der Gemeinde Britz

vom 2. April 2026

1. Präambel

Die Gemeinde Britz hat auf der Grundlage der §§ 3 und 140 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05. März 2024 (GVBl. 1/24, Nr. 10, bereinigt durch GVBl.
1/24, Nr. 38) und der §§ 1 Abs. 1 und 25 Abs. 1 und 5 Satz 1 des Grundsteuergesetzes (GrStG)
vom 07. August 1973 (BGBl. I S. 965), zuletzt geändert durch Artikel 32 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2024 (BGBl. 2024 I Nr. 387) sowie von § 1 des Gesetzes zur Übertragung der
Verwaltung der Realsteuern auf die Gemeinden (RealStÜG) vom 12. April 1996 (GVBl. 1/96,
Nr. 10, S. 162) die „Satzung über die Erhebung eines gesonderten Hebesatzes für baureife
Grundstücke“ (Hebesatzsatzung Grundsteuer C) am 31. März 2026 erlassen.

Nach § 25 Abs. 5 GrStG in der derzeit geltenden Fassung sind die genaue Bezeichnung der
baureifen Grundstücke, deren Lage sowie das Gemeindegebiet, auf das sich der gesonderte
Hebesatz Grundsteuer C bezieht, jeweils nach den Verhältnissen zu Beginn eines
Kalenderjahres von der Gemeinde zu bestimmen, in einer Karte nachzuweisen und im Wege
einer Allgemeinverfügung öffentlich bekannt zu geben. Die städtebaulichen Erwägungen sind
nachvollziehbar darzulegen und die Wahl des Gemeindegebietes, auf das sich der gesonderte
Hebesatz beziehen soll, zu begründen.

Mit dieser Allgemeinverfügung bestimmt die Gemeinde Britz den räumlichen
Anwendungsbereich der Grundsteuer C innerhalb ihres Hoheitsgebiets und bezeichnet die
konkret betroffenen Grundstücke.

2. Geltungsbereich

1) Der gesonderte Hebesatz für die Grundsteuer C gilt für das gesamte Gemeindegebiet der
Gemeinde Britz, welches zeichnerisch rot umrandet in Anlage 1 dargestellt ist.

2) Die genaue Bezeichnung der baureifen und unbebauten Grundstücke gemäß § 25 Abs. 5
GrStG, des Geltungsbereichs und deren Lage, ergibt sich aus der als Anlage 2 beigefügten
Grundstücksliste.

3) Grundlage für die Einordnung der Grundstücke als unbebaut und baureif sind die
tatsächlichen Verhältnisse zum 01.01.2026.

3. Städtebauliche Begründung

Mit der Erhebung der Grundsteuer C wird von der gesetzlich eingeräumten Möglichkeit
Gebrauch gemacht, bebaubare, aber nicht bebaute Grundstücke einer baulichen Nutzung
zuzuführen, um die Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet zu decken und einer
Mietpreissteigerung entgegenzuwirken. Das Brachliegenlassen von baureifen Grundstücken
soll zum Zweck der Wohnraumgewinnung, und um bei gestiegener Nachfrage einem
Preisanstieg entgegenzuwirken, im gesamten Gemeindegebiet unattraktiver gemacht werden.



Der Einführung der Grundsteuer C liegen folgende städtebaulichen Erwägungen zugrunde:

a) Deckung eines erhöhten Wohnraumbedarfs:

Der erhöhte Bedarf an Wohnstätten besteht im gesamten Gebiet der Gemeinde Britz und
betrifft hierbei verschiedenste Bevölkerungsschichten. Die Gemeinde Britz hat in den
vergangenen Jahren einen stetig zunehmenden Bedarf an Wohnstätten zu verzeichnen.
Dieser steigende Bedarf resultiert nicht zuletzt aus kontinuierlich steigenden Einwohnerzahlen.
Bis zum Jahr 2045 wird ein Bevölkerungswachstum um weitere 9% vorausgesagt, was einen
Zuwachs von rund 191 Einwohnern und, bei einer Verteilung von 3 Personen auf einen
Haushalt, einem Mehrbedarf an Wohnungen in Höhe von rund 64 Wohnungen entspricht.

b) Sicherung der Innenentwicklung und Flächenschonung:

Gemäß § 1 Abs. 5 Satz 1 und § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpläne eine nachhaltige
städtebauliche Entwicklung sichern und dabei insbesondere den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden fördern. Die Aktivierung unbebauter, aber baureifer
Grundstücke ist hierfür ein wesentliches Instrument. Sie ermöglicht die Nachverdichtung in
bestehenden Siedlungsstrukturen und verhindert die unnötige Inanspruchnahme neuer Frei-
flächen im Außenbereich. Durch die bauliche Ausnutzung erschlossener, besiedelter Bereiche
wird ein sparsamer und schonender sowie klima- und sozialgerechter Umgang mit den
Ressourcen bewirkt.

c) Bedarf an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen:

Mit der Schaffung von Wohnraum geht die Notwendigkeit einher, Kindertagesstätten, Schulen,
Stadtteilzentren oder Mobilitätsangebote bedarfsgerecht vorzuhalten. Dies entspricht § 1 Abs.
6 Nr. 3 BauGB, wonach die sozialen und kulturellen Bedürfnisse der Bevölkerung bei der
städtebaulichen Entwicklung zu berücksichtigen sind. Eine geordnete Innenentwicklung
erleichtert die Anpassung und effiziente Nutzung dieser Einrichtungen.

d) Stärkung der Funktionsfähigkeit des Arbeitsmarktes:

Trotz des Verlustes eines großen Gewerbetreibenden ist die Gemeinde Britz weiterhin daran
interessiert, die vorhandenen Gewerbeflächen zu mobilisieren und Ansiedlung zu
unterstützen. So hat beispielsweise die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/25
„Gewerbegebiet Britz - Am Hasenpfuhl“ das Ziel, die Rahmenbedingungen und
Entwicklungspotenziale des Gewerbegebietes mit einer Fläche von ca. 32,5 ha umfassend zu
untersuchen. Ein unzureichendes Wohnungsangebot gefährdet die Ansiedlung und Bindung
von Arbeitskräften und schwächt damit auch die lokale Wirtschaftskraft.

e) Vermeidung von Funktionsverlusten in den Siedlungsbereichen:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind die Erhaltung und Entwicklung der Orts- und
Landschaftsgestalt zu berücksichtigen. Baulücken können zu städtebaulichen Missständen
führen, etwa durch Unterbrechungen in der Bauflucht oder brachliegende Flächen im Ortskern.
Durch ihre Bebauung wird die Funktionsfähigkeit bestehender Quartiere gesichert und das
Ortsbild verbessert.

Ein erhöhter Wohnraumbedarf ergibt sich im Einzelnen aus folgenden Erwägungen:



Der Landkreis Barnim im Nordosten von Berlin hatte im Jahr 2019 die höchste Zuwanderung
aller 294 Landkreise in Deutschland. Und das nicht nur in absoluten Zahlen (3.297 Zuzüge),
sondern auch relativiert auf die Gesamtbevölkerung im Kreis (18 Zuzüge je 1.000 Einwohner).
Der Landkreis Barnim profitiert auch weiterhin von der Nähe zu Berlin, die Prognose für die
Jahre 2021-2045 sagt ein weiteres Bevölkerungswachstum für den Landkreis in Höhe von
rund 9% voraus. Der Landkreis ist sozusagen Speckgürtel der Metropole, die Gemeinde Britz
profitiert durch ihre sehr gute Verkehrsanbindung an die A11 als auch an die Bahnlinie, auf der
der RE 3 regelmäßig verkehrt, und vorhandene Schul-, Kita- und Einzelhandelsinfrastruktur
von dieser Entwicklung. Die Gemeinde lockt Pendler mit einem Arbeitsplatz in Berlin, nicht
zuletzt durch die Ausweitung von Homeoffice-Arbeitsplätzen in den letzten Jahren. Durch die
zunehmende Verteuerung und Verknappung von Wohnraum in und um Berlin wird die
Nachfrage nach Wohnraum in den nächsten Jahren voraussichtlich weiter ansteigen.

Vor diesem Hintergrund verfolgt die Gemeinde Britz seit vielen Jahren mehrere Strategien zur
Baulandgewinnung und -mobilisierung.  Dazu gehören die Baulückenmobilisierung durch
gezielte Verkäufe von nicht genutzten Gemeindegrundstücken, die Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen und die Unterstützung der Entwicklung von Brachflächen. Mit
der Ausweisung von Flächen für den Wohnungsbau sowie der Sicherstellung gesunder
Wohnverhältnisse entsprechend § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB erfüllt die Gemeinde Britz eine
zentrale Kernaufgabe der Bauleitplanung.  Demnach sind auch die Wohnbedürfnisse der
Bevölkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevölkerung und die Anforderungen an kostensparendes Bauen sowie die
Bevölkerungsentwicklung, bei der städtebaulichen Entwicklung zu berücksichtigen.

Unter Berücksichtigung eines Mehrbedarfs an rund 64 Wohneinheiten in den nächsten 20
Jahren in eher dörflicher Bebauungsstruktur kann die Mobilisierung der bereits in die Wege
geleiteten Bebauungspläne für die „Wohnbebauung ehemalige Eisengießerei“ und des
Wohngebietes „Eberswalder Straße (An der Feuerwehr)“ einen wichtigen Beitrag zur
Abdeckung des aufgezeigten Bedarfes leisten.

Die Erhebung der Grundsteuer C ist geeignet, das Ziel der Schaffung von neuem Wohnraum
zu erreichen. Der im Vergleich zur Besteuerung bebauter Grundstücke deutlich erhöhte
Hebesatz stellt einen finanziellen Anreiz für Grundstückseigentümer dar, bauliche Potenziale
zu nutzen. Der Geltungsbereich für die Grundsteuer C betrifft daher alle Wohnbauflächen im
Gemeindegebiet. Nicht betroffen sind der Außenbereich sowie Gewerbe- und Industriegebiete,
die nicht mit Wohnungen bebaubar sind.

Die Erhebung der Grundsteuer C ist erforderlich, es gibt keine gleich geeigneten, aber
milderen Mittel.

Aus vorgenannten Gründen ist in der Gemeinde Britz zukünftig ein erheblicher
Wohnraumbedarf zu erwarten. Um diesen zu decken, sind vorhandene Baulücken möglichst
einer Bebauung zuzuführen.

Die Festsetzung und Erhebung der Grundsteuer C ist auch angemessen. Die im Vergleich zur
Grundsteuer B erhöhte Belastung der Grundstückseigentümer steht in angemessenem
Verhältnis zu dem Ziel der Wohnraumbeschaffung.



4. Sofortige Vollziehung

Gemäß § 80 Abs. 2 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) wird im öffentlichen
Interesse die sofortige Vollziehung dieser Allgemeinverfügung angeordnet. Danach hat ein
gegen die Allgemeinverfügung eingelegter Widerspruch keine aufschiebende Wirkung.

Die Anordnung ist im überwiegenden öffentlichen Interesse geboten. Eine aufschiebende
Wirkung eines Widerspruchs würde die Wirksamkeit der vorgesehenen Maßnahme erheblich
beeinträchtigen, da sie zu einer erheblichen Verzögerung durch ein Widerspruchs- und sich
gegebenenfalls anschließend des Klageverfahren führen würde. Die Maßnahme ist zur
zeitnahen Wohnraumbeschaffung erforderlich, eine Verzögerung um gegebenenfalls mehrere
Jahre würde dies verhindern.

5. Inkrafttreten und Geltungsdauer

1) Diese Allgemeinverfügung gilt gemäß § 122 Abs. 4 Satz 1 und 4 Abgabenordnung (AO) ab
dem Tag, der auf die Bekanntmachung folgt, als bekannt gegeben und wird damit wirksam.

2) Diese Allgemeinverfügung gilt für die Festlegung der zu besteuernden Grundstücke zur
Grundsteuer C für das Jahr 2026. Sie tritt mit dem Wirksamwerden einer neuen
Allgemeinverfügung über die Erhebung der Grundsteuer C auf dem Gebiet der Gemeinde Britz
oder mit ihrer ausdrücklichen Aufhebung außer Kraft.

6. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Allgemeinverfügung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Gemeinde Britz, vertreten durch das Amt Britz-Chorin-Oderberg, Der Amtsdirektor,
Eisenwerkstraße 11, 16230 Britz einzulegen.

7. Hinweis

Die mit dieser Allgemeinverfügung getroffenen Feststellungen werden mit Ablauf der
Rechtsbehelfsfrist bestandskräftig und entfalten Bindungswirkung, sofern kein Widerspruch
eingelegt wurde. Wenn der betroffene Steuerpflichtige davon ausgeht, dass sein Grundstück
nicht die Voraussetzungen der Grundsteuer C erfüllt, kann er nur die Allgemeinverfügung
durch Widerspruch bzw. im Nachgang durch Anfechtungsklage angreifen. Der spätere
Grundsteuerbescheid gilt als Folgebescheid.

Ersatzbekanntmachung

Gemäß § 11 Absatz 3 der Hauptsatzung der Gemeinde Britz i. V. m. § 2 BekanntmV wird für
die Anlage 2 zur „Allgemeinverfügung über die Erhebung der Grundsteuer C auf dem Gebiet
der Gemeinde Britz“ vom 2. April 2026 die Ersatzbekanntmachung angeordnet.

Die Anlage 2 enthält die kartografische Darstellung der betroffenen Grundstücke. Aufgrund
des Umfangs und der Art der Darstellung wird der Abdruck dieser Anlage durch eine öffentliche
Auslegung ersetzt.

Die Allgemeinverfügung über die Erhebung der Grundsteuer C auf dem Gebiet der Gemeinde
Britz ist einschließlich aller Anlagen in der Zeit



vom 27.04.2026 bis einschließlich 29.05.2026

auf der Homepage des Amtes Britz-Chorin-Oderberg (https://amt-bco.de/oeb) öffentlich
einsehbar.

Die Unterlagen liegen für den genannten Zeitraum außerdem im Amt Britz Chorin-Oderberg –
Kämmerei – Zimmer 2.21, Eisenwerkstraße 11 in 16230 Britz öffentlich aus und sind während
der folgenden Dienstzeiten für jedermann einsehbar:
Montag 9:00 – 12:00 Uhr und 13:00 – 15:00 Uhr
Dienstag 9:00 – 12:00 Uhr und 13:00 – 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 – 12:00 Uhr und 13:00 – 15:00 Uhr
Donnerstag 9:00 – 12:00 Uhr und 13:00 – 15:00 Uhr
Freitag 9:00 – 12:00 Uhr

Außerhalb der Zeiten nach telefonischer Terminvereinbarung unter: Tel.: 03334 45 76 21.

Britz, den 2. April 2026

Jörg Matthes
Amtsdirektor
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lfd. Nr. Adresse / Bezeichnung Flur Flurstück
1 Wilhelmstraße 2 759
2 Mittelstraße 2 99
3 Am Grund 2 750
4 Blütenberger Weg   2 878
5 Am Grund 2 190
6 Am Grund 2 198
7 Birkenweg  / Eisenwerkstraße 3 730
8 Birkenweg / Eisenwerkstraße 3 733
9 Birkenweg / Eisenwerkstraße 3 735

10 Friedrichstraße 2 242
11 Am Heuweg  3 455
12 Karlstraße / Wilhelmstraße 2 38
13 Blütenberger Weg   2 732
14 Kurze Straße 3 509/3
15 Eberswalder Straße 3 750
16 Eberswalder Straße 2 278
17 Eberswalder Straße 3 307
18 Eberswalder Straße 3 308
19 Friedrichstraße 2 90
20 Friedrichstraße 2 146
21 Bergstraße  3 397
22 Am Grund 2 239
23 Heegermühler Straße  2 254
24 Dorfstraße 2 753
25 Eberswalder Straße 3 73
26 Am Grund 2 648
27 Ragöser Straße 3 761
28 Bergstraße  3 398
29 Friedrichstraße 2 257/33
30 Friedrichstraße 2 257/34
31 Friedrichstraße 2 257/29
32 Friedrichstraße 2 257/30
33 Am Grund  2 257/27
34 Am Grund  2 257/28
35 Am Grund 2 257/31
36 Am Grund 2 257/32
37 Am Grund 2 257/35
38 Am Grund 2 257/36
39 Friedrichstraße 2 257/37
40 Friedrichstraße 2 257/38
41 Oderberger Straße  3 1239
42 Oderberger Straße  3 1240
43 Eberswalder Straße 2 855
44 Eisenwerkstraße 3 1271
45 Eisenwerkstraße 3 1272
46 Eisenwerkstraße 3 1274
47 Friedrichstraße 2 188
48 Friedrichstraße 2 191
49 Friedrichstraße 2 134
50 Friedrichstraße 2 137
51 Karlstraße / Friedrichstraße 2 145
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 759 

Wilhelmstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 99 

Mittelstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 750 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 878 

Blütenberger Weg 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 190 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 198 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 730 

Birkenweg / Eisenwerkstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 733 

Birkenweg / Eisenwerkstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 735 

Birkenweg / Eisenwerkstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 242 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 455 

Am Heuweg 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 38 

Karlstraße / Wilhelmstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 732 

Blütenberger Weg 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 509/3 

Kurze Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 750 

Eberswalder Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 278 

Eberswalder Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 307 

Eberswalder Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 308 

Eberswalder Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 90 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 146 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 397 

Bergstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 239 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 254 

Heegermühler Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 753 

Dorfstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 73 

Eberswalder Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 648 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 761 

Ragöser Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 398 

Bergstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/33 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/34 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/29 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/30 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/27 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/28 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/31 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/32 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/35 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/36 

Am Grund 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/37 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 257/38 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 1239 

Oderberger Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 1240 

Oderberger Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 855 

Eberswalder Straße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 1271 

Eisenwerkstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 1272 

Eisenwerkstraße 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anlage 2 zur Allgemeinverfügung über die Erhebung einer Grundsteuer C auf dem Gebiet der Gemeinde Britz - Lagepläne

46



Gemarkung Britz, Flur 3, Flurstück 1274 

Eisenwerkstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 188 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 191 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 134 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 137 

Friedrichstraße 
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Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstück 145 

Karlstraße / Friedrichstraße 
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