TeilB-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Kennzeichnung 2. Anderung

1 MaR der baulichen Nutzung ((§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

1.1 Fiir die als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen Wohnbauflédchen wird eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO wird mit
bis 7,5 von Hundert der zuldssigen GRZ zugelassen

1.2 Zur héhenmaRigen Einordnung der Gebdude werden fiir die als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesenen Wohnbauflachen folgende zusatzliche Festsetzungen getroffen:

Traufhéhe TH max. und Firsthéhe FH max. beziehen sich auf die zur ErschlieRungsseite
geplante StralRenhohe (Bezug: Mitte der Seite der ErschlieBungsfassade und Hohe der
ErschlieBungsstralRe an der Grundstlicksgrenze). Hohenermittlung durch Interpolation. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO). Zulassige Hohen fiir alle Baufelder0

Zuldissige Traufhéhe TH max. 6,7m / Entlang der Landesstrafse TH max. 9,0m

Zuldssige Firsthéhe FH max. 9,0m

2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Es sind RH (Reihenhduser) DH (Doppelhduser) und EH (Einzelhduser) zuldssig. Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

2.2 Die einzuhaltenden Abstandsfldchen nach LBO beziehen sich auf das neu zu schaffende
Geldnderelief, das sich aus den interpolierten Hé6hen zwischen den neuen ErschliefsSungsstrafSen
und den vorhandenen Héhen an den Grundstiicksgrenzen ergibt. (§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
(siehe Grafik) Grafisches Berechnungsmuster:
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2.3 Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen werden h6henmaRig auf H
max <= 1.2 m begrenzt. (§ 81 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.4 Terrassenfldchen mit einer GréfSe von bis zu 3 m Tiefe und 4 m Breite sind auch aufSerhalb der
Baugrenzen zugelassen.

3 Festsetzung liber die duBere Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB) ‘

3.1 Folgende Dachformen sind allgemein zuldssig:
e SD\KWND Satteldach\ Kriippelwalmdach
e WD\GD Walmdach\ Griindach
e FD\ Flachdach

3.2 Die Dachneigung fur Hauptanlagen und Nebenanlagen als auch fiir Garagen ist bis max. 45 ° zu
wadhlen. (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) ’

4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsfldachen ist nicht verbindlich.

5 Festsetzungen der Griinordnungsplanung (gemaR § 7 Abs. 2 und 3 BbgNatSchG; § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Festsetzungen fir Fldchen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

5.1.1Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern-A

Als Abgrenzung und Immissionsschutz zur Eberswalder Stral3e ist der vorhandene liickige
Strauchaufwuchs auf Stock zu setzen und in eine neu anzulegende 4 m breite
Heckenanpflanzung, freiwachsende Hecke, mit einheimischen Strauchern entsprechend
Pflanzenliste zu integrieren. Die Straucher, 60 bis 100 cm, sind im durchschnittlichen Abstand
von 1 Pflanze/ Ifd.m zu setzen. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind abzusichern,
Abgange an Pflanzen zu ersetzen.

5.1.2Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern-B

Als Abgrenzung und Pufferzone zwischen der landwirtschaftlichen Nutzflaiche und der
Wohnbebauung ist im westlichen Grenzbereich eine 5-10 m breite freiwachsende Hecke mit
heimischen Baumen und Strauchern entsprechend Pflanzliste auf den Baugrundstiicksflachen
anzulegen. Je Grundstiick ist mindestens ein Heister, 200 bis 250 cm zu pflanzen. Die
Straucher, 60 bis 100 cm, sind im durchschnittlichen Abstand von 1 Pflanze/ Ifd.m zu setzen.
Fertigstellungs-und Entwicklungspflege sind abzusichern, Abgange an Pflanzen zu ersetzen.

5.1.3Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsfléichen des Wohngebietes sowie entlang der Fléche V1

5.1.4 Die als Verkehrsbegleitgriin anzulegenden Griinflachen sind mit Gruppen von Strauchern
eingebettet in Landschaftsrasen zu gestalten. Es sind mindestens 400 Straucher zu pflanzen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind abzusichern, Abgédnge an Pflanzen zu ersetzen.

5.1.5 Das im Baugebiet anfallende Regenwasser ist in einer dem Baugebiet anliegenden Fléiche
vollstdndig zur Versickerung zu bringen. (Flurstiick 920)

(Abstand zur Verkehrsfliche max. 1,5m) sind mindestens 40 einheimische Hochstamme mit
einem STU von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
abzusichern. Abgange an Pflanzen sind zu ersetzen.

5.2 Festsetzungen flir Baugrundstiicksflachen

5.2.1Die Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen auf den Baugrundstiicksflachen und die
offentlichen Parkflachen innerhalb der Mischverkehrsfldche sind mit einer
versickerungsfahigen Oberflachenbefestigung zu gestalten.

5.2.2 Geschlossene Wandflachen von mehr als 20 m? sind mit mindestens einer Kletterpflanze je
1,5 m Wandlange zu bepflanzen.

Pflanzliste fiir die Gehélzanpflanzungen (nicht abschlieend):
Hochstamme (16 bis 18 cm StU)
Heister (Hohe 200 bis 250 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbike
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pinus sylvestris Gewdhnliche Kiefer

Populus tremula Zittelpappel

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme
Straucher (60 bis 100 cm hoch)
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Hippophae rhammnoides Sanddorn
Juniperus communis Gewdhnlicher Wachholder
Ligustrum vulgare Gemeinder Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa spec. Wildrosen
Rubus fructicosus Brombeere
Rubus ideaus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeinder Schneeball
Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il und 11l A des Wasserwerkes |

Eberswalde-Finow (Ww | Ebw. - Finow) und im Landschaftsschutzgebiet "Biospharenreservat
Schorfheide-Chorin"
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Katastervermerk

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (Daten der
Automatisierten Liegenschaftskarte - ALK; Stand 04.04.2012) und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Die Gemeinde Britz hat am 26.02.2024 die Einleitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll
,Wohnbebauung - An der Eberswalder Strale" beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.03.2024
im Amtsblatt Nr. 03/2024 fur das Amt Britz-Chorin-Oderberg ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2
Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)). Es wurde das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wurde amJ¢ .g#. Zz<¢von der Gemeindevertretung Britz als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurden mit gleichem Beschluss gebilligt. (§ 10 Absatz 1

BauGB)

Britz, am 0¥ & & ¢ Siegel Amtsdirektor

Ausferti'gung
er Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Britz, am O €-#9- 27 Siegel Arritsdirekins

Bekanntmachung_ﬁ

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von
jedggnann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am

vord: ..x(—?ﬁ.(.tx.‘(im Amtsblatt fiir das Amt Britz-Chorin-Oderberg ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Absatz 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

-

Britz, am {4092 Siegel Amtsdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanV 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.35 Grundflachenzahl (GRZ)
I/11/1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
T8=50.96 Hohenbezugspunkt DHHN 2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)
0 offene Bauweise  (§22 BauNvo)

— Baugrenze (§23BauNvo)

EH/DH/RH Einzelhaus/Doppelhaus/Reihenhaus

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache
|l ErschlieRungsstrale
Trennungsprinzip

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

: Verkehrsgriin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flache fiir Ver- und Entsorgung

Sammelbehalter flir Abfall
Flachen fiir Versorgungsanlagen

¢ Trafostation Elt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

B Umverlegung der Abwasserdruckleitung

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

= Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§.9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

00000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

bl Baumen und Strduchern  (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
A Abgrenzung und Immissionsschutz zur Eberswalder StraRe
B Abgrenzung und Pufferzone zur landwirtschaft-licher

Nutzflache und Wohnbauflache

Sonstige Planzeichen

ooon Mit Geh-/Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen

it (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

L-ADL Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der Abwasser-druckleitung
G/L Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten Allgemeinheit

G/F/L Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten Allgemeinheit

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (s9abs. 4iv.m § 81 BbgBo)
Festsetzungen zur duReren Gestaltung

SD/KWD/WD - Satteldach/Kriippelwalmdach/Walmdach
GD/FD Griindach/Flachdach

' Geltungsbereich der 2. Anderung, einfache
Plandnderung des Bebauungsplanes |l
I "Wohnbebauung - An der Eberswalder StraRe"

I I Gemarkung Britz, Flur 2, Flurstiicke 855
ey
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Nachrichtliche Ubernahme
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1 Anlass und Erforderlichkeit der einfachen Plandnderung

Seit 2. Februar 2003 ist der Bebauungsplanes Nr. Il Wohnbebauung-An der
Eberswalder Straf3e rechtswirksam. Fir diesen wurden am 17. Oktober 2013 eine erste
Plan&nderung beschlossen. Die Planungsziele des Bebauungsplanes wurden seitdem
bis auf die Errichtung des Feuerwehrgebdudes Britz-Chorin einschliel3lich deren Zufahrt
auf der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache noch nicht realisiert. Seitens der PE
development GmbH mit Sitz in 15806 Zossen, als Entwickler und Investor, besteht
nunmehr die Absicht das Planungsziel des ausgewiesenen Wohngebietes umzusetzen.
Geplant ist eine moderne Doppel- und Reihenhausbebauung. Die Trauf- und Firsthéhen
sollen zur Erzielung einer maximalen Bauflexibilitdt durchgdngig mit TH max. 6,7m und
FH max. 9,0 m festgesetzt werden. Die Festlegung der Sockelhthen soll entfallen. In
dem aktuellen Bebauungsplan wird ein Héhenbezug auf einzelne in den Baufeldern
festgelegte Hohenpunkte vorgeschrieben. Diese Festlegung wird als schwer umsetzbar
angesehen und soll angepasst werden. Der Hohenbezug soll nun von den
herzustellenden ErschlieRungsstraRen abgeleitet werden.

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes werden die festgelegten griinordnerischen
MalRnahmen beriicksichtigt. Jedoch ist es nicht mdglich alle bestimmten 40
hochstammiger Laubgehdlze innerhalb der ErschlieRungsstral3e anzuordnen, so dass
die textliche Festsetzung sich hierzu auf den gesamten o6ffentlichen Verkehrsraum und
das Verkehrsgriin beziehen muss. Dartiber hinaus wird zusétzlich festgelegt, dass die
Abgrenzung der Gartengrundstiicke gegeneinander mit einer Laubgehdlzhecke
einzufrieden sind.

In dem gruinordnerischen Konzept wird festgelegt, dass das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern ist. Diese Festlegung behélt bestand. Abweichend
von der Festsetzung wird das Niederschlagswasser aufgrund zwischenzeitlich
vorliegender Erkenntnisse zum Baugrund nicht im Baugebiet versickert, sondern in einer
Flache die unmittelbar an das Baugebiet angrenzt. Eine wasserrechtliche Genehmigung
hierfir liegt bereits vor.

Das Flurstiick 854, der Flur 2, auf dem sich das Feuerwehrgebaude einschliel3lich der
Nebenanlagen befindet wird entsprechend der 1. Anderung nicht in den Geltungsbereich
der einfachen Plandnderung des Bebauungsplanes einbezogen.

Zusammenfassung der vorgesehenen Anderungen:

1. Festlegung von Trauf- und Firsthéhen von TH max. 6,7m (entlang der
LandesstralRe TH max. 9,0m) und FH max. 9,0 m

2. Der Hohenbezug fur die Gebaude soll geandert werden.

3. Terrassen sollen je Wohneinheit mit einer Grol3e von max. 3x4m auch aul3erhalb
der Baugrenze zugelassen werden.

4. Fir Nebenanlagen soll eine Uberschreitung der GRZ mit 7,5 von Hundert
zugelassen werden.

5. Die Hauptachse der Stral3enverkehrsflache soll von 15 auf 10 m verringert
werden.
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2
2.1

2.2

6. Anpassung der grinordnerischen Festsetzung zur Verteilung der zu pflanzenden
Baume auf den gesamten o6ffentlichen Verkehrsraum.

7. Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in einer an das Baugebiet
angrenzenden Flache,

Da die vorgesehenen Anderungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes die

Grundziige der Planung nicht beriihren, soll das Anderungsverfahren gemaR § 13

BauGB angewendet werden. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes, die nicht durch die einfache Anderung betroffen

sind, gelten weiter uneingeschrankt fort. Die schrag gestellten Ausfiihrungen der

nachstehenden Begrundung der Plandnderung sind wortlautgleich aus der
Planbegrindung der Genehmigungsfassung von 2001 und / oder 2013 entnommen.

Einfihrung

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Norden: Ackerflache

Westen: Ackerflache

Siden: Grundsticksgrenzen der nordlichen Bebauung der Heegermduhler Stral3e
Osten: Joachimsthaler — bzw. Eberswalder Straf3e (L 23)

Folgende Flursticke der Gemarkung Britz liegen innerhalb des

Geltungsbereiches:

Gemarkung: Britz

Flur: 2

Flurstick: 855

Der Geltungsbereich der einfachen Plananderung des Bebauungsplanes umfasst
41.725 m2.

3 Ausgangssituation

31
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Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet hat eine Lange in West-Ost-Richtung von ca. 260 m und eine Breite bis
zu ca. 240m. Die Landschaft des zu Uberplanenden Bereiches ist gepréagt durch
Golzow- Britzer Hochflache. Wahrend der alte Ort sich auf der Hochflache befindet (50
bis 60m mUNN), erstreckt sich die Kolonie unterbrochen durch den Erosionsrand der
Hochflache und die urspriingliche Sanderflache unterbrechende Stadtseerinne auf der
Sanderflache der Angermiinder Staffel, welche an die Hochflache im Nordosten
andacht und in sudwestlicher Richtung nur noch eine Hohe von 39 muNN aufweist. Im
Plangebiet fallt das Gelande von Norden von ca. 54 miNN nach Stden auf 45 muNN.
Wahrend die Boden der Kolonie durch die Sanderflache eine gute
Versickerungsfahigkeit besitzen, ist in dem zu Uberplanenden Bereich davon
auszugehen, dass durch die an dem Erosionsrand der Hochflache befindlichen
Lehmschichten eine Versickerung des Regenwassers erschwert ist. Zu den Starken
der einzelnen Lehmschichten kann im Rahmen des Bebauungsplanes noch keine
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Aussage getroffen werden. Die kiinftigen Baugebietsflachen wurden bisher
ausschlieBlich als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Stadtebaulich teilt sich der Ort
Britz in zwei unterschiedlich zu bewertende Bereiche. Der altere Teil des Ortes ist das
Dorf Britz mit seiner fur ein Angerdorf typischen Aufteilung. Der Ort wurde erstmals
1277 urkundlich erwahnt. Die Griindung der Kolonie Britz erfolgte im Zusammenhang
mit der Industrialisierung im 19. Jahrhundert. Das &lteste Haus ist 1876 gebaut. Die
gezielte Ansiedlung der Industriebetriebe und die damit verbundene Anlage von
Wohnbauten fur die Arbeiter hatte eine sehr zweckméRig angelegte stadte- bauliche
Struktur zur Folge, welches bei der Betrachtung des schachbrettartig angelegten
StraRennetzes nachvollziehbar ist. Bei den Uberlegungen zur weiteren stadtebaulichen
Entwicklung des Ortes ist eine Erweiterung des Ortes im Bereich der Kolonie
stadtebaulich wertvoller. Hier besteht die Mdglichkeit die vorhandene Struktur
aufzunehmen, zu erweitern und gleichzeitig eine ansprechende Siedlungskante zu
schaffen. Seit des in Krafttretens des Bebauungsplanes im Februar 2003 wurde auf
der ausgewiesene Gemeinbedarfsflache das Feuerwehrgebdude des Amtes Britz-
Chorin errichtet. Hierzu wurde aus dem damaligen tberplanten Flurstiick 613 der Flur
2, Gemarkung Britz ein Grundstiick direkt an der Eberswalder Straf3e ($23) in einer
Grol3e von 3377 m2 herausgeldst und seit dem katastermafiig als Flurstiick 854
gefuhrt. Die verbliebene Flache des Flurstiicks 613 bekam die Flurstiicksnummer 855.
Auf dem Flurstiick 854 entstanden neben dem 2-geschossigen Feuerwehrgebaude
gleichwohl 15 PKW Stellplatze.

/

Abb. 1 Feuerwehrgebaude

ErschlielBung/ Ver- und Entsorgung

Vom Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 1l Wohnbebauung-An der Eberswalder
Stral3e, ist bislang nur der Bereich des zwischenzeitlich errichteten
Feuerwehrgebaudes, welches sich auf dem Flurstiick 854 befindet, erschlossen.
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3.3 Ldschwasserversorgung
Von der Gemeinde Britz ist der entsprechende Loschwasserbedarf fiir das geplante
Wohngebiet entsprechend den Richtwerten der TR Arbeitsblatt W 405 mindestens 48
m3/h fir eine Ldoschzeit von zwei Stunden nachzuweisen. Die Umsetzung dieses
Nachweises soll im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

3.4 Natur, Landschaft, Umwelt
Das beplante Gebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich als Ackerbauflache
genutzt.

Abb.2 Blick auf die noch unbebaute Ackerflur, rechts im Bild die stral3enbegleitenden
Geholze der L 23, links im Bild das Feuerwehrgebdude

3.5 Trinkwasserschutzzone
Der gesamte Planbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIl und Il A des
Wasserwerkes | Eberswalde-Finow (Ww | Ebw. - Finow)

3.6 Landschaftsschutzgebiete
Der gesamte Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
.Biospharenreservat Schorfheide-Chorin“. Im Rahmen des Planverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. Il Wohnbebauung- An der Eberswalder Stral3e wurde eine
Vereinbarkeit der Schutzziele des Biospharenreservates mit den Planungszielen des
Bebauungsplanes erreicht. Eine Ausgliederung wurde somit nicht erforderlich.
Hinsichtlich der Prifung zur Vereinbarkeit des Schutzzweckes des
Biospharenreservates mit der einfachen Plananderung wurde eine Anfrage an das
Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz gestellt. Laut
Antwortschreiben des Ministeriums ist eine Vereinbarkeit weiterhin gegeben, wenn die
AusgleichsmalRnahmen zum rechtswirksamen Bebauungsplan weiterhin Bestand
haben und umgesetzt werden.

3.7 Eigentumsverhéltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der PE development GmbH.
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3.8 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Altlasten bekannt.

4 Planungsbindungen

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Es liegt ein rechtswirksamer Bebauungsplan vor, der tiberwiegend Wohnbauflachen als
allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, Gemeinbedarfsflachen und
Verkehrsflachen ausweist. Fir das Wohngebiet wurde die Grundflachenzahl (GRZ)
0,35, eine Il und lll-geschossige und offene Bauweise fiir Einzel-, Doppel, und
Reihenh&user festgesetzt. Zulassig sind gemaf? den bauordnungsrechtlichen
Festlegungen folgende Dachformen: Satteldach, Krippel- walmdach, Walmdach,
Flachdach und Griindach. Es wurden umfangreiche grinordnerische Festlegungen
getroffen, die Ausgleichsfunktionen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen tibernehmen und fur die Einbindung in das Landschaftsbild dienen
sollen. Die zulassige uberbaubare Grundstucksflache wurde mittels einer Baugrenze
bestimmt. Auf der Gemeinbedarfsflache wurde zwischenzeitlich das Geb&aude und die
Nebenanlagen der Feuerwehr Britz-Chorin errichtet. Dieser Planabschnitt ist nicht
Bestandteil der einfachen Plananderung.

4.2 Landes- und Regionalplanung
Entsprechend dem 8 1 Absatz 4 des Baugesetzbuches sind Bauleitpl&ane den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Die rechtlichen Grundlagen fiur die Beurteilung der
Planungsabsicht bilden das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LE Pro 2007) und die
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.
Marz 2009, bekannt gemacht im Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 13 fur das Land
Brandenburg am 14.05.2009. Hingegen der allgemeinen Zustimmung der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zur Entwicklung der Fléache als allgemeines
Wohngebiet im Zusammenhang mit dem im Jahr 2003 abgeschlossenen
Bauleitplanverfahren, lehnte die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
die Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet ab. Der Bebauungsplan trat als
Satzung mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung am 2.2.2003 mit der 1. Anderung am
17.10.2013 in Kraft.

4.3 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Plangebietsflache als Wohnbauflache
dargestellt.

4.4 Landschaftsplan
Zum Flachennutzungsplan wurde ein Landschaftsplan aufgestellt, dessen Vorschlage
hinsichtlich der Kompensation sich in den getroffenen Festsetzungen widerspiegein.

5 Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Plananderung
Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplan Nr. Il Wohnbebauung- An der Eberswalder
Stral3e gelten weiterhin fort. Zielstellung der einfachen Planénderung ist die
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Festsetzung der eingeschossigen Bauweise gemald den geltenden
bauordnungsrechtlichen Vorschriften anzupassen. Nur so kann die effiziente und
wirtschatftlich tragbare Umsetzung des Planungszieles des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. [l Wohnbebauung-An der Eberswalder Stral3e erfolgen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Es
ergeben sich keine Widerspriiche. Der Bebauungsplan wurde und ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

6 Planinhalt (Begrindung)
6.1 Nutzung der Baugrundstucke

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.14

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméali3 8 4 BauNVO
bleibt bestehen.

Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35
bleibt bestehen. Die Uberschreitungsmdglichkeit gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
wird mit 7,5 von Hundert zugelassen.

Die Trauf- und Firsthohen werden vereinheitlicht. TH max. 6,7 m (Entlang der
LandesstralRe 9,0m), FH max. 9,0 m.

Die maximale Sockelh6éhe von 1,00 m entféllt als Festsetzung.

U berbaubare Grundstii cksfli che/ Bauweise

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstticksflache von der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache wurde mittels zeichnerischer Festlegung einer Baugrenze
bestimmt. Diese bleibt bis auf sehr geringfiigige Abweichungen bestehen. Die
geringfiigigen Anderungen resultieren aus geringen verkehrsgeometrischen
Anpassungen der ErschlieBungsanlagen. Terrassenflachen mit einer Grof3e von bis
zu 3 m Tiefe und 4 m Breite sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zugelassen. Die
gewahlte und festgesetzte offene Bauweise sowie die Hausertypen (Einzelhaus,
Doppelhaus und Reihenhaus) bleiben bestehen.

Die bauordnungsrechtlichen Festlegungen hinsichtlich der uf3eren Gestaltung von
Gebéauden bleibt unverandert.

Fla chen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
Die im Bebauungsplan Nr. [l Wohnbebauung-An der Eberswalder Stral3e
festgelegten Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft bleiben unverandert bestehen. Die im
rechtswirksamen Bebauungsplan getroffene Festlegung:

»Anpflanzungen von mindestens 40 heimischen Hochstdmmen mit 16 bis 18 cm StU
aus der Pflanzliste als Allee entlang der Stral3enverkehrsflache 1l. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sind abzusichern, Abgange an Pflanzen zu ersetzen.” wird in der
vorliegenden 2. einfachen Plananderung insofern klargestellt, dass die Bepflanzung
innerhalb der gesamten Verkehrsflache sowie dem Verkehrsgriin des Wohngebietes
umzusetzen ist. Die Modifikation ist erforderlich, da die 40 Baume nicht alleine in der
StralRenverkehrsflache untergebracht werden kdnnen. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sind abzusichern, Abgange an Pflanzen sind zu ersetzen.

Da sich das Baugebiet nach baugrundgutachterlicher Beratung zur Versickerung nicht
eignet, ist das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser vollstandig auf einer dem
Baugebiet anliegenden Flache (Flurstick 920) in einem offenen Erdbecken zu
versickern. Eine wasserrechtliche Genehmigung liegt mit der Registernummer AB-O
[11-Bd-3/23 vor.
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6.1.5 Verkehrsflad chen

Die ausgewiesenen Verkehrsflachen, einschlie3lich der Flachen fur Verkehrsgrin im
Bebauungsplan Nr. [l Wohnbebauung-An der Eberswalder Strafl3e werden
dahingehend angepasst, als dass die Haupterschlie3ungsstral3e von einer zuléassigen
Breite von 15 m auf eine Breite von 10 m reduziert wird. Die Anpassung ist mdglich,
da die gem. der Grinordnungsplanung angedachte Muldenversickerung im
Baugebiet aufgrund der Bodenkennwerte nicht moglich ist. Die weiteren Straf3en
wurden geringfligig aufgrund verkehrsgeometrischer Anforderungen angepasst.

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt unverandert an die Landesstral3e 23. Der
Anbindungsbereich wurde auf Grund dessen entsprechend der 1. Anderung nicht in
den Geltungsbereich der einfachen Plananderung einbezogen.
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6.1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen
Die Ausweisung von Flachen fur Versorgungslagen wurde beibehalten jedoch
geringflgig verschoben.

6.1.7 Geh-Fahr-und Leitungsrechte
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Geh- und Leitungsrecht und Geh-/
Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit (AG) sowie ein Leitungsrecht
fur die Abwasserdruckrohrleitung (ADL) festgesetzt. Die Rechte bleiben erhalten.

Die Festsetzung der Rechte erfolgte einerseits zur Sicherung der Erschlie3ung von
Grundstiicken als auch zur Sicherung der Umsetzung der Erschliel3ung der
Bauflachen in einzelnen Bauabschnitten. Uber die Trasse der teilweise zu
verlegenden Abwasserdruckrohrleitung wird ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Betreibers der Leitung festgesetzt.

6.1.8 Gri nfla chen
Die Festsetzungen der Griinflachen bleiben entsprechend der 1. Anderung unveréandert. Es
wurden nur geringfligige Anpassungen vorgenommen.

6.1.9 Flachenbilanz

Flachenart 1. Anderung 2. Anderung|  Bilanz|Eh
Geltungsbereich der Plandnderung 41.727,00 - m2
Ausweisung Wohnbauflachen 30.351,00 31.539,00(1.188,00 [ m2
davon Nettobauland GRZ 0,35 10.622,85 11.038,65 415,8 [ m?

davon zuléssige Uberschreitung der GRZ

- 2
fur Nebenanlagen mit 7,5 von Hundert. 827,90 827,90 m

Verkehrsflachen 10.811,00 9.570,00 m?2

Verkehrsflache mit Trennungsprinzip 3.748,00 2.397,00 1.351,00

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung 4.223,00 4.333,00 110 | m2
Verkehrsgriin 2.840,00 2.840,00 - m2
Versorgungsflachen 50 m? 50 50 0[m?2
Grinflachen 515 568 -53 | m2

result. Mehr-/Minderversiegelung | -50,30 | m?

Es wird nachgewiesen, dass es durch die geplanten Anpassungen zu keiner
Mehrversiegelung gegentiber dem rechtsgultigen Bebauungsplan kommt.

6.2 AusgleichsmalRnahmen
Durch die Verringerung der Verkehrsflachen und das Zulassen der Uberschreitung der
GRZ durch Nebenanlagen mit einem Wert von 7,5 von Hundert kommt es zu einer
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Minderversiegelung in Hohe von 50,30 m2. Eine Kompensation ist demnach nicht
erforderlich

6.3 Nachrichtliche U bernahmen
Die nachrichtliche Ubernahme betrifft die vom Zweckwasserverband fiir Trink- und
Abwasser GmbH betriebene Abwasserdruckrohrleitung. Die Leitung wurde aus
Vermessungspléanen des Zweckwasserverbandes ilbernommen. Da diese nicht in
digitaler Form vorlagen, mussten die Plane durch manuellen Eintrag tibernommen
werden. Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Eon-edis AG. Diese sind
vorhabenkonkret zu berticksichtigen.

7 Umweltbericht

Entsprechend dem § 13 Abs. 3 wird in einem vereinfachten Verfahren von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 sowie von dem Umweltbericht nach §2a abgesehen.

Im Vorfeld der Tragweite der geplanten Anderung des rechtswirksamen
Bebauungsplanes wurde geprift, ob die Grundzuge der Planung berihrt werden. Es
wurde im Rahmen dieser Prifung festgestellt, dass die Grundzuge der Planung nicht
beruhrt werden und somit von der Notwendigkeit eines Umweltberichtes abgesehen
werden kann.

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen
Die Planbegriindung zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. Il Wohnbebauung- An
der Eberswalder Stral3e beschreibt die zu erwartenden Auswirkungen wie folgt:

Die Verwirklichung und Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes hat unmittelbare
Auswirkungen auf Natur und Landschaft einerseits und die Lebensqualitét der in den
angrenzenden Bereichen lebenden Menschen andererseits.

8.2 Verkehr
Die Planbegriindung zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. Il Wohnbebauung- An
der Eberswalder StralRe beschreibt die zu erwartenden Auswirkungen wie folgt: Durch
die stadtebauliche Losung einerseits und die Festsetzungen im Bebauungsplan
andererseits wird z. B auf die Leitung der Verkehrsstrome direkt Einfluss genommen,
und somit die Belastung der vorhandenen Wohnbebauung eingeschrankt bzw.
verhindert. Zur Minderung der zu erwartenden Belastungen erfolgt die
verkehrstechnische Anbindung so, dass eine Belastung der angrenzenden
Wohnbebauung nicht gegeben ist. Zwischen den vorhandenen und den geplanten
Wohnbauflachen wird ein Verkehrsgriinstreifen eingeordnet, welcher als
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Versickerungsflache fur das anfallende Regenwasser der geplanten Stral3enfungiert
und gleichzeitig eine Griinzone zwischen o0.g. Bereichen bildet.

8.3 Ver-und Entsorgung
Im Rahmen der Entwicklung und Realisierung des Wohngebietes sind die Ver- und
Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes vorzugsweise in den
Verkehrsflachen zu verlegen und zu dimensionieren. Hinsichtlich des Anschlusses an
vorhandene Ver- und Entsorgungstragern, deren Anschlusspunkte sich an der
Eberswalder Straf3e befinden, sind detaillierte Abstimmungen mit den jeweiligen
Institutionen zu treffen. In den Bebauungsplan wurde die das Plangebiet tangierende
Abwasserdruckrohrleitung nachrichtlich tbernommen. Die genaue Lage ist mit der
Realisierung des Baugebietes durch Sondierung festzustellen. Die
Abwasserdruckrohrleitung muss auf eine Lange von 155m umverlegt werden. Dies ist
im ErschlieBungsvertrag mit dem Versorgungstrager zu regeln. Die Umverlegung wird
notwendig, um die Bauflachen effektiv erschliel3en zu kénnen. Dies betrifft sowohl die
verkehrstechnische als auch die versorgungstechnischen Anlagen. Das anfallende
Regenwasser ist entsprechend der Festsetzungen des Grunordnungsplanes vor Ort zu
versickern. Die Art und Weise der Versickerung ist ebenfalls wie die nicht stadtebaulich
relevanten MaRnahmen des Grinordnungsplanes im stadtebaulichen Vertrag zu
regeln.

8.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Planbegrindung zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. Il ,Wohnbebauung-An
der Eberswalder Stral3e“ beschreibt die zu erwartenden Auswirkungen wie folgt:

Auf Natur und Umwelt hat die Planung wesentliche Auswirkungen. Fir die Versiegelung
von Bodenflachen und die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden, Ruderalfluren
und Geholze, werden innerhalb des Planungsgebietes Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen realisiert. Der durch die BaumalRnahmen bedingte Eingriff in Natur
und Landschaft wird durch die landschaftspflegerischen MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vollstandig kompensiert. So ist auf der ndrdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache, die Anlegung eines ca. 50 m breiten Gehdélzstreifens
vorgesehen. Dies ist besonders fiir das Landschaftsbild von grof3er Bedeutung. Neben
der auch stadtebaulich nachvollziehbaren Forderung der Erhaltung des Griinzuges
zwischen Britz Dorf und Britz Kolonie wird die vorhandene Siedlungskante optisch
begrenzt. Eine entsprechende Auflistung ist in der Ausgleichs- und Ersatzplanung des
Grunordnungsplanes erbracht und nachvollziehbar. Auswirkungen dartiber hinaus,
verursacht durch die geplanten Anderung werden nicht erwartet.

9 Verfahren

Da durch die vorgesehene Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden, wird das Anderungsverfahren gemaR § 13
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BauGB gefuhrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung mit Dokumentation im
Umweltbericht wird daher abgesehen.
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Bebauungsplan Nr. Il ,Wohnbebauung-An der Eberswalder StraRe" 2. Anderung Einfache Plananderung
Amt Britz-Chorin-Oderberg

TeilB-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Kennzeichnung 2. Anderung

1 Mal der baulichen Nutzung ((8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff. BauNVO)

1.1  Furdie als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen Wohnbauflachen wird eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO wird mit
bis 7.5 von Hundert der zuldssigen GRZ zugelassen

1.2 Zur héhenmaRigen Einordnung der Gebdude werden fiir die als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesenen Wohnbauflachen folgende zusatzliche Festsetzungen getroffen:
Traufhohe TH max. und Firsthéhe FH max. beziehen sich auf die zur ErschlieBungsseite
geplante StraRenhohe (Bezug: Mitte der Seite der ErschlieBungsfassade und Hohe der
ErschlieBungsstraRe an der Grundstiicksgrenze). Hohenermittlung durch Interpolation. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO). Zul&ssige Hohen fiir alle Baufelder0

Zuldssige Traufh6he TH max. 6,7m / Th max. 9,0m entlang der LandesstrafSe

Zulassige Firsthhe FH max. 9,0m

2 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1  Essind RH (Reihenhduser) DH (Doppelh&user) und EH (Einzelhduser) zuléssig. Offene Bauweise
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

2.2  Die einzuhaltenden Abstandsfiachen nach LBO beziehen sich auf das neu zu schaffende
Gelanderelief, das sich aus den interpolierten Hohen zwischen den neuen ErschlieBungsstralen
und den vorhandenen Héhen an den Grundstiicksgrenzen ergibt. (89 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
(siehe Grafik) Grafisches Berechnungsmuster:

Bezug

Grenzhohe Bezug weeeememeee Geldnde neu

StraRenhdhe

| Bezug
Interp.c;?a;t-i::-r'\~ '''''''''''''''' Stra Ben hOhe Bezug
_________________________ Grenzhohe
L T AL S loterpolation é
URGELANDE

2.3 Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflaichen werden héhenmaRig auf H
max <= 1.2 m begrenzt. (§ 81 BbgBO i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
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2.4  Terrassenflachen mit einer GréRRe von bis zu 3 m Tiefe und 4 m Breite sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zugelassen.

3 Festsetzung Uber die duf3ere Gestaltung (8 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO i.V.m. 8§ 9 Abs. 4
BauGB)

3.1 Folgende Dachformen sind allgemein zulassig:
e SD\KWD Satteldach\ Kriippelwalmdach
e WD\GD Walmdach\ Griindach
e FD\ Flachdach

3.2 Die Dachneigung fir Hauptanlagen und Nebenanlagen als auch fiir Garagen ist bis max. 45 ° zu
wahlen. (8§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

4 Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.

5 Festsetzungen der Grinordnungsplanung (gemalf3 § 7 Abs. 2 und 3 BbgNatSchG; 8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Festsetzungen fur Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

5.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern-A
Als Abgrenzung und Immissionsschutz zur Eberswalder StralRe ist der vorhandene liickige
Strauchaufwuchs auf Stock zu setzen und in eine neu anzulegende 4 m breite
Heckenanpflanzung, freiwachsende Hecke, mit einheimischen Strauchern entsprechend
Pflanzenliste zu integrieren. Die Straucher, 60 bis 100 cm, sind im durchschnittlichen Abstand
von 1 Pflanze/ m zu setzen. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind abzusichern,
Abgange an Pflanzen zu ersetzen.

5.1.2  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern-B
Als Abgrenzung und Pufferzone zwischen der landwirtschaftlichen Nutzflache und der
Wohnbebauung ist im westlichen Grenzbereich eine 5-10 m breite freiwachsende Hecke mit
heimischen Bdumen und Strauchern entsprechend Pflanzliste auf den Baugrundstticksflachen
anzulegen. Je Grundstiick ist mindestens ein Heister, 200 bis 250 cm zu pflanzen. Die
Straucher, 60 bis 100 cm, sind im durchschnittlichen Abstand von 1 Pflanze/ m zu setzen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind abzusichern, Abgange an Pflanzen zu ersetzen.
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5.1.3 Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflachen des Wohngebietes sowie entlang der Flache V1
(Abstand zur Verkehrsfiache max. 1,5m) sind mindestens 40 einheimische Hochstimme mit
einem STU von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
abzusichern. Abgange an Pflanzen sind zu ersetzen.

5.1.4 Die als Verkehrsbegleitgriin anzulegenden Grunflachen sind mit Gruppen von Strauchern
eingebettet in Landschaftsrasen zu gestalten. Es sind mindestens 400 Straucher zu pflanzen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind abzusichern, Abgange an Pflanzen zu ersetzen.

5.1.5 Dasim Baugebiet anfallende Regenwasser ist in einer dem Baugebiet anliegenden Flache
vollsténdig zur Versickerung zu bringen. (Flurstiick 920)

5.2 Festsetzungen fur Baugrundstiicksflachen
5.2.1 Die Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen auf den Baugrundstiicksflachen und die 6ffentlichen

5.2.2

Parkflachen innerhalb der Mischverkehrsflache sind mit einer versickerungsféahigen

Oberflachenbefestigung zu gestalten.

Geschlossene Wandflachen von mehr als 20 m? sind mit mindestens einer Kletterpflanze je

1,5 m Wandlénge zu bepflanzen.

Pflanzliste fur die Geholzanpflanzungen (nicht abschlieRend):

Hochstdamme (16 bis 18 cm StU)
Heister (H6he 200 bis 250 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbike
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pinus sylvestris Gewdhnliche Kiefer
Populus tremula Zittelpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme
Straucher (60 bis 100 cm hoch)

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Cytisus scoparius
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Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhammnoides Sanddorn
Juniperus communis Gewoéhnlicher Wachholder
Ligustrum vulgare Gemeinder Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa spec. Wildrosen
Rubus fructicosus Brombeere
Rubus ideaus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeinder Schneeball

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il und 11l A des Wasserwerkes |

Eberswalde-Finow (Ww | Ebw. - Finow) und im Landschaftsschutzgebiet "Biospharenreservat
Schorfheide-Chorin"
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