Bebauungsplan "NORMA-Lebensmittelfiliale Oderberg”

Planzeichnung

BZP A
3,88 m (NHN)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

TF1

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” ist die Errichtung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit 1.100 m?
Verkaufsflache und dem Hauptnutzungszweck Lebensmittelnahversorgung zulassig.

Zulassig sind auf mindestens 75 % der Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung gemaR Ziel 2.12 (1) aus dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR):

e  Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren

e  Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir Burozwecke

e Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlieRlich Drogerieartikel)
e  Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf.

Auf maximal 25% der Verkaufsflache sind Randsortimente zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen

TF 2

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird mit maximal 7,80 m als Obergrenze Giber dem Bezugspunkt (BZP) A festgesetzt. Die
zuldssige Bauhohe entspricht dem Firstpunkt des Daches.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2 Bauweise

TF3

Fir das Sonstige Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise (mit der Bezeichnung) ,a“ festsetzt. Es gelten folgende Bindungen:
Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 60 m nicht Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 Abs. 4 BauNVO und 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Flache fiir Stellplatze und Garagen

TF 4

Oberirdische, ebenerdige Stellplatze und Fahrradstellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den eigens fiir
Stellplatze , St planzeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO)

4. Ortliche Bauvorschriften

TF 5
Als Anlagen der AuRenwerbung auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind zulassig:

e  Ein Pylon mit einer Héhe von maximal 6 m tUber BZP A,
e  Bis zu 5 Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal 8,50 m tber BZP A.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

Planzeichenerklarung

gem. PlanZV vom 18.5.1990, zuletzt geandert 14.06.2021

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO )

sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Einzelhandel | Zweckbestimmung: Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

a abweichende Bauweise gem. TF3

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|

Flachen fiir Versorgungsanlage (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Elektrizitat

ol

Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

Versorgungsanlage

offentliche StraBenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

]

St
BZP A

Planunterlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatzanlagen

Hoéhenangabe als Bezugspunkt in Meter Gber NHN mit Ordnungsbuchstabe

vorhandene bauliche Anlagen
Flurstiicksnummer / Flurstiicksgrenze
Bemallungen in m

Baume

Nutzungsschablone:

0,6 a Grundflachenzahl ‘ Bauweise
7,8 m Hoéhenangabe ‘

in Meter tber

BZP (A)

Hinweise

Hinweis 1: Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Hinweis 2: Wasserwirtschaft
Das anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des BbgWG § 54 Abs. 4 Satz 1 zur Versickerung gebracht werden.

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) entsprechend WHG § 73 Abs. 1 Satz 1.

Hinweis 3: MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden

Diese Hinweise dienen dem Schutz der besonders geschiitzten Tierarten. Artenschutzbelange sind auf der Baugenehmigungsebene zwingend
beachtlich.

Bauzeitenregelung bei Gehdlzfallungen auf dem Griinstreifen: Fallungen auflerhalb der Brutzeit nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar.
Fortflihrung regelmagiger Bewirtschaftung bzw. Mahd der Baubereiche zur Vergramung von Brutvdgeln. Zeitraum: 01. Marz bis Baubeginn.
Kontrolle des Baufeldes auf Bodenbriiter unmittelbar (maximal 1 Woche) vor Baubeginn.

Durchgangig bis zum Baubeginn Fortfiihrung der regelmaRigen Bewirtschaftung des Ackers und Mahd der unmittelbaren Baubereiche im
Grinstreifen entlang der Freienwalder Strale (Zufahrten) zur Vergramung hin in nicht von BaumaRnahmen betroffene Bereiche.

Vor Baubeginn Installation eines mobilen Reptilien- und Amphibien-Schutzzauns (Folienzaun) um das gesamte Baufeld, um das Einwandern in
von BaumaRnahmen betroffene Bereiche zu verhindern.

Schutz und Erhalt groRer Teile des Grinstreifens entlang der Freienwalder Stralle als Reptilien-Lebensraum.

Reptiliengerechte extensive Pflege des vorgesehenen Griinstreifens zwischen vorhandenem, besiedeltem Strallensaum und Marktgeléande und
damit in diesem Bereich Herstellung neuer Habitatflachen. Diese Flache ist nur einmal jahrlich ab Oktober zu mahen.

Verfahrensvermerke

Die Vertreter der Gemeinde Oderberg haben in der Sitzung am ............ den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes XXX gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Oderberg vom ............
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Oderberg, den .......c.ccocevvene

Birgermeister ...........cccoccveee.

Die fur die Raumordnung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ............ gemal Art. 12 und 13 des Landesplanungsvertrages beteiligt worden.
Oderberg, den .........ccccceeueeee.

Birgermeister ...........c.cc.coc..

Die friihzeitige Beteiligung der Burger ist vom ............ bis einschlielich ............ durchgefiihrt worden. Die von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Oderberg, den .......c.ccocevvene

Birgermeister ...........ccccccveee.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hat in der Zeit vom ............ bis
einschlieBlich ............ wahrend folgender Zeiten ............ gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen eingebracht werden kénnen, ortstiblich bekannt gemacht worden. Die von der
Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Scheiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Oderberg, den .......c.ccoceevene

Birgermeister ..........cccoccveenn.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oderberg, den .........ccccceeeeee.

Birgermeister ...........cccoecveen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wurde am ..............ccc...... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..............cc..... gebilligt.

Oderberg, den .......c.cccocevieene

Birgermeister ...........ccccecveee.

Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil wird hiermit ausgefertigt.

Oderberg, den .........ccccceeueeee.

Birgermeister ...........c.ccccoc..

Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, istim Amtsblatt der Gemeinde Oderberg vom ...................... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln von Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf
die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzung istam ...................... in Kraft getreten.
Oderberg, den .........ccccceeueeeen.

Birgermeister ...........c.cc.coc..

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand ............ und weist die planungsrelevanten baulichen

Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vermesser .........cccccuveeeen.

Innerhalb der einjahrigen Frist zur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 BauGB sind seit der Bekanntmachung des
Planes keine Mangel schriftlich gegeniiber der Gemeinde Oderberg geltend gemacht worden.

Oderberg, den .......c.ccocevvene

Birgermeister ...........cccoecveen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).

Ubersichtsplan Geltungsbereich
(ohne Malstabsangabe)

Quelle: Geobasis-DE/LGB 2022
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