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1. Einfiihrung

Der Vorhabentrager, Herr Scheful3, plant in Chorin, OT Sandkrug, Lieper Weg 18, die Instandset-
zung von 4 Ferienbungalows und einem Wirtschaftsgebaude.

Zu diesem Zweck wurden im Jahr 2021 Bauantragsunterlagen erstellt. In diesem Rahmen wurde
durch die zustandige untere Naturschutzbehérde die Erstellung eines Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zur Abarbeitung der Eingriffsregelung und der Berticksichtigung des Besonderen Ar-
ten- und Biotopschutzes gefordert. Dieser liegt in der Fassung vom 27.04.2022 vor.

Die Bearbeitung des Bauantrages wurde durch die Baugenehmigungsbehdérde zuriickgestellt mit der
Begrindung, dass zunachst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zu erstellen ist. Der Vorhaben-
trager hat daraufhin der Gemeinde Chorin einen entsprechenden Antrag vorgelegt.

Die Gemeinde Chorin hat diesem, auf ihrer Sitzung am 31.05.2022 unter der Beschlussnummer CH-
025/2022, mehrheitlich zugestimmt und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt" im Ortsteil Sandkrug beschlossen.

Die im Bauantrag abgebildeten und dargestellten Bauvorhaben sind Grundlage des vorliegenden
Vorhaben- und ErschlieSungsplanes.

Im Vorentwurf der Fassung vom Februar 2025 des VBPs, wurde abweichend zum objektbezogenen
Lageplan der Bauantragsunterlage die Zufahrt auf der nérdlichen Seite des Plangebietes vorgese-
hen, mit unmittelbarem Anschluss an den ,Lieper Weg“. Die Stellflachen fir PKW waren nérdlich
des Wirtschaftsgebaudes angeordnet.

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der allgemeinen Schutzgebietsflache (Schutzzone IIl) des Land-
schaftsschutzgebietes ,Biospharenreservat Schorfheide-Chorin®. Voraussetzung fir die Realisier-
barkeit des Vorhabens ist gemall § 9 Absatz 6 Nr. 4 BbgNatSchAG die Zustimmung des Verord-
nungsgebers Uber das Landschaftsschutzgebiet zum Vorhaben.

Mit dem Schreiben vom 04.09.2023 wurde von der Amtsverwaltung die Anfrage zur Zustandigkeit
fur das Zustimmungsverfahren bei der unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Barnim
gestellt. Die uNB teilte in ihrem Antwortschreiben vom 14.9.2023 mit, dass es sich um ein Einzelvor-
haben handelt und tGber das Vorliegen einer Befreiungslage nach Vorlage der priffahigen Unterla-
gen die untere Naturschutzbehdrde entscheiden kann.

Am 24.10.2024 wurde daraufhin bei der uNB der Zustimmungsantrag / Planung in die Befreiungs-
lage gestellt. In diesem Zusammenhang wurde durch die untere Naturschutzbehdrde beauflagt, auf
der Vorhabenflache die Zauneidechsen / Waldeidechsen zu erfassen. Die Kartierung der Zau-
neidechsen erfolgte daraufhin von Mitte Mai 2025 bis Mitte Oktober 2025.

Mit Vorliegen der Kartierergebnisse war es erforderlich innerhalb des Vorhabengebietes Flachen fur
MaRRnahmen zu schaffen, die den Funktionserhalt des Lebensraumes fir die Zauneidechsen si-
chern.

Die Zufahrt auf das Vorhabengelande wurde, entsprechend dem objektbezogenen Lageplan des
Bauantrages von 2021 wieder auf die dstliche Seite des Plangebietes verlegt, mit Anschluss an dem
dortigen Waldweg. Sechs der acht vorgesehenen Stellflachen fir PKW sind nunmehr wieder stdlich
des Wirtschaftsgebdudes angeordnet. Zwei Stellflachen befinden sich 6stlich der Bungalows 2 und
3. Mit Verlegung der Stellflachen steht eine grélere besonnte Freiflache zur Verfigung, die mit ent-
sprechenden strukturellen Aufwertungsmalnahmen den Funktionserhalt des Lebensraumes fiir die
Zauneidechsen sichert.

Die Vorhabenflache wird durch den angrenzenden Baumbestand und den Baumen innerhalb des
Plangebietes beschattet. Um weiterhin auch besonnte Freiflachen insbesondere die der MalRnah-
men zu erhalten, soll auf die Anpflanzung weiterer Straucher oder Baume bis auf zwei anzupflan-
zende Obstgehdlze verzichtet werden.

Die Inhalte des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LBP) von 2022 wurden in den vorliegen-
den Umweltbericht tUbernommen. Der LBP ist somit nicht mehr Bestandteil der Entwurfsunterlagen
zum VBP.
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Gemeinde Chorin VBP "Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt" OT Sandkrug

-Begriindung-

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Chorin im Ortsteil Sandkrug, norddstlich der Kreis-

stadt Eberswalde.

Abbildung 1: Rdumliche Lage
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Das vollstandig im LSG BR-SC liegende Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb des Gemeinde-
gebietes Chorin im Ortsteil Sandkrug am Lieper Weg Nr. 18 am &stlichen Ortsrand der Ortslage. Der
Geltungsbereich des aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Flurstlck
110, der Flur 1 in der Gemarkung Sandkrug mit einer Flache von 2.557 m? (gemalf amtliche Flache
Geoportal Brandenburg).

Die Vorhabenflache wird begrenzt:

im Osten: unbefestigter (wassergebunden) Waldweg Flurstick 123, Flur 10, Gemarkung Cho-
rin, weiter 6stlich grenzen ausgedehnte Waldflachen an

im Suiden:  Flurstiick 111, Flur 1, Gemarkung Sandkrug, tlw. bebaut, Erholungsgrundstiick

im Westen: Flurstlick 109, Flur 1, Gemarkung Sandkrug, unbebaut, Offenlandflachen, tiw. mit Ge-
hdlzen bestanden

im Norden: asphaltbefestigter ,Lieper Weg*“ Flurstiick 122, Flur 10, Gemarkung Chorin; weiter
nordlich grenzen ausgedehnte Waldflachen an.

2. Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung

Urspringlich als Ferienlager des Freien Deutschen Gewerkschaftsbundes (FDGB) der DDR errich-
tet und betrieben, wurden die 4 Bungalows und ein Wirtschaftsgebaude spater vom damaligen Ei-
gentumer als Ferienunterkunft hergerichtet und bis zur Insolvenz des Unternehmens im Jahr 1997
an Feriengaste vermietet.

Danach blieb das Gelande weitestgehend ungenutzt und erlitt wie viele andere leerstehenden Ob-
jekte zur damaligen Zeit Vandalismus und Verfall.

Vom jetzigen Eigentimer und Vorhabentrager wurde das Gelande kostenintensiv von Unrat beraumt
und insbesondere die zugemiiliten Bungalows entkernt, die Uberwiegend zerstérten Dacher aus As-
best abgetragen und ordnungsgemaf Gber einen Fachbetrieb entsorgt.

2.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Vorhabenflache soll tber den ,Lieper Weg“ und vorhandener un-
befestigter Weggrundstiicke erfolgen. Der ,Lieper Weg“ ist von der L 200 (Angermiinder Stral3e,
Ortslage Sandkrug) auf einer Lange von 325 m &ffentlich gewidmet.

Vom ,Lieper Weg* bis zur Zufahrt auf die Vorhabenflache werden die Flurstiicke 123 und 64 der Flur
10, Gemarkung Chorin, die im Eigentum des Landes Brandenburg stehen und vom Landesbetrieb
Forst verwaltet werden, genutzt.

Fir die verkehrliche ErschlieRung der Vorhabenflache ist ein Geh- und Fahrrecht erforderlich sowie
die Eintragung einer Baulast. Der Entwurf eines Gestattungsvertrages liegt vor.

2.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch einen, gemaR den Vorgaben des &rtlichen
Energieversorgers, installierten Elektroanschlusses gewahrleistet. Daflir wurde ein neuer Zahleran-
schlusskasten gesetzt.

Die Wasserversorgung soll durch den auf dem Grundstiick vorhandenen alten Brunnen realisiert
werden. Dieser Brunnen wurde bis zum Ende der damaligen Betreibung der Ferienhduser zur Was-
serversorgung genutzt.

Durch ein zugelassenen Fachunternehmen wurde der Brunnen geprift, die Brunnendaten aufge-
nommen und die einwandfreie Funktion und ausreichende Versorgung fir die Ferienunterkiinfte be-
statigt. Das Ergebnis der durchgefiihrten Trinkwasserprifung weist die entsprechenden Anforderun-
gen der Trinkwasserverordnung in allen erforderlichen Parametern nach. Der Prifbericht liegt vor.
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Das anfallende Schmutzwasser soll in einer abflusslosen Sammelgrube zusammengefihrt werden.
Die Entsorgung erfolgt mobil durch den Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserentsor-
gung Eberswalde (ZWA).

2.3.1 Wasserschutzgebiet

Die Vorhabenflache liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Eberswalde |.
Gemal dem aktuellen Stand des Fachgutachtens zur Neufestsetzung der Schutzzone, wird die Vor-
habensflache aulerhalb des neuen Wasserschutzgebietes liegen.

Auf Grund der noch geltenden Rechtslage ergeben sich Nutzungseinschrankungen bzw. Verbote,
die zu beachten sind. So sind in der Schutzzone Il Manahmen, Bauten und Anlagen unzulassig,
die Verunreinigungen des genutzten Grundwassers durch Mineral6l und Mineral6lprodukte, durch
radioaktive Substanzen sowie durch andere schwer eleminierbaren chemischen Stoffe hervorrufen.
Das Einleiten und Versenken von Abwasser und Wasserschadstoffen ist ebenso untersagt.
Nutzungsbeschrankungen sind im Wesentlichen bei landwirtschaftlichen Nutzungen (Einsatz von
PSM, Dlingung, Tierhaltung etc.) und industriellen Produktionen zu berlicksichtigen."

Mit dem geplanten Vorhaben sind allerdings keine Nutzungen verbunden, die Verbote oder Nut-
zungsbeschrankungen der derzeit noch geltenden Rechtslage berihren.

2.3.2 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist gesichert durch Unterflurhydranten auf der vorhandenen &ffentli-
chen Trinkwasserleitung mit der erforderlichen Léschwassermenge von 48 m3/h?. Der Unterflurhyd-
rant befindet sich in Hohe des dOstlichsten Wohnhauses nérdlich des ,Lieper Weges®, etwa 130 m
zur Vorhabenflache entfernt.

Im Weiteren ist die Ldschwasserversorgung Uber mobile Léschwasserbereitstellungen mittels
Loschfahrzeuge der Kapazitaten TSF-Ws und LF 8/6 fur den Erstangriff sowie LF 20/16 und TLF
4000 als erganzende bis vollwertig Loschwasserreserve gesichert.

2.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Der Planbereich grenzt im Nordosten an Rotbuchenwalder mittlerer Standorte, im Osten an Kiefern-
forsten, mit Rotbuchen als Nebenbaumart, im Slidwest an einen gemischten Baumbestand, Gber-
wiegend aus Kiefer, der weiter westlich an eine ruderale Wiese endet. Im Siden grenzt ein genutztes
Wohngrundstiick mit bungalowartiger Bebauung und Gartennutzung an.

Der Planungsraum selbst weist neben den Gebaudefragmenten offene iberwiegend gehdlzfreie Ve-
getationsflachen auf, die auf Grund der anstehenden sandigen Bodenverhaltnisse in die Kategorie
ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen einzuordnen sind. Die Freiflachen sind von mehreren, be-
reits stark verwitterten Baumstimpfen durchsetzt.

Zu detaillierten Beschreibungen des Umweltzustandes wird auf die Ausfihrungen des Umweltbe-
richtes verwiesen.

2.5 Eigentumsverhiltnisse

Eigentiimer des Grundstlicks, ist gleichzeitig der Vorhabentrager des geplanten Projektes. Das Ob-
jekt wurde vom Vorhabentrager 2020 kauflich erworben.

T Kreistagsbeschluss aus 1981 Nr. 87-14/1981; 3. Durchflihrungsverordnung zum Wassergesetz vom 2.Juli
1982 (GBI I Nr. 26 S. 487)
2 Aktenzeichen 05-001/2026-BV, Schreiben der Amtsverwaltung BCO vom 9.3.2026
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Die Plangebietsflache befindet sich gemal § 35 BauGB im baurechtlichen AuRenbereich.

3.2 Landes- und Regionalplanung

3.2.1 Landesplanung

Mit dem Schreiben der Amtsverwaltung vom 6. September 2023 wurde die Gemeinsame Landes-
planung Berlin-Brandenburg um die Mitteilung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
gebeten.

Am 29.September 2023 teilte die Behdrde mit, dass dem Vorhaben Belange der Raumordnung der-
zeit nicht entgegenstehen.

,Die Gemeinde Chorin ist geméal3 Z 3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) kein Zentraler Ort sowie gemal3 Z 3.3 LEP HR kein Grundfunktionaler Schwerpunkt.
Fiir die Planung sind grundsétzlich folgende Ziele der Raumordnung maligeblich:

- Anschluss neuer Siedlungsflachen (Z 5.2 LEP HR)

- Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren Siedlungsfldchen (Z 5.3
LEP HR)

- Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen (Z 5.4 LEP HR)

- Freiraumverbund (Z 6.2 LEP HR).

Da sich die vorgesehene Planung aus dem Bestand heraus entwickeln soll und somit keine neue
Siedlungsfldchen bzw. eine Erweiterung einer Siedlungsfléache darstellt und nicht im Freiraumver-
bund liegt, stehen die Ziele Z 5.2, 72 5.3, Z 5.4 und Z 6.2 LEP HR der Planungsabsicht nicht entgegen.
Insofern der Bebauungsplan somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt wird und entspre-
chende Festsetzungen trifft, stehen Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

3.2.2 Regionalplanung

Abbildung 4

Ausschnitt Festlegungskarte des seit 23. Oktober 2024
in Kraft getretenen integrierten Regionalplan Ucker-
mark-Barnim

Lage des Plangebietes

In der Festlegungskarte des Integrierten Regionalplans
Uckermark-Barnim, liegt der Planungsraum im Bereich
" G.3.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus in dem den Belan-
. gendes Tourismus und der Erholung bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen
ist.

3.3 Landschaftsprogramm Brandenburg / Fortschreibung

Gemal Karte Sachlicher Teilplan "Landschaftsbild" Karte 3: Planung ist der Planstandort dem Land-
schaftsbildraum Nr. 10 - Schorfheide-Chorin mit einer hohen bis sehr hohe Bedeutung zugeordnet.
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3.4 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im seit 2002 wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan des ehemaligen
Amtes Britz-Chorin als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Freizeit/Erholung/Sport dargestellt
(siehe Abbildung 3).
Zu den amtsangehdrigen Gemeinden des ehemaligen Amtes Britz-Chorin gehoérten die Gemeinden:

- Britz

O
O
O
O
O

O

Chorin mit den Ortsteilen:

Golzow
Neuehltte
Sandkrug
Senftenhitte
Serwest
Brodowin

Hohenfinow und
Niederfinow

4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

o
\_/-\ Abbildung 3 wirksamer FNP

Auszug Gemeinsamer Flachennutzungs-
plan des ehemaligen Amtes Britz-Chorin,
Teilplan Gemeinde Chorin, OT Sandkrug,
Stand Genehmigung Juni 2002

Planbereich

Sonderbauf Lachen
(Paragr | Abs. 1 Nr. 4 BauNV0)

m Sport/ Freizeit/ Erholung

Zielstellung des Vorhabens ist die Starkung und der Ausbau der touristischen Infrastruktur der Ge-
meinde Chorin, im Amtsbereich Britz-Chorin-Oderberg, durch die Schaffung weiterer Ubernach-
tungsmaoglichkeiten bzw. der Etablierung von Ferienunterklinften. Vorgesehen ist eine Maximalaus-
lastung von 16 Betten. Das entspricht bei den 4 Bungalows je 2 Feriengaste + ggf. 2 Kinder.

Der Planstandort wird daflir als besonders geeignet gesehen. Eine bauliche Pragung aus vergan-
gener Nutzung als Ferienobjekt ist bereits gegeben, somit werden keine neuen Naturressourcen in
Anspruch genommen. Mit einem Regelfall von 8 Feriengasten ist ein sensibler und schonender Um-
gang mit der Natur am Planstandort gewahrleistet.
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Darlber hinaus ist der Vorhabenstandort, mit Lage am ,Lieper Weg"“, unmittelbar an einen Uberre-
gionalen Radwanderweg angebunden bzw. fuhrt der Wanderweg ,Rund um die Schorfheide“ gemafn
sreiseland-brandenburg.de, ausgezeichnet als ,Deutschlands Schonster Wanderweg 2022“ in der
Kategorie Mehrtagestouren, am Planstandort vorbei.

Von hier aus kénnen z.B. die Barnimer-Dreieck-Tour oder die Zisterzinsertour befahren werden.

Im Weiteren bieten die ausgedehnten Waldgebiete und die vielfaltige Seenlandschaft neben zahl-
reichen Sehenswirdigkeiten in der Region aktive als auch passive Freizeit- und Erholungsméglich-
keiten.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Planvorhaben steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, in
dem die Planflache als Sonderbauflache Sport/Freizeit/Erholung dargestellt ist. Demgemal ist das
Vorhaben aus dem FNP entwickelt.

Im Rahmen des Planverfahrens des 1998 aufgestellten gemeinsamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinden des ehemaligen Amtes Britz-Chorin wurden durch den Verordnungsgeber des LSG ,Bi-
ospharenreservat Schorfheide-Chorin“ die Darstellungen der Bauflachen geprift. Mit dem Schreiben
vom 03.04.2001 mit Geschéaftszeichen N3§72/BAR-EW-285 hat das MLUR entschieden, dass die
beabsichtigten Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Chorin — mit Ausnahme
der Darstellungen der Flachen am Huittenweg und am Golzower Weg innerhalb der Ortslage Chorin,
nicht im Widerspruch zum Schutzzweck der Verordnung Uber das Biospharenreservat ,Schorfheide-
Chorin“ stehen.

Der Entscheidung folgend, stehen demgemal die dargestellten Flachennutzungen im Ortsteil Sand-
krug, in welchem sich das Vorhaben als dargestellte Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Sport
| Freizeit / Erholung befindet, nicht im Widerspruch zum Schutzzweck der Verordnung tber das
Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin“ und wurden in ihrer Nutzungsdarstellung genehmigt.

5. Planinhalte (Abwagung und Begriindung)

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

Der Vorhabentrager plant, die vorhandenen Gebaudestrukturen zu sanieren und als vier Ferienbun-
galows mit einem zugeordneten Wirtschaftsgebaude wieder in Betrieb zu nehmen. Es sind 4 Ge-
baude mit einer genutzten Grundflache von je ca. 66 m? (einschliel3lich Fahrradstellplatz und Ter-
rasse) und einem Wirtschaftsgebaude mit einer Grundflache von 36 m? vorgesehen. Die Beheizung
der Raumlichkeiten sowie die Warmwasserbereitung soll ausschlie3lich elektrisch erfolgen.

Abbildung 4 Grundriss Ferienbungalow

Fahrad-
stellplatz
4,78m*

Wohn-Ess-Bereich Schlafzimmer

13,63m?

——
B

Terrasse
26,12m>
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Neben einer erforderlichen Zufahrt, die an den 6stlich gelegenen Weg anschliel3t, sollen 6 teilbefes-
tigte Stellflachen fur PKW's sudlich des Wirtschaftsgebaudes angelegt werden. Zwei der Stellplatze,
sollen mit einer PKW-E-Ladesaule ausgestattet werden bzw. sind Lademdglichkeiten fur E-Bikes
vorgesehen. Die Mdglichkeit einer Uberdachung der Stellflichen (Carport) soll fiir einen spateren
Zeitpunkt zulassig sein.

Bungalow 2 und 3, die sich unmittelbar an der Zufahrt befinden, erhalten einen eigenen PKW-Stell-
platz an der 6stlichen Gebaudeseite.

Im Wirtschaftsgebaude, auf dessen Dach eine Photovoltaik-Anlage geplant ist, soll neben dem
Hausanschlussraum (HAR) und einem Lagerraum ein barrierefreier Waschraum entstehen.

Jede der vier Bungalows erhalt eine Terrasse und einen Uberdachten Fahrradstellplatz.

Zuwegung und Stellflachen sollen luft- und wasserdurchlassig befestigt werden. Die Einfriedung des
Gelandes soll mittels Wildschutzzaun und ggf. zusatzlich mit einer Benjeshecke erfolgen.

5.1.1 Art der Nutzung

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 10 Absatz 4 BauNVO)

Die Planflache wurde zeichnerisch als Ferienhausgebiet gemal § 10 Absatz 4 BauNVO festgesetzt.
Folgende textliche Festsetzungen wurden fur das Ferienhausgebiet getroffen:
TF1.1) Im festgesetzten Ferienhausgebiet gemall § 10 Abs. 4 BauNVO
sind zulé&ssig:
- Ferienh&user
- die dem Ferienhausgebiet dienenden Nebenanlagen fiir den Zweck der
Ver- und Entsorgung (Schmutzwassersammelgrube, Miillplatz u.&),
- ein gebietsbezogenes Wirtschaftsgebdude
- liberdachte PKW- und Fahrradstellplatze fiir den durch die Nutzung verursachten
Bedarf sowie deren Zuwegung
- Einfriedungen zur Sicherung des Vorhabengebietes

Unzuléssig sind:

- Garagen

- Léden

- Schank- und Speisewirtschaften
- Grill- und Feuerplétze

§ 10 Absatz 4 BauNVO:

In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, (ber-
wiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Im Bebauungs-
plan kann die Grundfldche der Ferienhduser, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets,
unter Berticksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festgesetzt werden.

Die Festsetzung stellt darauf ab, dass nur die Ferienbungalows einschlieBlich der zwingend erfor-
derlichen Nebenanlagen, Stellflachen und die Zufahrt auf das Grundstiick zulassig sind. Garagen,
Laden (dazu zahlend auch Kioske) Schank- und Speisewirtschaften sind an diesem Standort nicht
erwlnscht. Hierfur sind in der Ortschaft Sandkrug ausreichend potenzielle Kapazitaten gegeben.
Die Einrichtung von Grill- und Feuerplatzen ist auf Grund der Waldrandlage grundsatzlich ausge-
schlossen.
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Zu den Nebenanlagen, die dem Ferienhausgebiet dienen, zahlen die Trinkwasserversorgungsan-
lage (Brunnen), die Schmutzwassersammelgrube, der vorgesehene Mullplatz einschlie3lich dessen
Einhausung sowie die erforderlichen Leitungen und Anlagen (ggf. Verteilerschrank, Schachtanlagen
u. a.) fur Strom, Trink- und Schmutzwasser.

Weitere Nebenanlagen sind auf der Vorhabenflache nicht erforderlich. Es ist Ublich, dass Dienstleis-
tungsunternehmen, die zur Pflege der Grinflachen beauftragt werden, entsprechende Geratschaf-
ten mitfihren, so dass z.B. ein Gerateschuppen nicht erforderlich ist. Die Aufstellung von Spielgera-
ten wird fur insgesamt 4 Ferienbungalows fir nicht erforderlich gehalten und ist daher nicht beab-
sichtigt.

Die vorgesehenen, dem Bungalow vorgelagerte Terrassen sowie die Uberdachte Fahrradstellplatze
werden der Hauptanlage zugeordnet und werden nicht als Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO gesehen.

TF1.2) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans.
Mit der TF 1.2 wird klargestellt, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans (VBP) ist. Dies ergibt sich aus der Regelung des § 12 Abs. 3
BauGB.
Der Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) ist eines der drei notwendigen Elemente des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans; sein Vorliegen sowie seine Aufnahme in den Satzungsbeschluss
sind essenzielle und unabdingbare Wirksamkeitsvoraussetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nach § 12 BauGB.
Das Vorhaben, dessen bauplanungsrechtliche Zulassigkeit durch einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan begriindet werden soll, muss Gegenstand des VEP, des Durchfiihrungsvertrages und
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sein. Daraus ergibt sich, dass VEP und VBP sowie
Durchfihrungsvertrag inhaltlich aufeinander abgestimmt sein missen und sich nicht widersprechen
duarfen.
Dabei ist es zulassig, dass — wie hier vorgenommen — der vorhabenbezogene Bebauungsplan das
im VEP detailliert dargestellte Vorhaben in abstrakte Plandarstellung tibersetzt; aus dieser Uberset-
zung dirfen keine Widerspriiche resultieren.
Der VEP fir das Vorhaben wird als eigenstandiges Plandokument ausgefertigt; konkrete Anforde-
rungen an die Form eines VEP bzw. die einzuhaltenden Formalien enthalt § 12 BauGB nicht. Es gilt
lediglich: Der VEP ist nicht an das Regelwerk des § 9 BauGB bzw. der BauNVO sowie der PlanZV
gebunden.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4), § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Im vorliegenden Planentwurf wurde als Maf3 der baulichen Nutzung die Gréf3e der Grundflachen der
baulichen Anlagen (GR) mit 800 m? sowie die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Mit der zulassigen GR wird absolut festgelegt, dass nicht mehr als 800 m? innerhalb der Vorhaben-
flache mit baulichen Anlagen Uberbaut sein darf.

In die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen sind samtliche bauliche Anlagen, die als solche
im § 2 in der Brandenburgischen Bauordnung definiert sind, einzurechnen. Dies betrifft neben den
Ferienbungalows und dem Wirtschaftsgebaude also auch die geplanten Stellplatze, Zuwegungen
und Versorgungsanlagen.

Die festgesetzte GR von 800 m? liegt unterhalb dem Orientierungswert fir Ferienhausgebiete des
§ 17 BauNVO, die mit einer 40 % Uberbaubaubarkeit der baulichen Bezugsflache (GRZ 0,4) ange-
geben wird. Anhand der Darstellungen im Vorhaben- und Erschlielungsplan betragt die Grundflache
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der baulichen Anlagen gemaf digitalem Flachenabgriff 785 m? und wirde einer GRZ von etwa 0,31
entsprechen.

TF2.1) Die Uberschreitung der zulédssigen Grundfldche geméaR dem § 19 Absatz 4 Satz 2 der
BauNVO ist unzulssig.
Die Uberbaubare Grundflache wurde mit 800 m? festgesetzt. Darin sind alle Grundflachen der erfor-
derlichen baulichen Anlagen erfasst.
Im Sinne des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden sowie der Lage im Landschafts-
schutzgebiet soll die Uberschreitungsmaglichkeit, die sich aus § 19 Absatz 4 Satz 2 der BauNVO
ergibt, unzulassig sein.

TF2.2) Die Hbhe der baulichen Anlagen darf 4 m (iber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt
nicht liberschreiten.
Auf Grund der Empfindlichkeit des Orts- und Landschaftsbildes im Biospharenreservat Schorfheide-
Chorin wurde fir die Gebaude (Ferienhauser und Wirtschaftsgebaude) eine maximale Gebaude-
héhe festgesetzt. Der Hohenbezugspunkt griindet sich aus der Oberkante FertigfuRboden (OKFF)
des Projektes.

TF2.3) Die Hbhe der Zaunanlagen zur Einfriedung der Vorhabensflache darf 1.80 m (iber der
natirlichen Geldndeoberflache nicht (iberschreiten.
Der Vorhabentrager sieht die Einfriedung der Vorhabenflache mit einem Wildschutzzaun vor.
Die Festsetzung einer maximalen Zaunhéhe von 180 cm sowie die Ausflihrung als Wildschutzzaun
ist aus stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Grinden erforderlich. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Biospharenreservates Schorfheide-Chorin und liegt in unmittelbarer Waldrand-
lage. Damit bestehen besondere Anforderungen an den Schutz der umgebenden Natur- und Land-
schaftsraume sowie an die Minimierung von Stérungen fur wildlebende Tierarten.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Rechtsgrundlage: § 23 Absatz 5 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wurde durch Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenze wurde un-
mittelbar um die einzelnen Bungalows und dem Wirtschaftsgebaude festgesetzt. Die zulassige An-
zahl der Gebaude beschrankt sich somit auf den baulichen Bestand (ein Wirtschaftsgebaude + vier
Ferienbungalows).

TF3.1) Auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldche sind zuléssig:

- Uberdachte und nicht (iberdachte Stellplétze fiir PKW,

- die den Stellplatzen zugeordneten E-Ladestationen,

- Zuwegungen befahrbar und nicht befahrbar,

- Anlagen und Leitungen fiir die Ver- und Entsorgung sowie Einfriedungen
Die Festsetzung stellt sicher, dass die erforderlichen Stellflachen, Verkehrsflachen und zulassigen
Nebenanlagen auflierhalb der Baugrenze (auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache) zulassig
sind.

5.3 Begriinung

Auf Grund dessen sich der Planstandort im Landschaftsschutzgebiet ,Biospharenreservat Schorf-
heide-Chorin“ befindet, soll die Gestaltung der Freiflachen mdglichst naturnah, dem Standort ange-
passt und die Nutzung der Flachen mdglichst schonend erfolgen.
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Der Gehdlzbestand soll als Lebens- und nahrungsraum fir Vogel, Insekten, kleinen Saugetieren u.a.
erhalten bleiben. Die Gehdlze spenden Schatten, kiihlen die Umgebung und verbessern das Mikro-
klima, was die Erholungsqualitat fur Feriengaste sichert und die Naturverbundenheit fordert.

So sind 20 vorhandene Baume mittels Planzeichen 13.2 Anlage 1 der PlanZV zeichnerisch als zu
erhaltende Baume festgesetzt worden. Eine Fallung ist nur aus Grinden der Verkehrssicherung
zuldssig. Natirlich abgangige Baume mussen nicht zwingend ersetzt werden.

Die textliche Festsetzung:
TF4.1) Die nicht (iberbauten Fldchen sind als Magerrasen zu entwickeln. Diingergaben sind
unzuldssig. Anpflanzungen standortgerechter gebietsheimischer Gehdlze sind zuléssig.
soll regeln, dass die Flachen dauerhaft ndhrstoffarm bleiben und keine intensive Nutzung gewlinscht
ist. Klarstellend wurde hinzugefuigt, dass die Anpflanzung von Gehdlzen zulassig ist.
Unter ,Magerrasen® sind Vegetationsbestande aus zweikeimblattrigen (Stauden) und einkeimblatt-
rigen (Graser) Pflanzen zu verstehen, die auf nahrstoffarmen, trockenen zumeist sandigen Béden
vorkommen.
Hinsichtlich standortgerechter gebietsheimischer Geholze wird auf die Anlage 1 des Gehdlzerlass
Brandenburg vom 15. Juli 2024 verwiesen.

5.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

TF5.1) Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser (einschl. Dachflachen und sons-
tige (teil)befestigte Flachen) ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Festlegung dient dem Schutz des Wasserhaushalts, in dem kein Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet abgefihrt werden darf.

5.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

TF6.1) Die Zufahrt, Stellpldtze und sonstigen Fahr- und Gehwege sind in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen.

Die Festlegung dient der Minderung der Beeintrachtigung der allgemeinen Bodenfunktion.

TF6.2) Innerhalb der Vorhabenfldche sind 2 regionale, standortgerechte Obstbdume der
Baumschulqualitdt: Hochstamm STU 10-12 cm, Stammhéhe 180 bis 220 cm, Krone mit min-
destens drei ausgebildeten Leitdsten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige,
abgestorbene oder erheblich geschéadigte Bdume sind unverziiglich, spétestens jedoch in
der folgenden Pflanzperiode, durch gleichwertige Bdume gleicher Qualitéat zu ersetzen.

Die innerhalb der Vorhabenflache beiden anzupflanzenden Gehdlze dienen dem funktionalen Aus-
gleich fir den unvermeidbaren Eingriff in das Schutzgut Boden.

TF6.3) Innerhalb der MalBnahmenfldchen sind Habitatkomplexe aus natiirlichen Materialien
wie Totholzhaufen (Stammholz, Stubben) und Feldsteine in Kombination mit sandigen Erd-
haufen einzubringen. Die Grél3e eines Habitats soll mindestens 9 m? betragen. Innerhalb der
Flache M1 sind mindestens drei und innerhalb der Fldche M2, ist mindestens ein Habitat-
komplex herzustellen. Die MalBnahmenfldchen sind durch naturnahe Elemente (z.B.
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Totholzriegel, Steinriegel) sichtbar von den librigen Vorhabenflachen abzugrenzen, ohne die
Durchwanderbarkeit fiir Zauneidechsen einzuschrdnken. Das Betreten und Befahren sind
unzuldssig, ausgenommen fiir Pflege- und KontrollmaBnahmen. Die konkrete Beschreibung
zur Ausfiihrung der MalBnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die festgesetzten Mallnahmenflachen dienen der Entwicklung funktionsfahiger Ganzjahreslebens-
raume flr die Zauneidechse (Lacerta agilis). Die zu errichtenden Habitatkomplexe sichern dauerhaft
die Erhaltung der lokalen Zauneidechsenpopulation. Die Festlegungen resultieren aus artenschutz-
rechtlichen Vorgaben.

5.6 Gestaltung

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

TF7.1 Die Zaunanlage zur Einfriedung der Vorhabenfldche soll landschaftsangepasst, licht-
durchléssig, aus Materialien wie Holz, Drahtgeflecht (z.B. Wildschutzzaun) sein.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Biospharenreservates Schorfheide-Chorin und liegt in
unmittelbarer Waldrandlage.

Die Ausflihrung als Wildschutzzaun gewahrleistet eine optisch zurtickhaltende, naturnahe Gestal-
tung, die sich in die Waldrandkulisse einfugt.

5.7 Hinweise

Im Rahmen des Planverfahrens wurden seitens der beteiligten Institutionen folgende Hinweise vor-
gebracht:

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind
diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Abteilung Archaologie, unter der o.g. Adresse und der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs.
3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabe-
pflichtig. Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu informieren.

5.8 Planstatistik

Tabelle 1 Flachenbilanz VBP

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 2.557 m?
Sondergebietsflache (SO FH) 2.557 m?
zulassige Grundflache 800 m? 800 m?
Maflnahmenflachen (M1 und M2) 820 m?
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Tabelle 2 Flachenbilanz VEP

Gebaude (Ferienbungalows einschliellich Terrassen, Fahrradstellplatz und Wirt- 345 m?
schaftsgebaude)

Ver- und Entsorgungsanlagen (Mdllplatz, Abwassersammelgrube, E-Schrank, 20 m?
Brunnen)

Stellflachen PKW und Zufahrt (teilbefestigt) 395 m?
Wegeflachen (unbefestigte Laufflachen) 27 m?
Grunflachen, 1.770 m?
davon MafRnahmeflachen: 820 m?

5.9 Durchfiihrungsvertrag

Der Durchflihrungsvertrag gemafl § 12 BauGB regelt die Verpflichtung des Vorhabentragers zur
vollstandigen und fristgerechten Realisierung des Vorhabens sowie zur Herstellung der erforderli-
chen ErschlieRungsanlagen. Er enthalt Bestimmungen zur Durchfiihrung des Vorhabens, zur Uber-
nahme der ErschlieBungs- und Planungskosten, zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen, zur
Sicherstellung der Finanzierung sowie zu Fristen, Sicherheiten und Rucktrittsrechten. Der Vertrag
stellt sicher, dass die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ordnungsgemaf
umgesetzt werden.

Der Vertrag enthalt eine detaillierte Beschreibung des geplanten Vorhabens, insbesondere:
- die Instandsetzung und Modernisierung der flunf bestehenden Gebaude,

- die zulassige Nutzung der Gebaude (Ferienhausnutzung),

- die Einordnung der Gebaude in die Waldrandlage,

- die Sicherstellung, dass keine Erweiterung der Grundflachen erfolgt,

- die Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung bzw. Sicherstellung der erforderlichen Er-
schlieBung, insbesondere:

- Zuwegung und verkehrliche Erschlieung,

- Wasser- und Abwasserversorgung,

- Energieversorgung

Die Kosten der ErschlieSung tragt vollstandig der Vorhabentrager.

Damit wird gewahrleistet, dass das Vorhaben prazise definiert und planungsrechtlich eindeutig zu-
geordnet ist.

Aufgrund der Lage in Waldrandnahe und der artenschutzrechtlichen Belange enthalt der Vertrag
Regelungen zur Umsetzung der im Umweltbericht festgelegten MaBnahmen, insbesondere:

- Erhalt und Pflege der Vegetationsstrukturen (Baumbestand),

- Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

- Umsetzung der lebensraumerhaltenden Maf3nahmen fiir Reptilien

- Einhaltung der Bestimmungen nach Landeswaldrecht innerhalb der Waldabstandsflachen von 50
m

Der Vorhabentrager tibernimmt die Kosten und die Verantwortung fiir die Umsetzung und Pflege
dieser MalRnahmen.
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Der Vertrag legt verbindliche Fristen fest fur:

- den Beginn der Instandsetzungsmaf3inahmen,

- den Abschluss der baulichen MaRnahmen,

- die Umsetzung der landschaftspflegerischen MaRnahmen,

Damit wird sichergestellt, dass das Vorhaben zeitnah und vollstandig realisiert wird.

Der Vorhabentrager Gbernimmt:

- die Kosten des Bauleitplanverfahrens,

- die Kosten der Gutachten und Fachbeitrage,

- die Kosten der ErschlieRung (im Wesentlichen sind das die Geblhren fur Gestattung und Baulast)
- die Kosten der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie der Artenschutzmal3nahmen

Die Gemeinde wird finanziell nicht belastet.

Zur Absicherung der vertraglichen Verpflichtungen kann der Vorhabentrager verpflichtet werden,
geeignete Sicherheiten zu leisten, z. B.:

- Bankbirgschaften,

- Garantien,

- andere finanzielle Sicherungsinstrumente.

Dies dient der Absicherung der Gemeinde fiir den Fall der Nichterfillung.

Die Gemeinde Chorin verpflichtet sich u. a.:

- das Bauleitplanverfahren ordnungsgemaf durchzufiihren,

- notwendige Abstimmungen mit Fachbehorden vorzunehmen,

- die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen.

Der Vertrag enthalt Regelungen fiir den Fall, dass der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht
erflllt, z. B.:

- Vertragsstrafen (flr unterlassene naturschutzrechtliche Malinahmen)

- Rucktrittsrechte der Gemeinde,

- Regelungen zur Ubertragung des Vorhabens auf Dritte.

- Regelungen zu Fristverlangerungen der Durchfihrung des Vorhabens

Damit wird die Verbindlichkeit der Umsetzung sichergestellt.

6. Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist eine Umweltpriifung durch-
zufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Grundlegend bezieht sich die durchzufih-
rende Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise ver-
langt werden kann.

Die Gemeinde legt dazu fir den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erforderlich ist.

Zum Detaillierungsgrades der Umweltpriifung wurden die Trager offentlicher Belange und sonstiger
Behdrden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung um eine Aussage gebeten, um den Be-
langen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gerecht zu werden.
Der Umweltbericht ist als gesonderter Bestandteil der Planunterlage beigefiigt.

Im Zuge der Baumalinahme werden Zufahrtswege, Stellflachen und Terrassen sowie Uberdachte
Fahrradstellplatze hergestellt. Damit ist eine Inanspruchnahme von Bdden und Biotopen allgemeiner
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Bedeutung flr den Landschaftshaushalt verbunden. Die Verkehrsflachen sollen wasser- und luft-
durchlassig befestigt werden.

Orts- und Landschaftsbild werden mit Instandsetzung der Gebaude und Gestaltung der Freianlagen
aufgewertet. Relevanten Schadstoffeintrage oder Immissionen, die mit der zuklinftigen Nutzung als
Ferienwohnungen in Verbindung stehen sind nicht zu erwarten.

Die BerUhrung artenschutzrechtliche Belange, insbesondere in der Bauphase, ist nicht grundsatzlich
auszuschlie3en, jedoch kdnnen durch geeignete VermeidungsmalRnahmen Verstdlie gegen gelten-
des Recht abgewendet werden.

7. Alternativenpriifung

Standortalternativen / Ausfiihrungsvarianten

Gemal den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Chorin mit den Orts-
teilen Brodowin, Chorin, Golzow, Neuehutte, Sandkrug, Senftenhitte und Serwest sind keine weite-
ren Sonderbauflachen oder Sondergebietsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Freizeit/Erho-
lung/Sport* dargestellt. Planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine geeignete und realisierbare
Standortalternative zur Umsetzung des Vorhabens sind in dieser Hinsicht nicht gegeben.

Bereits bei Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der damaligen amtsangehérigen
Gemeinden des Amtes Britz-Chorin wurde im Rahmen des Planverfahrens hinreichend geprift und
abgewogen, welche Flachen und Standorte sich fiir die Entwicklung fir Nutzungen sportlicher Zwe-
cke sowie der Erholung und Freizeitbeschaftigungen eignen.

Die im Planungskonzept unter Punkt 3 und der Baubeschreibung unter Punkt 4 erlauterte Vorha-
bensausfihrung zielt darauf ab, die vorhandenen Naturressourcen, insbesondere das Schutzgut
Boden, nur in dem Mal} zu beanspruchen, welches fiir eine sichere und ordnungsgemale vorha-
bensorientierte Nutzung zwingend notwendig ist. Ziel des Vorhabens ist Feriengasten die Mdoglich-
keit zu geben, sich in natirlicher Umgebung zu erholen, ohne die Natur selber ibermaRig zu bean-
spruchen.

Das Plangrundstiick befindet sich in direkter Nahe zum Radweg ,Tour Brandenburg‘ und unweit
mehrerer Wanderrouten, wie z.B. den pramierten Rundwanderweg ,Rund um die Schorfheide’. Die
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr wird als ,gut’ eingestuft, da sowohl die Anreise
mit der Bahn Uber den Bahnhof Chorin als auch die Busverbindung auf einer der Hauptstrecken der
regionalen Busgesellschaft gewahrleistet ist. Am Standort sind zudem Parkflachen ebenso wie La-
demdglichkeiten fir E-Bikes und E-PKW geplant.

Griinde des iiberwiegenden o6ffentlichen Interesses

Um gesund, leistungs- und arbeitsfahig zu bleiben bedarf es neben einiger anderer Faktoren (Er-
nahrung, Bewegung etc.) ausreichend Erholung.

Die Reiseregion ,Barnimer Land®, in dem sich das Vorhabensgebiet befindet, liegt gemafl Aussage
der WITO in puncto Bettenangebot im unteren Mittelfeld im Vergleich zu allen Reisegebieten Bran-
denburgs. Mit der Umsetzung des Planvorhabens werden die Belange des Tourismus und der Er-
holung bericksichtigt.

Mit der Etablierung des Planstandortes als Feriendomizil, die mit der ansehnlichen Herrichtung der
vorhandenen Bausubsatz einhergeht, wird das Orts- und Landschaftsbild am Ortsrand von Sand-
krug erheblich aufgewertet. Die jahrelang vernachlassigte und als Millplatz zweckentfremdete Fla-
che wird einer sinnvollen und anspruchsvollen Nachnutzung zugeflhrt.
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8. Verfahren

Mit dem Beschluss CH-025/2022 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Chorin am 31.05.2022
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Instandsetzung und Modernisierung
Ferienobjekt" im OT Sandkrug gem. § 12 BauGB beschlossen.

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung erfolgte mit Schreiben vom
06.09.2023. Die Mitteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung, dass die Planungsabsicht
den Belangen der Raumordnung dato nicht entgegenstehen erging mit Datum vom 29.09.2023.

Die Vorhabenflache liegt innerhalb der Zone Ill des Landschaftsschutzgebietes Biospharenreserva-
tes Schorfheide-Chorin. Mit Schreiben vom 14.09.2023 teilte die untere Naturschutzbehérde auf An-
frage mit, dass nach Punkt 2.1 des Erlasses des MLUL zur Zustandigkeit bei Bauleitplanen in Land-
schaftsschutzgebieten vom 22.09.2017, das geplante Vorhaben als Einzelvorhaben zu betrachten
ist und daraufhin Uber das Vorliegen einer Befreiungslage die untere Naturschutzbehdrde entschei-
det.

Der Vorentwurf, in der Fassung vom 22. Februar 2025, wurde auf der Sitzung am 27.03.2025 von
der Gemeindevertretung Chorin gebilligt und zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Absatz 1 BauGB), der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB) sowie die Abstimmung mit den Nachbargemein-
den gemal § 2 Absatz 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 28.04.2025 bis einschlieRlich 30.05.2025.
Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Einwande, Hinweise und Anregungen
wurden ausgewertet und bei der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen bericksichtigt.

Die zur Beurteilung einer Befreiungslage erforderlichen Angaben wurden der Entwurfsunterlagen
des VBPs beigeflgt. Hierzu zahlten insbesondere die Auswertung der Untersuchungen des Vorha-
bengebietes auf das Vorhandensein von Zaun- und Waldeidechsen.

9. Abwagungsvorgang

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gingen verschiedene Stellungnahmen ein. Diese wurden inhaltlich geprift, fach-
lich bewertet und in tabellarischer Form zusammengestellt. Die Tabelle ist der Planbegriindung als
Anlage 1 beigefiigt.
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10. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsvorschriften und
Gesetzte zu Grunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 G v. 22.12.2025 | Nr. 348 3

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18])

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert
durch Art. 48 G v. 23.10.2024 | Nr. 323

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Verwendete Literatur / Daten

Bauantragsunterlagen, Stand 21.07.2021
Instandsetzung und Modernisierung von 4 Bungalows und einem Wirtschaftsgebaude zum Zwecke
der Erholung und Neubau einer abflusslosen Sammelgrube

- Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim,
Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim

- Gemeinsamer Flachennutzungsplan des ehemaligen Amtes Britz-Chorin, Teilplan
Sandkrug

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Subatzus & Bringmann GbR, Doérrwalde
27.04.2022
zum Bauantrag

3 Hinweis: Anderung durch Art. 5 G v. 22.12.2025 | Nr. 348 textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieRend bearbeitet
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) "Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt" im OT Sandkrug; ANLAGE 1
Auswertungsmaterial friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB)

Amt Britz-Chorin-Oderberg, Gemeinde Chorin, Ortsteil Sandkrug

Auswertungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) "Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt" im OT Sandkrug

Zum Vorentwurf Planstand: 20. Februar 2025

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung sind insgesamt 26 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit dem Schreiben vom 28.04.2025 beteiligt wor-
den.

Im Weiteren wurden folgende Nachbargemeinden beteiligt:

Gemeinde Schorfheide

Amtsfreie Stadt / Kommune: Stadt Eberswalde

Amtsfreie Stadt / Kommune: Stadt Angermiinde

Die beteiligten Institutionen wurden gebeten, ihre Anregungen und Hinweise bis zum 30.05.2025 vorzubringen.

Eingegangen sind insgesamt 19 Stellungnahmen von Behorden bzw. Tragern offentlicher Belange und 2 kommunale Stellungnahmen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Offenlage des Vorentwurfes in der Zeit vom 28.04.2025 bis einschlieRlich 30.05.2025 in
der Amtsverwaltung des Amtes Britz-Chorin-Oderberg, wahrend der Dienstzeiten sowie liber die Homepage des Amtes Britz-Chorin-Oderberg zu jedermanns
Einsicht statt. Es ist eine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) "Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt" im OT Sandkrug;

ANLAGE 1

Auswertungsmaterial friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB)

Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

1 Stellungnahme Landkreis Barnim vom 28.5.2025

Pkt 1.1
LK-Barnim
UNB

Einwendung

Untere Naturschutzbehérde

Das Vorhaben verstofit gegen § 6 der Verordnung liber das Biospha-
renreservat Schorfheide-Chorin (Errichtung baulicher Anlagen und
Grinlandumbruch). GemaR Punkt 3.1.1. des Erlasses des Ministeri-
ums flr Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL)
Uber die Zustandigkeit bei der Bauleitplanung vom 22. September
2017 wurde durch die UNB festgestellt, dass es sich hier um ein Planen
in die Befreiungslage handelt.

Die vorliegenden Unterlagen reichen fiir ein abschlieende Prifung
durch die UNB nicht aus und sind gemall dem Schreiben an das Amt
Britz-Chorin-Oderberg vom 12.03.2025 (Az: 10323-25-100) zu ergan-
zen.

Schreiben der UNB vom 12.03.2025 (Az: 10323-25-100)

eine abschliefSende Beurteilung fiir das Planen in die Befreiungslage
kann auferhalb bzw. vor der TOB-Beteiligung nicht erfolgen Folgende
Unterlagen sollten bis zur TOB-Beteiligung ergdnzt und vorgelegt wer-
den:

- Konkrete Aussagen zu geplanten AusgleichsmafSnahmen fiir die Fld-
chenversiegelung und den Vegetationsverlust

- Vertragliche Regelungen fiir Ausgleichs- und ArtenschutzmafSnah-
men, die nicht im VBP festsetzbar sind

- Ergdnzung im Artenschutz-Fachbeitrag:

Erfassung der Zauneidechsen/Waldeidechsen nach géngigen Metho-
denstandards und Darstellung der Fundpunkte in einer Karte

6 Begehungen: Mai und Juni fiir Adulte und Subadulte; August bis Ok-
tober fiir Juvenile und Schliipflinge, Sonnige warme Friihjahrs- oder
Spdtsommertage (im Sommer auch an bedeckten Tagen mit warmem
Wetter), kein Niederschlag 22-30 Grad Celsius

Beriicksichtigung
Ergénzung der Planunterlagen zum Entwurf erforderlich.

- den Planunterlagen wurde ein Umweltbericht gemdfS § 2 Absatz 4 BauGB in
dem die artenschutzfachlichen Belange gesondert Beriicksichtigung fanden.
Die Ergebnisse der durchgefiihrten Erfassung der Zauneidechsen/Waldeidech-
sen nach gdngigen Methodenstandards im Zeitraum von Friihjahr bis Herbst
2025 wurden darin dargestellt und gewertet.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen wurden im Umweltbericht benannt.

- Zum VBP ist gemdfs § 12 Absatz 1 BauGB ein Durchfiihrungsvertrag abzu-
schliefien. In diesem sind Regelungen, insbesondere jene die nicht im VBP fest-
setzbar sind, aufzunehmen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) "Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt" im OT Sandkrug;

ANLAGE 1

Auswertungsmaterial friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB)

Nr. STELLUNGNAHME Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung
Vom Bauvorhaben sind Lebensstatten besonders und streng geschiitz-
ter Arten (u. a. Zauneidechse, Waldeidechse) betroffen. Die Tétung
von Tieren und die Beschadigungen der Lebensstatten sind nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG verboten.
Die entsprechenden Arten sind nach gdngigen Methodenstandards
und Darstellung der MaRnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang zu erfassen.
Pkt 1.2 Hinweise und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem | Beriicksichtigung
LK-Barnim Vorhaben Im Entwurf der Planzeichnung (VBP und VEP) wurde eine MafSstabsleiste auf-
Bau- Pla Bauordnungs- und Planungsamt, SG Planung genommen.
Auf der Planzeichnung ist zusatzlich zu der numerischen Angabe des
Malstabs eine Malstabsleiste zu ergdanzen. Da Plane haufig unmal3-
stablich vergroRert oder verkleinert werden, wiirde das Fehlen der
MaRstabsleiste u. U. zu falschen Ubernahmen fiihren.
Pkt 1.3 Auch aufgrund fehlender VermaBungen bspw. der Baugrenzen oder | Beriicksichtigung
LK-Barnim der privaten Verkehrsflache in der Planzeichnung ist eine Eindeutig- | BemafSung wurde ergéinzt.
Bau- Pla keit der zeichnerischen Festsetzungen nicht sicher gegeben. Diese
Vermalungen hinsichtlich GréRe und Lage sind im Entwurf des Bebau-
ungsplanes zu erganzen.
Pkt 1.4 Fiir die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die | Beriicksichtigung
LK-Barnim Rechtsgrundlagen in der Planzeichnung und Begriindung zu ergén- | Die Rechtsgrundlagen fiir die textlichen Festsetzungen wurden ergénzt.
Bau- Pla zen.
Pkt 1.5 Es wird empfohlen, die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden | Beriicksichtigung
LK-Barnim wesentlichen Rechtsgrundlagen auch auf der Planurkunde anzuge- | In der Planzeichnung wurden die wesentlichsten Rechtsgrundlagen aufgenom-
Bau- Pla ben. men.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Pkt 1.6
LK-Barnim
Bau- Pla

Zudem sind im weiteren Verfahren auf der Planurkunde die erfor-
derlichen Bestatigungen der Verfahrensschritte (Verfahrensver-
merke) sowie die Bescheinigung der geometrischen Eindeutigkeit
der Planzeichnung (vermessungs- und katasterrechtliche Beschei-
nigung) zu erganzen.

Beriicksichtigung
Die Planzeichnung wurde hinsichtlich der Verfahrens- und des Katasterver-
merke ergdnzt.

Pkt 1.7
LK-Barnim
Bau- Pla

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Schutz-
zone Il des Wasserschutzgebietes Eberswalde 1. Auch wenn beim
Land Brandenburg ein Verfahren zur Neufestsetzung des Wasser-
schutzgebietes lauft und gemal Stellungnahme der unteren Was-
serbehorde der Standort zukiinftig nicht mehr im Wasserschutzge-
biet liegen soll, fehlen in der Begriindung Aussagen zu den Auswir-
kungen und rechtlichen Vorgaben, die sich aufgrund der Lage in-
nerhalb des aktuell bestehenden Wasserschutzgebietes fiir das ge-
plante Vorhaben ergeben. Ein Bebauungsplan ist auf Grundlage
der aktuellen rechtlichen Voraussetzungen aufzustellen. Da nicht
absehbar ist, wann die Anderung der Abgrenzung des Wasser-
schutzgebietes erfolgt, ist der Bebauungsplan somit auf Grundlage
des vorliegenden Wasserschutzgebietes zu beurteilen.

Beriicksichtigung
Die Planbegriindung wurde diesbeziiglich um den Pkt. 2.3.1 ergdnzt.

Pkt 1.8
LK-Barnim
Bau- Pla

Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.1 sind im Baugebiet Ga-
ragen unzuldssig. Hierbei unberlcksichtigt bleiben Carports. In
Hinblick auf die textliche Festsetzung 3.1, nach der lediglich Stell-
platze, Zuwegungen und Anlagen der Ver- und Entsorgung aufer-
halb der liberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig sind, wird
auch nicht deutlich, dass Carports zuldssig sind. Die Festsetzungen
und deren Begriindung sollten im weiteren Verfahren geprift wer-
den.

Beriicksichtigung
Die textliche Festsetzung TF 1.1 wurde um zuldssige , liberdachte Stellpldtze”
erweitert.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) "Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt" im OT Sandkrug;

ANLAGE 1

Auswertungsmaterial friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB)

Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Pkt 1.9
LK-Barnim
Bau- Pla

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass gemall der textlichen
Festsetzung 3.1 auch keine anderen Arten von Nebenanlagen wie
bspw. zum Abstellen von Geraten fiir die Grundstiickspflege, Spiel-
gerate fur Kinder ein Grillplatz o. 4. aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig sind. Soweit kiinftig auch weitere
Nebenanlagen auf dem Grundstick zuldssig sein sollen, wird emp-
fohlen, diese Festsetzung nochmals zu prifen und ggf. zu erwei-
tern. Entsprechende Nebenanlagen sollten dann jedoch auch im
VEP erganzt werden.

Kenntnisnahme

Grill- und Feuerpliitze sind als unzuldssige Nebenanlagen aufgenommen.
Nebenanlagen wie bspw. zum Abstellen von Gerdten fiir die Grundstiickspflege,
Spielgeriite fiir Kinder o. é werden nicht als erforderlich gesehen.

Pkt 1.10
LK-Barnim
Bau- Pla

Zur Eindeutigkeit der textlichen Festsetzung 4.1 sollte die Begriin-
dung um nahere Ausfiihrungen zu den Begriffen ,Magerrasen” so-
wie ,standortgerechte gebietsheimische Gehdlze” erganzt wer-
den. Hierbei sollte auch geprift werden, ob fiir den Bebauungs-
plan die Erarbeitung einer Pflanzliste sinnvoll ist.

Beriicksichtigung

Die Planbegriindung wurde unter Punkt 5.3 wie folgt ergdinzt:

Unter ,Magerrasen” sind Vegetationsbesténde aus zweikeimbldttrigen (Stau-
den) und einkeimbldttrigen (Grdser) Pflanzen zu verstehen, die auf néhrstoffar-
men, trockenen zumeist sandigen Béden vorkommen.

Auf die Erarbeitung einer Pflanzliste wird verzichtet. Es wurde auf die Anlage 1
des Gehélzerlasses Brandenburg verwiesen.

Pkt 1.11
LK-Barnim
Bau- Pla

Gemal der textlichen Festsetzung 4.2 soll der Geholzbestand in-
nerhalb der Plangebietsflache grundsatzlich erhalten werden. Aus-
nahmen bilden nur Nadelgehdlze mit einem Stammdurchmesser
von weniger als 30 cm, gemessen in 1,3 m Hohe. Zusatzlich der
textlichen Festsetzung wurden in der Planzeichnung auch Einzel-
bdaume als zu erhalten festgesetzt. Eine Begriindung dieser zeich-
nerischen Festsetzung liegt nicht vor.

Beriicksichtigung

Die textliche Festsetzung 4.2 wurde zurilickgenommen, da diese auf Grund der
zeichnerischen Festsetzung der zu erhaltenden 20 Béume nicht erforderlich ist.
Die Planbegriindung wurde unter Punkt 5.3 zur Festsetzung des Erhalts wie
folgt ergdinzt:

,Der Gehdlzbestand soll als Lebens- und Nahrungsraum fiir Végel, Insekten,
kleinen Séugetieren u.a. erhalten bleiben. Die Gehélze spenden Schatten, kiih-
len die Umgebung und verbessern das Mikroklima, was die Erholungsqualitdt
flir Feriengadste sichert und die Naturverbundenheit férdert.”

Pkt 1.12
LK-Barnim
Bau- Pla

Fiir die als zu erhalten festgesetzten Baume sollte darauf geachtet
werden, dass die Baumdaten (Baumart, Stammumfang) in der
Planzeichnung eindeutig lesbar sind und keine Uberlagerungen
bspw. durch andere Planzeichen vorliegen.

Beriicksichtigung

Im Sinn einer zweifelsfreien Zuordnung, wurden die zu erhaltenden Bdume
nummeriert und der Planzeichnung mit Bezeichnung, Stammdurchmesser und
Kronenradius in Form einer Liste beigefiigt.
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ANLAGE 1
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Die Begriindung sowie unter Umstanden auch die textliche Fest-
setzung sollten um Angaben dazu erganzt werden, wie mit abge-
henden Baumen umzugehen ist (z. B. Ersatz).

Natiirlich abgédngige Gehdlze miissen nicht ersetzt werden. Die Planbegriin-
dung wurde unter Punkt 5.3 ergdinzt.

Pkt 1.13
LK-Barnim
Bau- Pla

GemaR des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll einerseits der
Millstellplatz sowie andererseits die Zufahrt im Kronenbereich ei-
ner als zu erhalten festgesetzten Eiche errichtet werden. Im weite-
ren Verfahren sollte geprift werden, ob diese Eiche mit geeigne-
ten MalRinahmen tatsachlich erhalten werden kann. Sofern die Be-
eintrachtigung so stark ist, dass der Erhalt dieser Eiche nicht sicher-
gestellt werden kann, ist die Festsetzung fiir diesen Baum voraus-
sichtlich ungeeignet.

Beriicksichtigung

Die Zufahrt zur Vorhabenfliche wurde im Entwurf auf die 6stliche Plange-
bietsseite verlegt. Beeintriichtigungen der hier in Rede stehenden Eiche sind
dadurch nicht mehr relevant.

Pkt 1.14
LK-Barnim
Bau- Pla

GemaR der Begriindung, Kap. 5.1 soll die Einfriedung des Gelandes
mittels Wildschutzzaun und Benjeshecke erfolgen. Diese Ausfiih-
rungsart ergibt sich auch aus dem Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag. Es ist im weiteren Verfahren darauf zu achten, dass sich
die Beschreibungen des Vorhabens auch in den Planunterlagen
wiederfinden. So sollte unter Umstanden eine geeignete textliche
Festsetzung zu Einfriedungen oder als erganzt werden.

Beriicksichtigung
Der geplante Zaun wurde in den VEP aufgenommen und auf der Planzeichnung
des VBP als textliche Festsetzung zugelassen.

Pkt 1.15
LK-Barnim
Bau- Pla

Im weiteren Verfahren sind die erforderlichen Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen mittels textlicher bzw. zeichneri-
scher Festsetzungen und/oder Regelungen im Durchfiihrungsver-
trag zu sichern.

Beriicksichtigung
Die erforderlichen Vermeidungs- Ausgleichsmafisnahmen sowie ihre rechtliche
Sicherung wurden im Entwurf beschrieben.

Pkt 1.16
LK-Barnim
Bau- Pla

Es wird empfohlen, die Begriindung im weiteren Verfahren um ein
separates Kapitel zu erganzen, dass nahere Angaben zu den Inhal-
ten des erforderlichen Durchfiihrungsvertrages trifft.

Beriicksichtigung

Die Planbegriindung wurde um das Kapitel 5.9 Durchfiihrungsvertrag erwei-
tert. Darunter wurden die wesentlichen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages
beschrieben.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Pkt 1.17
LK-Barnim
O-Amt

Ordnungsamt, SG Bevolkerungsschutz

Die Gemeinden missen im Land Brandenburg entsprechend § 3
Abs. 1 Nr. 1 Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutz-
gesetz eine angemessene Loschwasserversorgung gewabhrleisten.
Diese ist gegeben, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeits-
blattes W 405 erfiillt sind. Aufgrund der moglichen Bebauung mit
Ferienhdusern ist eine rechnerische Wasserentnahme von 48 m3/h
Uber 2 Stunden bei der Beantragung zu Bauvorhaben gem. Arbeits-
blatt W 405 notwendig.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
die Léschwasserversorgung nicht erwahnt.

Mit der Aufstellung einer entsprechenden Bauleitplanung ist der
Grundschutz fiir die Loschwasserversorgung jederzeit sicherzustel-
len. Rechtsgrundlagen: BbgBKG § 3 Abs 1; DVGW-Arbeitsblatt W
405; DVGW-Arbeitsblatt W 331

Beriicksichtigung

Die Planbegriindung wurde um den Pkt. 2.3.2 Léschwasserversorgung ergénzt.
Die Léschwasserversorgung ist gesichert durch Unterflurhydranten auf der vor-
handenen 6ffentlichen Trinkwasserleitung mit der erforderlichen L6schwasser-
menge von 48 m3/h. Der Unterflurhydrant befindet sich in Héhe des éstlichsten
Wohnhauses nérdlich des Lieper Weges, etwa 130 m zur Vorhabenfldche ent-
fernt.

Im Weiteren ist die L6schwasserversorgung liber mobile L6schwasserbereitstel-
lungen mittels Léschfahrzeuge der Kapazititen TSF-Ws und LF 8/6 fiir den Erst-
angriff sowie LF 20/16 und TLF 4000 als ergédnzende bis vollwertig Léschwas-
serreserve gesichert.

Pkt 1.18
LK-Barnim
uSB

Untere StralBenverkehrsbehorde

Die Aufstellung amtlicher Verkehrszeichen erfordert stets eine ver-
kehrsregelnde Anordnung nach § 45 der StraRenverkehrsordnung
(StVO) durch die Untere StraRenverkehrsbehoérde, die in einem se-
paraten Verfahren zu priifen ist. Flir neu geschaffene oder wesent-
lich gednderte StralRenverkehrsanlagen, die mit amtlichen Ver-
kehrszeichen zu versehen sind, sind die entsprechenden Verkehrs-
zeichenplane durch den jeweiligen Vorhabentrager bei der unte-
ren Strallenverkehrsbehérde des Landkreises Barnim zur Anord-
nung per E-Mail an verkehrslenkung@kvbarnim.de einzureichen.
Den Verkehrszeichenplanen ist ein begriindeter Antrag zur MaR-
nahme rechtzeitig beizufligen. Da sich ein Anhorungsverfahren an-
schlieft, sollte der Antrag moglichst mindestens drei Monate im
Voraus gestellt werden.

Kenntnisnahme

Die Hinweise der StrafSsenverkehrsbehérde werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die spdtere Bauausfiihrung und werden an den Vorha-
bentrdger weitergeleitet.

Kein Handlungsbedarf fiir den Entwurf.
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STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Sofern durch das Vorhaben o6ffentliche Verkehrsflachen in Form
von Arbeitsstellen an StralRen betroffen sein sollten, ist vom beauf-
tragten Bauunternehmen in der unteren Strallenverkehrsbehorde
gem. § 45 Abs. 6 StVO rechtzeitig ein Antrag auf verkehrsrechtliche
Anordnung zur Sicherung der Arbeitsstelle(n) unter Vorlage des je-
weiligen Verkehrszeichen- oder Regelplans einzureichen. Die Hin-
weise aus den Richtlinien zur Sicherung von Arbeitsstellen an Stra-
Ren (RSA 21) sind hier einzuhalten. Es ist mit einer Bearbeitungs-
zeit von mindestens drei Wochen zu rechnen. Der Antrag ist an
svb@kvbarnim.de zu richten.

Pkt 1.19
LK-Barnim

Amt fiir nachhaltige Entwicklung, Kataster und Vermessung, Sachge-
biet Strukturentwicklung (OPNV/Radverkehr)

Das Plangebiet liegt abseits von StraBen, auf denen Ubriger offentli-
cher Personennahverkehr (iOPNV) angeboten wird. Es wird jedoch
um Beachtung gebeten, dass die touristische Erschliefung des Gelan-
des zu einer erhdhten Nachfrage am (OPNV-Angebot fiihren kann.
Die nichstgelegene StraRe mit G(OPNV-Angebot ist die Angermiinder
StraBe mit Zugang zur Buslinie 912 (Brodowin Uber Chorin-Britz-
Eberswalde). Die Buslinie 912 ist primar fur die Schilerbeférderung
ausgelegt, was eine zeitliche Begrenzung des Angebotes bedeutet. Ein
Beispiel hierfiir ist ein fehlendes Angebot wahrend der Schulferien.
Die zweite Buslinie 479 —von der UVG befahren — verkehrt ausschlieRR-
lich am Wochenende an Tagesrandzeiten als Klein- und Rufbus, zwi-
schen Eberswalde-Chorin-Schwedt. Besonders bei einer zu erwarten-
den Nutzung der Ferienanlage durch Wandertouristen, ist die Ver-
knipfung zum GOPNV einzuplanen.

Die Bauleitplanung hat in ihrem Verlauf auch die Planung des OPNV
zu beachten, um der Attraktivitat des GOPNV im Umfeld der BaumaR-
nahmen gerecht zu werden. Eine Abstimmung mit den betroffenen

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhabengebiet ist iiber das bestehende OPNV-Angebot im Umfeld er-
reichbar. Aufgrund des geringen Umfangs des Vorhabens mit 4 Ferienbunga-
lows mit maximal 16 Gésten sind keine zusétzlichen Mafinahmen zur OPNV -Er-
schlieffung erforderlich.

Von einer erhéhten Nachfrage wird auf Grund dessen nicht ausgegangen.
Beeintrichtigungen bestehender OPNV-Angebote durch die Baumafinahme
sind nicht zu erwarten.

Der Hinweis fiihrt zu keiner Anderung des Planentwurfs.
Die Barnimer Busgesellschaft (BBG) wird im weiteren Planverfahren beteiligt.
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STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Verkehrsunternehmen sollte im Vorfeld erfolgen. Um eine weitere Be-
teiligung des Aufgabentragers und der BBG wird gebeten.

Pkt 1.20
LK-Barnim

Die Planung hinsichtlich des Radverkehrs betrifft den direkt vorbeifiih-
renden ,Tour Brandenburg“-Radweg, wobei eine ganzheitliche Be-
trachtung der Zu- und Abfahrten, hin zum Plangebiet, relevant sein
kdnnen. Die Erschliefung des Zugangs mit einem Radweg, direkt bis
zum Plangebiet, ist nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Pkt 1.21
LK-Barnim

Beziiglich der Bauphase wird um die Absicherung des passierenden
Radverkehrs gebeten. Eine ausreichende Sicherung der Vorbeifahrt
durch die Aufstellung von Warnschildern — die BaumaRnahmen und
Baumaschinen betreffend — wird empfohlen.

Kenntnisnahme
Der Hinweis betrifft die spdtere Bauausfiihrung und wird an den Vorhabentrd-
ger weitergeleitet.

Pkt 1.22
LK-Barnim

Bauordnungs- und Planungsamt, Untere Bauaufsichtsbehoérde

In der Begriindung sind Angaben zu ergadnzen, inwieweit die Er-
schlieBung des Vorhabengrundstiickes gesichert ist. Hierzu sind
insbesondere auch Angaben beziiglich der Widmung der angren-
zenden StraRe zu treffen oder darzulegen, ob die verkehrliche Er-
schlieBung mittels Baulasten gesichert werden soll.

Beriicksichtigung

Die Planbegriindung wurde unter Punkt 5.6 ergdinzt.

Der Lieper Weg ist von der L 200 (Angermiinder StrafSe) auf einer Lénge von
325 m dbffentlich gewidmet. Im Bereich der Vorhabenfliche liegt der éffentlich
gewidmete Lieper Weg auf dem Flurstiick 122, der Flur 10 Gemarkung Chorin,

welches im Eigentum der Landesforst Brandenburg steht. Bis zur Zufahrt auf
die Vorhabenfldche vom éstlichen Waldweg aus, werden die Flurstiicke 123
und 64 der Flur 10, Gemarkung Chorin der Forst genutzt. Somit die verkehrliche
ErschliefSung mittels Baulasten und Gestattungsgenehmigungen erfolgen wird.
Etwaige erforderliche Nutzungsgestattungen des Landesbetriebs Forst sind im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren einzuholen.

Pkt 1.23
LK-Barnim

Gemal der textlichen Festsetzung 3.1 des Bebauungsplanes gibt es
eine Unterscheidung zwischen den befahrbaren und nicht befahrba-
ren Zuwegungen. Auch im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die
teilbefestigten Flachen in der Farbgebung unterschiedlich. Die Bedeu-
tung dieser Farbgebung wird jedoch aus der Legende nicht ersichtbar.

Beriicksichtigung
Die Legende im VEP wurde hinsichtlich der Farbgebung fiir die nicht befahrba-
ren Lauffldchen ergdnzt.
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Die Legende des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist zu vervoll-
standigen.

Pkt 1.24
LK-Barnim

Untere Denkmalschutzbehorde

Im Plangebiet selbst und in der Nahe befinden sich keine Baudenk-
male. Es bestehen daher keine Bedenken.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind bisher keine Bodendenkmale
bekannt. Ungeachtet dessen kdnnen Funde oder Befunde entdeckt
werden. Daher ist zur rechtssicheren Anwendung der allgemeine Hin-
weis zur Fundanzeigepflicht in die Planzeichnung und in die Begriin-
dung aufzunehmen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z. B. Steinsetzungen, Ver-
farbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde o. &.) entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Barnim anzuzeigen (§ 11 BbgDSchG).

Kenntnisnahme
Die Hinweise hinsichtlich des Auffindens von Funden bei Erdarbeiten wurden
unter Punkt 5.7 der Planbegriindung aufgenommen.

Pkt 1.25
LK-Barnim
UNB

Untere Naturschutzbehérde

GemalR des landschaftspflegerischen Fachbeitrags vom 27.04.2022
ergibt sich eine Flachenneuinanspruchnahme von 407 m2. Anhand der
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen und der GRZ von 0,3
ergibt sich gemal Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan jedoch eine zuldssige Flichenneuinanspruchnahme von 761 m?
(vgl. Kap. 5.1.2). In Kap. 6 verweist die Begriindung auf eine Flachen-
neuinanspruchnahme von 730 m?2.

Der landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist entsprechend an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes und die damit hohere Flachen-
neuinanspruchnahme anzupassen. In der Begriindung bzw. dem zu er-
arbeitenden Umweltbericht ist die Flachenneuinanspruchnahme
ebenfalls zu bilanzieren und zu vereinheitlichen.

Kenntnisnahme und teilweise Beriicksichtigung

Der Planbegriindung wurde ein Umweltbericht (UWB) beigefiigt. Im UWB wur-
den die Eingriffe schutzgutbezogen gewertet und es wurden die Vermeidungs-
und Ausgleichsmafnahmen beschrieben.

Die Fortschreibung/ Uberarbeitung des Landschaftspflegerische Fachbeitrages
(LBP) ist daher entbehrlich. Die Inhalte des LBP wurden in den UWB i{ibernom-
men. Der LBP ist nicht mehr Bestandteil der Entwurfsunterlagen zum VBP.
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den hoheitlichen Aufgaben aus dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem
Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu ergangenen Verordnungen
sowie der derzeitig glltigen Satzung Uber die Abfallentsorgung im
Landkreis Barnim umgesetzt und durchgefiihrt werden. Entsprechend

Nr. STELLUNGNAHME Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung
Pkt 1.26 Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag vom 27.04.2022 aufge- | Beriicksichtigung
LK-Barnim flihrten Ausgleichsmalinahmen fiir die Flachenneuinanspruchnahme | Die erforderlichen Ausgleichsmafsnahmen wurden im Entwurf aufgezeigt.
UNB sind weiterhin weder in der Planzeichnung dargestellt, noch in der Be- | Die Inhalte des LBP wurden in den UWB (ibernommen. Der LBP ist nicht mehr
grindung zum B-Plan erwahnt. Bestandteil der Entwurfsunterlagen zum VBP.
Die Eingriffs-/Ausgleisbilanz ist zu korrigieren bzw. erganzen. Weiter-
hin sind die AusgleichsmaRnahmen zum Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes verbindlich festzusetzen und in der Begriin-
dung zu erlautern.
Pkt 1.27 Untere Wasserbehorde Kenntnisnahme
LK-Barnim Das Plangebiet befindet sich derzeit noch in der Schutzzone Il des | Unter Punkt 2.3.1 der Planbegriindung wurde darauf hingewiesen, dass sich
uwB Wasserschutzgebietes Eberswalde |, wird aber entsprechend dem ak- | die Vorhabenfidche noch im Trinkwasserschutzgebiet befindet.
tuellen Stand des Fachgutachtens nach Neufestsetzung durch Verord-
nung aullerhalb des neuen Wasserschutzgebietes liegen.
Pkt 1.28 Gemal § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz ist anfallendes | Kenntnisnahme
LK-Barnim Niederschlagswasser zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
uwB Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entge-
genstehen. Dem entspricht die textliche Festsetzung.
Pkt 1.29 Die Trinkwasserversorgung ist durch einen vorhandenen Brunnen vor- | Kenntnisnahme
LK-Barnim gesehen. Die Grundwasserentnahme bedarf der wasserrechtlichen | Der Vorhabentréger ist liber die Erforderlichkeit der wasserrechtlichen Erlaub-
uwB Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde. nis in Kenntnis gesetzt.
Pkt 1.30 Offentlich-rechtliche Entsorgung Kenntnisnahme
LK-Barnim Der Landkreis Barnim hat in seiner Eigenschaft als 6ffentlich-rechtli- | Der Lieper Weg wird routiniert vom Entsorgungsunternehmen angefahren.
OrE cher Entsorgungstrager (6rE) dafiir zu sorgen, dass die ihm obliegen- | Am Tag der Abholung sind die Abfallbehdlter am Lieper Weg aufzustellen, wo

sie vom Entsorgungsunternehmen aufgenommen werden kénnen.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

§ 9 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss
jedes Grundstiick, auf dem Abfalle anfallen kbnnen, an die Abfallent-
sorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im Landkreis Bar-
nim erfolgt die Durchfihrung der Abfallentsorgung von o6ffentlich-
rechtlich beauftragten Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger
Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

Pkt 1.31
LK-Barnim

Keine Hinweise und Anregungen

Folgende Amter und Sachgebiete haben zum geplanten Vorhaben
keine Hinweise und Anregungen: Liegenschaftsverwaltung, Untere
Strallenbaubehorde, Untere Jagdbehoérde, Katasterbehdrde, Umwelt-
amt, Sachgebiet Landwirtschaft, Untere Abfallwirtschaftsbehorde,
Untere Bodenschutzbehorde

Kenntnisnahme

2 Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg Stellungnahme vom 21.05.2025

Pkt 2.1
GL

Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Die GL duRert sich im Rahmen der Behordenbeteiligung an kommu-
nalen Bauleitplanungen zu den Inhalten der Landesplanung (LEPro,
LEP HR, LEP FS, Braunkohleplanung). Die Belange der Regionalpla-
nung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen regionalplaneri-
schen Ziele, werden durch die Regionale Planungsgemeinschaft
vertreten. Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager 6ffentli-
cher Belange durch die Kommune direkt zu beteiligen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme (Gesch.-Z.: GL5.18-46122-
202-0655/2023) zur Zielanfrage gemaR Art. 12 des Landesplanungs-
vertrages vom 29.09.2023.

Kenntnisnahme
Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde am Planverfahren beteiligt.

Pkt 2.2
GL

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007,
(GVBI. 1 S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Kenntnisnahme
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Die Beurteilung aufgrund der folgenden Regionalplane bzw. Entwiirfe
erhalten Sie durch die Regionale Planungsgemeinschaft:

Region Uckermark-Barnim Sachlicher Teilregionalplan ,,Raumstruktur
und Grundfunktionale Schwerpunkte” der RPG Uckermark-Barnim,

in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr.
51 vom 23.12.2020, S. 1320

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim RPG Uckermark-Barnim,
in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr.
42 vom 23.10.2024, S. 1011; im Internet aufrufbar unter
https://uckermark-barnim.de/was-wir-tun/plaene/integrierter-regio-
nalplan-uckermark-barnim-satzung-2024/

Pkt 2.3
GL

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen der
Abwdagung nicht iberwunden werden. Die fiir die Planung relevanten
Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus
den o.g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermit-
teln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme

In der Planbegriindung wurden unter Punkt 3.2. Ausfiihrungen zu den Zielen
der Landes- und Regionalplanung und deren Beachtung in der Planung ge-
macht

Pkt 2.4
GL

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung
der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Er-
fordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mit-
teilung unberihrt.

Wir bitten, Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren nur in digitaler
Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und daflr aus-
schlief8lich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlinbran-
denburg.de.

Wir bitten, Mitteilungen (ber das Inkrafttreten von Bauleitplanen so-
wie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder die Einstellung von Verfahren

Kenntnisnahme
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STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

nur in digitaler Form (E-Mail oder Download-Link) zu senden an unser
Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur Aktu-
alisierung des Raumordnungskatasters/PLIS zusatzlich an das
LBV/Raumbeobachtung: PLIS@Ibv.brandenburg.de.

Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten
sieche folgenden Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-con-
tent/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

3 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, Stellungnahme vom 07.05.2025

Pkt 3.1
Regio

Keine Bedenken

Es bestehen zu der o.g. Planung keine Bedenken und Anregungen auf
Grundlage des sachlichen Teilregionalplans ,, Raumstruktur und Grund-
funktionale Schwerpunkte” (vom 1. Dezember 2020, Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezem-
ber 2020, einzusehen unter www.uckermark-barnim.de).

Fiir den integrierten Regionalplan Uckermark-Barnim erfolgte durch
die 42. Regionalversammlung am 21. Mai 2024 der Satzungsbe-
schluss. Durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg erfolgte am 24. September 2024 die Genehmigung. Mit
der offentlichen Bekannt-machung im Amtsblatt des Landes Branden-
burg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 erlangte der integrierte Regional-
plan Rechtskraft (einzusehen unter www.uckermark-barnim.de).

Der integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim umfasst zeichneri-
sche und textliche Festlegungen zu Gewerbestandorten einschlieRlich
Potenzialstandorten fiir die Wasserstoffproduktion, Rohstoffsiche-
rung und -gewinnung, Tourismus, Siedlungsentwicklung, Verkehr und
Mobilitat, zum Regionalen Freiraumverbund, zu Erneuerbaren Ener-
gien und Regionaler Kooperation.

Kenntnisnahme

Pkt 3.2
Regio

Im Bereich des B-Plans ist gemall Grundsatz G 3.1 ein Vorbehaltsge-
biet Tourismus (VB Tourismus) festgelegt. In den VB Tourismus ist den

Kenntnisnahme
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Belangen des Tourismus und der Erholung bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.

4 Landesbetrieb Forst, Stellungnahme vom 13.05.2025

Pkt 4.1
Forst

aus Sicht der unteren Forstbehorde gibt es keine Einwdnde gegen
das Planungsvorhaben. Wald im Sinne des § 2 Waldgesetz des Lan-
des Brandenburg (LWaldG) wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht Gberplant und in Anspruch genommen.

Kenntnisnahme

Pkt 4.2
Forst

Da jedoch Waldflachen direkt an das Plangebiet angrenzen, sind flr
die Nutzung des zukiinftigen Ferienobjektes nachfolgende forstrecht-
liche Belange zu beachten:

1. Die untere Forstbehorde weist darauf hin, dass der Betreiber der
Ferienanlage dafiir Sorge tragen muss, dass die gesetzlichen Regelun-
gen des § 23 Abs. 1 LWaldG eingehalten werden. Das bedeutet, in ei-
nem Abstand von weniger als 50 Meter vom Waldrand ist das Anziin-
den oder Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden
oder glimmenden Gegenstanden (z.B. das Unterhalten eines Grills) so-
wie das Rauchen verboten. Nutzungsberechtigte auf ihren Grundstu-
cken haben einen Abstand von mindestens 30 Metern zum Waldrand
einzuhalten und ausreichend vorbeugende BrandschutzmaRnahmen
vorzuhalten. GemaR § 23 Abs. 2 LWaldG ist bei Waldbrandgefahren-
stufe 4 und 5 auch von diesem Personenkreis der Sicherheitsabstand
von 50 m zum Waldrand einzuhalten.

Beriicksichtigung

Im VBP wurde festgesetzt, dass Grill- und Feuerpldtze unzuldssig sind.

Im Durchfiihrungsvertrag ist aufzunehmen, dass der Vorhabentrdger sich ver-
pflichtet:

- Gdste schriftlich iiber die Waldbrandregeln zu informieren

- offenes Feuer und die Nutzung von Holzkohlegrillen zu untersagen.

Pkt 4.3
Forst

2. Es ist darauf zu achten, dass es gem. § 24 LWaldG verboten ist, die
angrenzenden Waldflachen dadurch zu verschmutzen, dass Abfallen
wie gebrauchte Verpackungen, Sperrmill, Bauschutt, Griinschnitt
bzw. Gartenabfdlle und Klarschlamm oder Abwasser oder andere

Kenntnisnahme
Der Vorhabentrdger ist iiber die Hinweise der Forstbehérde in Kenntnis zu set-
zen.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

nicht zum Wald gehoérende Gegenstande oder Stoffe im Wald abgela-
gert oder sonst zuriickgelassen oder in diesen eingeleitet werden.

Pkt 4.4
Forst

3. Es ist nicht gestattet, aulRerhalb des Ferienobjektes in den umlie-
genden und/oder direkt angrenzenden Waldflachen bauliche Anlagen
jeder Art zu errichten oder diese als Lager- oder Abstellflichen fiir
sonstiges Zubehdr, Brennholz, Kompost, Kfz-Stellplatz oder Ahnliches
zu benutzen. Eine derartig unzuldssige Nutzung benachbarter Wald-
flaichen wiirde dem Tatbestand einer schleichenden Waldumwand-
lung entsprechen und ist als Ordnungswidrigkeit durch die untere
Forstbehorde zu ahnden.

Kenntnisnahme
Der Vorhabentrdger ist iiber die Hinweise der Forstbehérde in Kenntnis zu set-
zen.

Pkt 4.5
Forst

Im Planungsverfahren ist zu priifen, ob die vorgenannten gesetzlichen
Regelungen als textliche Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen
werden kdnnen.

Beriicksichtigung

Im VBP wurde festgesetzt, dass Grill- und Feuerpldtze unzuléssig sind.

Im Durchfiihrungsvertrag ist aufzunehmen, dass der Vorhabentrdger sich ver-
pflichtet:

- Gdste schriftlich iiber die Waldbrandregeln zu informieren

- offenes Feuer und die Nutzung von Holzkohlegrillen zu untersagen.

5 Landesamt fur Umwelt, Anschreiben vom 06.06.2025

Pkt 5.1
LfFU_Immi

Belang Immissionsschutz, 26.05.2025

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit:

Planungsziel ist, durch die Schaffung von Ubernachtungsméglichkei-
ten die touristische Infrastruktur zu starken. Vorgesehen sind, in den
4 Bungalows Ferienunterkilnfte flir 16 Betten zu schaffen. Der Stand-
ort ist gepragt durch die vorhandene Bebauung.

Hierflr setzt der vorliegende Planentwurf ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4 BauNVO fest.
Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.

Kenntnisnahme
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

2. Stellungnahme

2.1 Grundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

GemalR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)1 sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden
werden.

Mogliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kon-
nen durch die Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht und dhnliche Erscheinungen hervorgeru-
fen werden. Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei der
Stadtebaulichen Planung gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau” vom Juli 2023.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a.
mit Pflichten der Betreiber von nicht genehmigungsbediirften Anla-
gen sind in den §§ 3, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzge-
setz, in den Verordnungen zur Durchflihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes wie der 16. BlmSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung)?, der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA-Larm)3
und der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)* ge-
regelt. Mogliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden
anhand der Lichtleitlinie® ermittelt und bewertet. Die Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —Gerauschimmissionen
(AVV-Bauldarm)6 gilt fir den Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen
und beinhaltet Bestimmungen zur Anordnung von Immissionsricht-
werten zum Schutz der Nachbarschaft.
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der eigenen Zustandigkeit

Gewadsserkundliche Messstellen des LfU Brandenburg
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt
1)

Im Bereich des Bauvorhabens befindet sich eine Messstellengruppe
(Ober-, Mittel- und Unterpegel) des Landesgrundwasserstandsmess-
netzes. Der Ober- und der Mittelpegel gehéren zum Basisnetz der Lan-
desmessstellen. Die regelmaRige Beobachtung des Unterpegels ist
seit 1995 eingestellt. Die Baumallnahmen sind mit dem Ziel der Erhal-
tung des Ober- und Mittelpegels mit dem Landesamt fliir Umwelt
(LfU), Referat W 12 (Referat ,Hydrologischer Landesdienst, Hochwas-
sermeldezentrale”, w12 @LfU.Brandenburg.de), abzustimmen. Die Zu-
ganglichkeit der Messstellen muss standig gewahrleistet sein. Wenn
die Messstellen beseitigt werden miissen, hat der Bautrager nach

Nr. STELLUNGNAHME Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung
Pkt 5.2 2.2 Immissionsschutz Kenntnisnahme
LfFU_Immi Im Landesamt fur Umwelt liegen keine Erkenntnisse zu schadlichen
Umwelteinwirkungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vor. Das Vorhaben ist auch nicht geeignet schadli-
che Umwelteinwirkungen in der Nachbarschaft hervorzurufen.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden
Planentwurf keine Bedenken.
Pkt 5.3 3. Mitteilung Kenntnisnahme
LfFU_Immi Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Ande- | Das LfU ist am weiteren Planverfahren zu beteiligen.
rung der Beurteilungsgrundlagen ihre Gliltigkeit. Die Planung berihrt
immissionsschutzrechtliche Belange. Dem Landesamt fiir Umwelt ist
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Pkt 5.4 Belang Wasserwirtschaft, 16.05.2025 Beriicksichtigung
LfU_Wasser | Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus | Die Messstellengruppe ist im VBP gekennzeichnet.

Eine Beseitigung ist nicht vorgesehen.
Die Zugdnglichkeit der Messstellen wird gewdhrleistet (Regelung im Durchfiih-
rungsvertrag).
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Geplant sind Ersatzneubauten zu Errichtung von finf Ferienhdusern
und der Errichtung einer Ferienanlage auf einem ahnlich genutzten
Grundstick. Die ehemaligen Bauwerke sind teilweise marode und es
besteht augenscheinlich kein Bestandsschutz mehr. Insofern ist das
Vorhaben wie ein Neubau zu werten.

Das beplante Gebiet liegt innerhalb der Zone Ill (Landschaftsschutzge-
biet) des UNESCO Biospharenreservats Schorfheide-Chorin. Der Pla-
nung stehen die Verbote der Verordnung des Biospharenreservats
Schorfheide-Chorin entgegen. So ist in der Zone Ill gemal § 6 Abs. 1
NatSGSchorfhV folgendes untersagt.

Nr. 1 bauliche Anlagen auRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile oder des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebauungspldne
zu errichten oder zu erweitern; [..]

Nr. 2 Motorfahrzeuge aller Art, Anhanger, Wohnwagen, Kutschen au-
Rerhalb der befestigten Wege, Park- oder Stellplatze oder Hofraume
zu fUhren oder abzustellen, [..]

Nr. 10 Kahlhiebe anzulegen [..]

Nr. 14 die Bodengestalt zu verandern

Nr. 16 Griinland umzubrechen

Nr. 18 Ufergeholze, Rohricht- oder Schilfbestande, Biische, Feldhe-
cken, Wallhecken, Feldgeholze, Einzelbdume, Baumreihen, Alleen
oder Baumgruppen aullerhalb des Waldes zu roden oder zu bescha-
digen, [..]

Nr. STELLUNGNAHME Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung
Abstimmung mit dem LfU, Referat W 12, einen fachgerechten Riick-
bau nach DVGW Arbeitsblatt W135 vorzunehmen und eine Ersatz-
messstelle zu errichten. Die Kosten sind vom Vorhabentrager zu tber-
nehmen. Der Unterpegel kann bei Bedarf auf eigene Kosten fachge-
recht zurlickgebaut werden.
Pkt 5.5 Belang Naturschutz Kenntnisnahme
LfU_Natur 1. Einwendungen Die Einwendungen des Landesamtes fiir Umwelt, Belang Naturschutz werden

zu Kenntnis genommen.

Das Vorhaben sieht 4 Ferienbungalows und ein Wirtschaftsgebdude vor. Wei-
tere hinzukommende Gebdude sind nicht vorgesehen.

Im seit 2002 wirksamen Fléichennutzungsplan der Gemeinde Chorin ist die Fld-
che als Sonderbaufldche Sport/Freizeit/Erholung dargestellt.

Zum damaligen Zeitpunkt wurde seitens des Ministeriums mit der Entschei-
dung vom 03.04.2001, Geschdftszeichen: N3§72/BAR-EW-285, attestiert, dass
die in Rede stehende Sonderbaufléiche nicht im Widerspruch zum Schutzzweck
der Verordnung liber das Biosphdrenreservat ,Schorfheide-Chorin“ steht.

Mit Datum vom 14.09.2023 teilte die untere Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Barnim auf Anfrage des Amtes Britz-Chorin-Oderberg vom 11.09.2023 mit,
dass es sich um ein Einzelvorhaben im Sinne des Erlasses zur Zusténdigkeit bei
Bauleitplénen in LSG des MLUL vom 22.09.2017 handelt. Somit (iber das Vor-
liegen einer Befreiungslage die Untere Naturschutzbehérde entscheiden kann.
Am 24.10.2024 wurde bei der UNB der Zustimmungsantrag / Planung in die
Befreiungslage gestellt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Nr. 19 im Ubrigen alle Handlungen, die den Charakter des Gebietes
verandern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen.”

Aufgrund der Betroffenheit von Verboten der NatSGSchorfhV ist die
Notwendigkeit eines Zustimmungsverfahren durch den Verordnungs-
geber, MLEUV, Ref. 44 zu priifen.

Laut Landschaftsrahmenplan (MUNR 2004) sind in dem betroffenen
Gebiet, das als Waldgebiet gekennzeichnet ist, folgende Ziele zu be-
ricksichtigen:

- Vor einer Ausweitung von Siedlungsgebieten sind die Moglichkeiten
des innerortlichen Flachenrecyclings zu prifen.

- Eine Ausweitung und Ausdehnung von Splittersiedlungen muss ver-
hindert werden.

- Splittersiedlungen in 6kologisch sensiblen Bereichen sind nach Nut-
zungsaufgabe langfristig zurlick zu bauen

- Erhalt von groRflachig unzerschnittenen Rdumen

- Umstrukturierung von Forsten zu standortgerechten, regionstypi-
schen Waldgesellschaften

- Schutz von Schwerpunktraumen gefahrdeter GrolRvogelarten

- Forderung des Tourismus und der Gastronomie im Siedlungsbereich.
Ortsfern gelegene Erholungsgebiete zu verdichten, steht der ange-
strebten Entwicklung des Freiraums entgegen

- Reduzierung erholungsrelevanter Beeintrachtigungen

Pkt 5.6
LfU_Natur

Aufgrund des ggf. notwendigen Zustimmungsverfahrens, das liber die
Zulassigkeit des Vorhabens entscheidet, werden im Folgenden Hin-
weise zu der Planung gegeben.

Das Vorhaben liegt nicht in direktem Siedlungszusammenhang aufer-
halb der Innenbereichssatzung fiir die Gemeinde Sandkrug. Die Er-
schlieBung erfolgt Gber einen Waldweg mit einer Fahrbahn, (Lieper
Weg), der bis zum Standort asphaltiert ist. Das Flurstiick liegt in einer
Waldlage am Rande eines Rotbuchenwaldes und Kiefernforstes. Die

Kenntnisnahme
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Waldrandlage ist als sensibel einzustufen. Das Vorhaben wiirde einen
splittersiedlungsahnlichen Anhang der Ortslage von Sandkrug darstel-
len.

Die ErschieBung mit Trinkwasser soll iber einen Brunnen erfolgen und
hat somit Einfluss auf den Grundwasserstand. Das Abwasser soll mobil
abgefahren werden.

Auch wenn die Nutzung von 4 Ferienhausern relativ gering erscheint,
ist ein Ausbau der Infrastruktur und des Verkehrs zu prognostizieren.
Insgesamt stehen dem Vorhaben verschiedene Verbote der NatS-
GSchorfhV sowie Grundsatze der Siedlungsentwicklung im Biospha-
renreservat entgegen. Entgegen dem Grundsatz der Reduzierung
von Splittersiedlungen soll hier eine Splittersiedlung weiter verfestigt
werden. Die Zielsetzungen des Biospharenreservats stehen somit dem
Vorhaben entgegen.

Pkt 5.8
LfU_Natur

Hinweis. Im Falle der Realisierung sollte die Weiterflihrung des Lieper
Weges fiir Fahrzeuge z.B. durch eine Schranke eingeschrankt werden,
um Verkehr und Stérungen in das angrenzende Waldgebiet zu mini-
mieren.

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ob am Ende des Lieper Weges eine
Schranke eingerichtet wird, ist mit der zusténdigen Forstbehérde abzustimmen.

Pkt 5.9
LfU_Natur

Rechtsgrundlagen

§ 6 Abs. 1, Nr. 1, 2, 10, 14, 16, 18 und19 NatSGSchorfhV, & 33
BNatSchG und ggf. § 39ff BNatSchG; Landschaftsrahmenplan fiir das
Biospharenreservat Schorfheide-Chorin (MUNR 2004) der gemaR

§ 9 Abs. 5 BNatSchG in Planungen und Verwaltungsverfahren zu be-
ricksichtigen ist, Abweichungen sind zu begriinden.

Kenntnisnahme

Die Darstellungen des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Chorin, aus dem
der VBP entwickelt wird, sind mit dem MLUR gemdfS Schreiben vom
03.04.2001, Geschdftszeichen: N3§72/BAR-EW-285 abgestimmt worden.

Pkt 5.10
LfU_Natur

Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen
oder die Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Ggf. Zustimmungsverfahren beim Verordnungsgeber zu beantragen.

Kenntnisnahme
Am 24.10.2024 wurde bei der UNB der Zustimmungsantrag / Planung in die
Befreiungslage gestellt.
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fahren durch das MLEUV erforderlich.

Nr. STELLUNGNAHME Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung
Pkt 5.11 Fachliche Stellungnahme Kenntnisnahme
LfU_Natur Aufgrund der Lage im Biospharenreservat ist ggf. ein Zustimmungsver- | Mit Schreiben vom 14.09.2023 teilte die untere Naturschutzbehérde des Land-

kreises Barnim auf Anfrage vom 11.09.2023 mit, dass es sich beim Vorhaben
um eine Einzelvorhaben gemdf$ Punkt 2.1 Erlass zur Zusténdigkeit bei Bauleit-
plénen in LSG des MLUL vom 22.09.2017 handelt.

Uber das Vorliegen einer Befreiungslage kann bei Vorliegen priifféhiger Unter-
lagen die untere Naturschutzbehdérde entscheiden.

6 Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Stellungnahme vom 28.05.2025

Pkt. 6.1
LBV

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum
Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr geho-
renden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt, Gbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.
Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewdsser werden
nicht berthrt.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforde-
rungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten
Informationen vor, die zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Fiir die Verkehrsbereiche tbriger OPNV, Schienenpersonennahver-
kehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), LandeswasserstraRen und Hafen
liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen
kdnnen, nicht vor. Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme
bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmun-
gen unberihrt.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu berlicksichtigende Belange beriihrt.

7 Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, Stellungnahme vom 28.05.2025

Pkt. 7.1
LBS

Die Prifung der Unterlagen hat ergeben, dass Belange des LS nicht
berihrt werden und keine Bedenken bestehen. Dem Bebauungsplan
wird seitens des LS zugestimmt.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu beriicksichtigende Belange beriihrt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

8 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme vom 15.05.2025

Pkt. 8.1
baiudbw

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum an-
gegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Da sich die Zustindigkeit der Bundeswehr aus Naturschutz-/Umwelt-
fachlicher Sicht nur auf eigene Liegenschaften der Bundeswehr be-
zieht, habe ich zu 0.g. Vorhaben aus umweltbezogener Sicht keine An-
merkungen.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu berlicksichtigende Belange beriihrt.

9 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesm

useum, Stellungnahme vom 28.05.2025

Pkt.9.1
BLDAM

da im Vorhabengebiet derzeit keine Bodendenkmale bekannt sind,
bestehen gegen die vorliegende Planung aus Sicht des Brandenburgi-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archadologisches Landes-
museums, Abt. Archdologie, keine grundsatzlichen Bedenken. Da mit
dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu
rechnen ist, machen wir auf folgende Festlegungen im Gesetz lber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1, S. 215) aufmerksam:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Me-
tallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unver-
zliglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denk-malpflege und
Archdologisches Landesmuseum, Abteilung Archadologie, unter der
0.g. Adresse und der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenk-
male und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgD-
SchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12
BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind lber diese ge-
setzlichen Festlegungen zu informieren.

Kenntnisnahme

in die Planbegriindung unter Punkt 5.7 Hinweise aufgenommen.

Der Hinweis zur Verfahrensweise beim Auffinden von Bodendenkmdlern wurde
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weitere Stellungnahme.

Nr. STELLUNGNAHME Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung
Pkt.9.2 Bitte beachten: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmal- | Kenntnisnahme
BLDAM pflege beriihrt sein konnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine | Kein Eingang einer Stellungnahme zur Baudenkmalpflege

10 Wasser- und Bodenverband FinowflieB8, Stellungnahme vom 28.05.2025

Pkt.10.1
WBF

im Gebiet des Bebauungsplans befinden sich keine unterhaltungs-
pflichtigen Gewasser Il. Ordnung. Damit sind die Belange des WBV ,,Fi-
nowflieR” durch das B-Plan Verfahren nicht betroffen.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu berlicksichtigende Belange beriihrt.

11 Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg, Stellungnahme vom 28.05.2025

Pkt.11.1
IHK

Derzeit keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung erkenn-
bar.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu beriicksichtigende Belange beriihrt.

12 Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stellungnahme vom 15.05.2025

Pkt.12.1
KMBD

Keine grundsatzlichen Einwande

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittel-
freiheitsbescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das
Baugenehmigungsverfahren zustiandige Behorde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.
Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen er-
forderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelver-
dachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen auf Grundstiicks-
Uberprifung moglich.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu beriicksichtigende Belange beriihrt.

13 Landesamt

fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Stellungnahme vom 06.05.2025

Pkt. 13.1
LBGR

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Geologie: Geologie und Rohstoffe

Auskiinfte zur Geologie konnen lber den Webservice des LBGR
abgefragt werden. Aullerdem weisen wir auf die im Zusammenhang
mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu beriicksichtigende Belange beriihrt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunfts-
pflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme
sowie zur

Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erflllung
offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de
wird verwiesen.

Pkt. 13.2
LBGR

Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Be-
teiligungsprozesses komplett digital abgebildet. Fur eine effiziente, wi-
derspruchsfreie und fristgerechte Bearbeitung des T6B — Prozesses im
LBGR ist es dabei notwendig, das Datenaustauschformat XPlan zur Un-
terstlitzung eines verlustfreien Austausches von Bauleitpldanen, Raum-
ordnungsplanen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017
vom IT-Planungsrat gemall §12 des Gesetzes (liber die elektronische
Verwaltung im Land Brandenburg (Brandenburgisches E-Government-
Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als Austauschstandard im Planungs-
bereich festgelegt worden. Erganzend besteht die Moglichkeit, die
Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape
EPSG — Code 25833 zu libersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage
und Darstellung der Planungsflichen geniigt diesen Anspriichen
nicht! Zur weiteren Generalisierung des ToB-Prozesses ist zuklinftig
bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal des
Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse
Ibgr@Ibgr.brandenburg.de zu nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse
ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder Krankheitsfall etc.
gewadbhrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an

Kenntnisnahme

Eine weitere Beteiligung des LBGR im Planverfahren zum VBP "Instandsetzung
und Modernisierung Ferienobjekt”im OT Sandkrug ist nicht erforderlich, da die
Belange des LBGR nicht betroffen ist.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der T6B
—Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m.
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach dem Baugesetz-
buch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass -T6B-RdErl) nur unter den
Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der Planungsfla-
chen moglich.

14 Landesamt

fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Stell

ungnahme vom 29.04.2025

Pkt. 14.1
LELF

ich habe lhre Anfrage im Haus weitergeleitet. Bitte nutzen Sie fir kinf-
tige Beteiligungsanfragen unsere neue E-Mail-Adresse:
toeb.bodenordnung@lelf.brandenburg.de

Kenntnisnahme
Bislang ist keine Stellungnahme des LELF eingegangen.

15 50Hertz Transmission GmbH, Stellungnahme vom 29.04.2025

Pkt. 15.1
50Hertz

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plan-
gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen befinden. Dazu zahlen z. B. Hochspannungsfreileitungen und
-kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu berlicksichtigende Belange beriihrt.

Pkt. 15.2
50Hertz

Hinweis zur Digitalisierung:

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir
bei kiinftigen Beteiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der
Plangebietsflache(n) sowie eventueller externer Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in einem standardisierten und georeferenzierten
Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oder im SHP-
Format inkl. PRJ-Datei).

Kenntnisnahme
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ANLAGE 1

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder bescha-
digt, Uberbaut, liberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik.

Firr die gegebenenfalls notwendige Erschlielung des Plan- oder Bau-
gebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagendurch EWE NETZ pla-
nen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Tele-
kommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemafd DIN 1998 von
mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétz-
lich die Installation von Trafostationen in moglichst zentraler Lage er-
forderlich. Fir den immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B.
durch Elektromobilitdt, Warmepumpen und Erzeugungsanlagen) be-
notigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50 Wohneinheiten je-
weils einen weiteren Stationsplatz. Fir die Auswahl der geeigneten
Stationsplatze (ca. 7m x 7m) moéchten wir Sie bitten, unsere regionale
Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu

Nr. STELLUNGNAHME Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung
16 EWE NETZ GmbH, Stellungnahme vom 19.05.2025

Pkt. 16.1 Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden | Kenntnisnahme

EWE Netz sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
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ANLAGE 1

Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieRung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH,
denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungs-
leitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die dafiir notwendigen Informationen (iber den folgen-
den Link mit: https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubau-
gebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anla-
genbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten
Planwerkes kommt, nutzen Sie dafiir bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH
kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf
unserem modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und
Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen

Unsere Kontaktdaten haben sich gedndert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fiir "Trager offentlicher
Belange" ausschlieBlich unter folgender eigenstandiger E-
Mailadresse: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

17 GASCADE Gastransport GmbH, Stellungnahme vom 02.06.2025

Pkt. 17.1
Gascade

Aktenzeichen: 20250602-075344

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich
auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH
(Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport
GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung
unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliel3t die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

Fiir KompensationsmalRnahmen muss sichergestellt sein, dass diese
unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen un-
serer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur De-
ckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vor-
zulegen. Eine Auflistung der Flurstlicke in der Begriindung oder im
Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinf-
ten, Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben ge-
nannten Anlagenbetreiber iber das kostenfreie BIL-Onlineportal un-
ter https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind. Bitte richten Sie daher lhre zukiinftigen Anfragen an
uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu beriicksichtigende Belange beriihrt.

18 GDMcom GmbH, Stellungnahme vom 05.05.2025

Pkt.18.1
GDMcom

Die zum angefragten Bereich fiir die Anlagenbetreiber: Erdgasspei-
cher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thii-
ringen-Sachsen), ONTRAS Gastransport GmbH, VNG Gasspeicher
GmbH sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Diese Auskunft gilt nur flir den dargestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu beriicksichtigende Belange beriihrt.
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Nr.

STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-
kiinfte einzuholen sind!

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwadnde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungs-
grenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wo-
chen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

19 Gemeinde

Schorfheide, Stellungnahme vom 20.05.2025

Pkt. 19.1
GmSchorf

Aus Sicht der Gemeinde Schorfheide bestehen zur im Betreff genann-
ten Planung keine Bedenken oder sonstigen Hinweise.

Kenntnisnahme
Es werden keine fiir den Entwurf zu beriicksichtigende Belange beriihrt.

20 Stadt Eberswalde, Stellungnahme vom 07.05.2025

entsorgungsanlagen erschlossen.

Eine ErschlieRung des Grundstlicks durch den ZWA ist nicht vorgese-
hen. Das zukiinftig auf dem Grundstiick anfallende Schmutzwasser ist
einer abflusslosen Sammelgrube zu sammeln und tGber dem ZWA zu
entsorgen.

Eine weitere Moglichkeit ist, wenn die technischen und behordlichen

Voraussetzungen vorliegen, die Betreibung einer Kleinklaranlage.

Pkt. 20.1 aus Sicht der Stadt Eberswalde bestehen zur Planung keine Bedenken. | Kenntnisnahme

Stadt_EW Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich, sofern | Es werden keine fiir den Entwurf zu berlicksichtigende Belange berlihrt.
sich die Grundziige der Planung nicht andern.

21 Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Eberswalde, Stellungnahme vom 29.04.2025

Pkt. 21.1 Das Flurstlick in der Gemarkung Sandkrug, Flur 1, Flurstiick 110 ist | Kenntnisnahme

ZWA nicht durch o6ffentliche Trinkwasserversorgungs- und Schmutzwasser- | Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt iiber einen vorhandenen Brunnen.

Im Vorhabenkonzept ist vorgesehen, die alte Sammelgrube, durch eine neue
abflusslose Sammelgrube zu ersetzen.
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Offentlichkeit
Biirger 1 Einwande: Kenntnisnahme
Pkt.1.1 Keine Bebauung direkt am Wald Der Einwand wurde gepriift, fiihrt jedoch nicht zu einer Riicknahme der Pla-
Von einer Bebauung direkt am Wald sollte abgesehen werden, um den | nung.
nodtigen Abstand zum Okosystem (Waldrandeffekte) von mind. 50m zu | Fiir die Bebauung in Waldrandlage gelten die Vorgaben des jeweiligen Lan-
wahren sowie keine Probleme der Verkehrssicherung durch gefahr- | deswaldgesetzes. Dieses sieht einen Mindestabstand von 50 m zur Waldflédche
dende Baume zu schaffen. vor, der insbesondere dem Brandschutz dient. Ein dariiber hinausgehender
pauschaler Abstand von 50 m ist weder bauplanungsrechtlich noch natur-
schutzrechtlich vorgeschrieben. Die Verkehrssicherungspflicht betrifft aus-
schliefdlich Bereiche, in denen sich Personen bestimmungsgemdifs aufhalten.
Sie begriindet keinen generellen Mindestabstand zwischen Wald und Bebau-
ung. Hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht, die sich auf Bereiche begrenzt,
in denen sich Personen bestimmungsgemdfs aufhalten, ist der Vorhabentréiger
im Durchfiihrungsvertrag zu verpflichten, diese wahrzunehmen.
Aufgrund der geringen baulichen Dichte (4 Ferienbungalows mit jeweils 75 m?
Grundfldche und max. 16 Gdsten sind keine erheblichen zusdtzlichen Wald-
randeffekte zu erwarten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft bleiben insge-
samt geringfiigig und vertretbar.
Zudem wird ein vorgeprdgter Standort genutzt. Die Widernutzbarmachung ist
aus stddtebaulichen Griinden gewollt und fiihrt somit zu einer nachhaltigen
und sparsamen Bodennutzung im Sinne des § 1a BauGB.
Der Landesbetrieb Forst weist in seiner Stellungnahme zum Planvorhaben auf
die Regelungen zum Umgang mit offenem Feuer hin, hat jedoch keine Ein-
wdnde gegen das Planungsvorhaben an sich.
Biirger 1 Waldbrandgefahr Kenntnisnahme
Pkt.1.2 Nutzer von Ferienobjekten erwarten in der Regel die Moglichkeiten | Der Einwand wurde gepriift.
zum Grillen oder der Nutzung von Feuerschalen, Kaminen. Jegliche | Im VBP wurde festgesetzt, dass Grill- und Feuerpldtze unzuldssig sind.
Form offenen Feuers weniger 50m vom Wald entfernt erhoht die | Im Durchfiihrungsvertrag ist aufzunehmen, dass der Vorhabentréiger sich ver-
Waldbrandgefahr. (Siehe auch § 23 LWaldG des Landes Brandenburg | pflichtet:
»Umgang mit Feuer”, (1) Im Wald oder in einem Abstand von weniger | - Gdste schriftlich liber die Waldbrandregeln zu informieren
als 50 Meter vom Waldrand ist das Anziinden oder Unterhalten eines | - offenes Feuer und die Nutzung von Holzkohlegrillen zu untersagen
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STELLUNGNAHME

Beriicksichtigung im Entwurf / Begriindung

Feuers oder der Umgang mit brennenden oder glimmenden Gegen-
standen sowie das Rauchen verboten. [...]. Ausnahmen:

Satz 3: Nutzungsberechtigte auf ihren Grundstiicken, sofern der Ab-
stand des Feuers zum Wald mindestens 30 Meter betragt. Es steht zu
beflirchten, dass haufig wechselnde Feriengaste dieser Verantwor-
tung oftmals nicht gerecht werden wollen.

Die Befiirchtung, Feriengdste wiirden sich nicht an Regeln halten, ist eine hy-
pothetische Fehlverhaltensannahmen und planungsrechtlich nicht tragfdhig.
Die Bauleitplanung hat sich an objektive Gefahrenlagen zu orientieren, und
diese durch geeignete festzusetzende MafSnahmen zu vermeiden. Eine gene-
relle Unzuverldssigkeit der Feriengdiste kann nicht unterstellt werden.

Zudem wird vorausgesetzt, dass es im eigenen wirtschaftlichen Interesse des
Vorhabentrdger ist, Risiken zu minimieren.

Die Voraussetzungen zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben des § 23
LWaldG sind damit gegeben. Es wurden planerische Festsetzungen, Betreiber-
pflichten und organisatorische Mafsnahmen bestimmt, durch welche die Wald-
brandgefahr wirksam minimiert wird. Die L6schwasserbereitstellung ist gesi-
chert. Das Vorhaben umfasst lediglich 4 Ferienbungalows mit geringer Grund-
fldche. Die Anzahl der Nutzer ist damit (iberschaubar, sodass:

die Uberwachung der Einhaltung der Brandschutzregeln gut méglich ist und
keine signifikante Erhéhung des Waldbrandrisikos zu erwarten ist.

Das Risiko ist insgesamt beherrschbar und steht der Realisierung des Vorha-
bens somit nicht entgegen. Der Einwand fiihrt daher nicht zu einer Anderung
der Planung.
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