GEMEINDE: SERWEST, LANDKREIS: BARNIM, PLANGEBIET: NORDOSTLICH DES DORFES
GEMARKUNG: SERWEST, FLUR 2, FLURSTUCK 137 und FLUR 4, FLURSTUCKE 2 und 3
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LEGENDE LT. PLANZEICHENVERORDNUNG %;;j;g&%a q

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- SONSTIGES SONDERGEBIET FUR ERHOLUNG UND BEWIRTUNG

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

71

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH MAX. FIRSTHOHE
TH MAX. TRAUFHOHE
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
SD ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
SONSTIGE UBERORTLICHE UND ORTLICHE STRASSEN

6. VERKEHRSFLACHEN
| STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
A EINFAHRT

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

N ABFALL

9. GRUNFLACHEN

” NEUPFLANZUNG

N

~ ZWECKBESTIMMUNG: BADEPLATZ

NS
@ ZWECKBESTIMMUNG: KINDERSPIELFLACHE
A ZWECKBESTIMMUNG: ZELTWIESE

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
eaams s GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

SONSTIGER VERWENDETER ZEICHEN
————————— FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

— _—— — 20m-ABSTANDSLINIE VON DER UFERKANTE

@ MASTLEUCHTE NEU
KRR < <
] BESTANDSGEBAUDE, HAUPTGEBAUDE

BESTANDSGEBAUDE, NEBENGEBAUDE

STANDPLATZ WOHNWAGEN

]

ZEICHEN AUS AMTLICHEM LAGEPLAN

FP FINDLINGSPFLASTER
SD SCHOTTERDECKE
PB BETONSTEINPLASTER
B BETON
M MASSIV
H HOLZ
Pu PULTDACH
Sa SATTELDACH
Bl BLECH
Pa PAPPE
AWH AUSSENWANDHOHE
FH FIRSTHOHE
o GEBUSCHFLACHE
3 NADELBAUM
@ LAUBBAUM
GRUNLAND
o LATERNE
®X SACHACHT/SCHIEBERKLAPPE

2.3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Bauplanungsrechtliche Festsetzungen)
I. Art der Baulichen Nutzung

SO : Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: als Sondergebiet fur Erholung mit Pension, Gaststatte, Aufstellung eines Wohnwagens sowie kurzzeitige Aufstellung von Zelten, Wohnwagen
oder Wohnmobilen. (§ 9, Abs. 1 BauGB und § 11, Abs. 1 und 2 BauNVO)

Il. MaB der Baulichen Nutzung

GR GroRe der iiberbaubaren Grundstiicksflache (§§ 16,17 u. §§ 19;23 Bau NVO) betragt fiir die Gebaude inkl. aller Nebenanlagen und des Wohnwagens
maximal 2.120 m>.

Hauptgebaude (Pension und Gaststatte, Betreiberwohnung, ca. 745 m? Grundflache)

Il Zahl der Vollgeschosse
Keller, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sind zulassig

FH Firsthdhe max. 57,0 m (DHHN92, entspricht ca. 8,4 m (ber der mittleren Hohe der angrenzenden
Flache, § 9, Abs. 2 BauGB)

TH Traufhéhe max. 55,0 m (DHHN92, entspricht ca. 6,4 m Uber der mittleren Hohe der angrenzenden
Flache (§ 9, Abs. 2 BauGB)

lll. Bauweise

(o) offene Bauweise ( § 22 (2) Bau NVO
SD nur Satteldacher (von 15°- 45°) zulassig

IV. Nebengebiude

Die Nebengebaude sind im Bestand vorhanden. Sie haben eine Grundflache von ca.185 m?, eingeschossig, mit flachgeneigtem Dach in Massivbauweise. Die
Nutzung kann zu Verkaufs-, Sanitar-, Abstell- und Lagerzwecken erfolgen.

V. Standplatze fiir Wohnwagen

Ein Wohnwagen ist derzeit mit befristeter Genehmigung vorhanden. Diese Nutzung soll dauerhaft mdglich sein.
Weitere Wohnwagen oder Wohnmobile sind flir eine Kurzzeitnutzung mit einer ausgewiesenen Aufstellflache auf dem Parkplatz Nord-Westlich des Gebaudes
geplant.

VI. Zeltaufstellplatze
Es besteht die Mdglichkeit, zusatzlich zu den ausgewiesenen Stellplatzen kurzzeitig, bis zu 3 Tagen, Zelte aufzustellen.

VII. Nebenanlagen
Flachen fir die Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) diirfen nur mit Natursteinschotter befestigt werden. Sie sind durch Pergolen mit Bepflanzung oder
durch Hecken zu begrinen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB). Bereits bestehende Flachen fiir die Abfallbeseitigung genielfen Bestandsschutz.

VIIl. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsflachen (und Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr) werden wenn, dann nur mit Natursteinschotter befestigt. Bestehende Verkehrsflachen werden
auf eine Breite von 3 m mit Ausweich- und Wendestellen verringert.

IX. Festsetzungen zur Griinordnung

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) befinden sich nicht
auf dem Plangebiet.

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Der Uferstreifen (ca. 20 m breit) wird als Griinflache festgelegt. In dieser Flache befindet sich eine Badestelle.
In den Griinflachen durfen keine Nebenanlagen errichtet werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In der vorliegenden Planung ist keine weitergehende Versieglung von Flachen vorgesehen. Daher sind Flachen fur das Anpflanzen von Badumen und Strauchern
nicht vorgesehen.

Erhalt von Strauchern und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
In dem Sondergebiet SO sind vorhandene Gehdlze zu erhalten und ihr Verlust ist durch Nachpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze zu ersetzen.

Einfriedungen
Innere Einfriedungen sind nur zur Umgrenzung an Nebenanlagen zulassig. Sie diurfen nur aus heimischen Gehdlzen bestehen.

IX. Pflanzlisten

Liste A
Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

ca. 463 m

Malus sylvestris
Prunus avium
Populus tremula

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Zitter-Pappel

Pyrus pyraster Wild-Birne
Ulmus minor Feld-Ulme
Liste B

Straucher (Qualitédt mindestens: verpflanzter Strauch, Hohe 60 - 100 cm)
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

1. Die fir die Raumordnung und Landesplanung
zusténdige Behérde ist gem § 246a Abs. 1 Nr. 1

2. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher

Belange sind Schreiben vom .......................

3. Die Gemeindevertretung hat am .........................
den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungs-

beteiligt worden. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert planes beschlossen und zurAuslegung bestimmt.
worden.
.................. ,den...... Bilirgermeister Amtsdirektor Siegel | ................, den ................ Biirgermeister Amtsdirektor Siegel | ................., den ................ Blirgermeister Amisdirektor Siegel

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
Begriindung hat in der Zeit vom ..............c..........

bis zUM .......ccoovrverernnn. wéhrend der Dienst-
zeiten imAmMt ........cccevevee.. und wéhrend der
Sprechzeiten des Biirgermeisters der Gemeinde
........................ ausgelegen.

.................. ,den ... Blirgermeister Amtsdirektor Siegel

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen, sowie die Stellung-
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange

=11 I 1[4 10 I 111

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

.................. ,den...... Bilirgermeister Amtsdirektor Siegel

6. Der katasterméfige Bestand sowie die
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen

der Planung werden als richtig bescheinigt.

................. ,den....... Vermessungsstelle / Katasteramt

7. Der Vorhaben- und ErschlieSungsplan,
bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung wurde a
AM o von derGemeindevertretung
als Satzung beschlossen.

.................. ,den ... Biirgermeister Amtsdirektor Siegel

8. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vor-

haben- undErschliefungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

Begriindung wurde mit Verfiigung der hGheren

Verwaltungsbehdrde vom ......................... erteilt.

.................. ,den ... Blirgermeister Amtsdirektor Siegel

9. Die Satzung mit dem Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan,bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B)und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt.

.................. ,den....... Blirgermeister Amisdirektor Siegel

|r;ﬁguusen—Buntorf

10. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung (ber den Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde am

.......................... im Amtsblatt ortsiiblich bekannt

bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

.................. ,den ... Blirgermeister Amisdirektor Siegel
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