Textliche Festsetzungen

TF1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
TF1.1) Im festgesetzten Ferienhausgebiet gemall § 10 Abs. 4 BauNVO
sind zulassig:
- Ferienhauser
- die dem Ferienhausgebiet dienenden Nebenanlagen fur den Zweck der
Ver- und Entsorgung (Schmutzwassersammelgrube, Mullplatz, u.a),
- ein gebietsbezogenes Wirtschaftsgebaude
- Uberdachte PKW-und Fahrradstellplatze fur den durch die Nutzung
verursachten Bedarf sowie deren Zuwegung
- den PKW-Stellplatzen zugeordnete E-Ladesaulen
- Einfriedungen zur Sicherung des Vorhabengebietes

Unzulassig sind:

- Garagen

- Laden

- Schank- und Speisewirtschaften
- Grill- und Feuerplatze

TF1.2) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans. (§ 12 Absatz 1 BauGB)

TF2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4), § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

TF2.1) Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche gemaR dem § 19 Absatz 4
Satz 2 der BauNVO ist unzulassig.

TF2.2) Die Hohe der baulichen Anlagen darf 4 m Uber dem festgesetzten
Hohenbezugspunkt nicht Uberschreiten (gemessen bis zur hochsten Dachkante).

TF2.3) Die Hohe der Zaunanlagen zur Einfriedung der Vorhabensflache darf 1.80 m
Uber der naturlichen Gelandeoberflache nicht GUberschreiten.

TF3. Uberbaubare Grundstiicksflache (s 23 abs. 5 Baunvo)
TF3.1) Auf der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache sind zulassig:

- Uberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze fiir PKW,

- die den Stellplatzen zugeordneten E-Ladestationen,

- Zuwegungen befahrbar und nicht befahrbar,

- Anlagen und Leitungen fur die Ver- und Entsorgung sowie Einfriedungen

TF4. Begrunung (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF4.1) Die nicht Uberbauten Flachen sind als Magerrasen zu entwickeln.
Dungergaben sind unzulassig. Anpflanzungen standortgerechter gebietsheimischer
Geholze sind zulassig.

TFS5. Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

TF5.1) Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser (einschl. Dachflachen
und sonstige (teil)befestigte Flachen) ist auf dem Grundstlck zu versickern.

TF6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

TF6.1) Die Zufahrt, Stellplatze und sonstigen Fahr- und Gehwege sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

TF6.2) Innerhalb der Vorhabenflache sind 6 regionale, standortgerechte Obstbaume
der Baumschulqualitat: Hochstamm STU 10-12 cm, Stammhohe 180 bis 220 cm,
Krone mit mindestens drei ausgebildeten Leitasten, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige, abgestorbene oder erheblich geschadigte Baume sind
unverzuglich, spatestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode, durch gleichwertige
Baume gleicher Qualitat zu ersetzen.

TF6.3) Innerhalb der MaRnahmenflachen sind Habitatkomplexe aus natirlichen
Materialien wie Totholzhaufen (Stammholz, Stubben) und Natursteine in
Kombination mit sandigen Erdhaufen einzubringen. Die GroflRe eines Habitats soll
mindestens 9 m? betragen. Innerhalb der Flache M1 sind mindestens drei und
innerhalb der Flache M2, ist mindestens ein Habitatkomplex herzustellen.Die
MaRnahmenflachen sind durch naturnahe Elemente (z. B. Totholzriegel, Steinriegel)
sichtbar von den Ubrigen Vorhabenflaichen abzugrenzen, ohne die
Durchwanderbarkeit fur Zaun- eidechsen einzuschranken. Das Betreten und
Befahren ist unzulassig, ausgenommen fur Pflege- und Kontrollmalinahmen. Die
konkrete Beschreibung zur Ausfuhrung der Mallnahmen ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.

TF7. Gestaltung

(§ 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

TF7.1) Die Zaunanlage zur Einfriedung der Vorhabenflache soll landschafts-
angepasst, lichtdurchlassig, aus Materialien wie Holz, Drahtgeflecht (z.B.
Wildschutzzaun) sein.
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters

mit Stand vom ...........cccceeeee und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Eberswalde, ..........

Vermesser Siegel

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Chorin hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt im OT Sandkrug®, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in der Sitzung am
..................... unter der Beschluss Nr. BA/ ............ gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
mit gleichem Beschluss gebilligt.

Der Amtsdirektor Siegel

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des
zeichnerischen und textlichen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit dem Willen der Gemeindevertretung zum Satzungsbeschluss

aAm e sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
werden bestatigt.

Der Amtsdirektor Siegel

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal}
§10BauGBam ............ceeeee. im Amtsblatt Nr. ............... fur das

Amt Britz-Chorin-Oderberg, ortsublich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Amtsdirektor Siegel
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Zeichnerische Festsetzung
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 10 BauNVO)

SO Sondergebiet / Ferienhausgebiet
FH gemal § 10 Absatz 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO)

GR 800 m? zulassige Grundflache

Hohe der baulichen Anlagen (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 18 BauNVO)

36.50 Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen
in Meter iUber NHN Hohensystem DHHN2016

Uberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
Ei[]berbaubare Grundstucksflache
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (g9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen
(1) Baumnummer, siehe Bestandsliste

Flachen fur MalRnahmen Zauneidechse
siehe textliche Festsetzung TF 6.3

Sonstige Planzeichen

- Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes; Gemarkung Sandkrug, Flur 1, Flurstiick 110
Gebietsgrolle: 2.557 m?

Nachrichtliche Ubernahme

H Pegelmessstelle des LfU
Darstellung ohne Normcharakter
-34. 7- Bemallung des Geltungsbereiches in Meter
3.10 - sonstige Bemalungen in Meter

Baum-Bestandsliste

Radius
Nr. Bezeichnung St.amm¢ Krone
incm in Meter

1 Eiche 30 3

2 Kiefer 15 2

3 Eiche 30 4

4 Eiche 40 5

5 Eiche 30 4

6 Kiefer 40 3

7 Kiefer 15 2

8 Kiefer 20 2

9 Kiefer 30 3
10 Kiefer 40 3
11 Kiefer 30 3
12 Kiefer 30 3
13 Kiefer 50 3
14 Kiefer 50 3
15 Kiefer 50 3
16 Kiefer 25 2
17 Kiefer 30 3
18 Kiefer 20 2
19 Eiche 20 3
20 Eiche 40 4

Gemeinde Chorin
vertreten durch das Amt Britz-Chorin-Oderberg (BCO)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vep)
"Instandsetzung und Modernisierung Ferienobjekt” im OT Sandkrug

Vorhabentrager:
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Herwigsdorfer Stralle 39
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Planverfasser:

Stadt-und Landschaftsplanung Bandow
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Finkenweg 7 , 16259 Hohenland
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