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1 Einleitung

1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung

Gemal 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan (FNP) die beabsichtigte Art
der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet in den Grundziigen dar. Er drickt den
planerischen Willen der Gemeinde Uber die bestehenden sowie beabsichtigten Nutzungen im
Gemeindegebiet fur einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren aus. Fur das vorliegende

Plangebiet wird der Planungshorizont auf das Jahr 2040 festgelegt.

Zu den Inhalten des FNPs gehoéren im Wesentlichen bestehende Wohn-, Misch- und
Gewerbeflachen, dazu Sonderbauflachen und Bereiche, die kinftig bebaut oder umgenutzt
werden kdnnen. Gebiete, die nicht bebaut werden sollen, wie zum Beispiel Griin-, Wald- und
Landwirtschaftsflachen, werden ebenso dargestellt sowie die wichtigsten Verkehrswege und
Infrastruktureinrichtungen. Die verschiedenen Nutzungen sind bestmaoglich zu steuern. Damit
ist der FNP ein zentrales Instrument, um eine bedarfsgerechte, klima- und umweltschonende

und vor allem qualitatsvolle Entwicklung der Kommune zu sichern bzw. zu erreichen.

Der FNP ist gemal3 81 Abs.2 BauGB der vorbereitende Bauleitplan; erst mit dem
Bebauungsplan schafft die Gemeinde gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB rechtsverbindliches
Baurecht. Der FNP hat als vorbereitender Bauleitplan gegentber Birgerinnen und Birgern
keine unmittelbar rechtsverbindliche Wirkung und ist nicht parzellenscharf. Er ist keine
Satzung, sondern eine hoheitliche MalRnahme eigener Art und hat eine interne
Bindungswirkung fiir die Gemeinde und den bei der FNP-Aufstellung beteiligten Behérden und

Stellen.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, eine ausgewogene und
aufeinander abgestimmte stadtebauliche Entwicklung mit Hilfe der Flachennutzungsplanung
vorzubereiten. Die strategischen Entwicklungsziele sind fiir das Gemeindegebiet unter
Bericksichtigung der Nachbargemeinden des Amtes Britz-Chorin zu erarbeiten und im
Rahmen der Flachenvorsorge als grundsatzliche Entwicklungsoptionen zu definieren. Somit
soll die kleinraumige und lokale Steuerung der Entwicklung von Wohnen, Gewerbe, sozialer
und technischer Infrastruktur im Kontext einer umweltfreundlichen Gestaltung des

Landschaftsraumes vorbereitet werden.

Gemall § 1 Abs. 7 und 8 2 Abs. 3 BauGB ist es beim Zweck der Planung grundsatzlich

erforderlich, die betroffenen 6ffentlichen und privaten Interessen zu ermitteln und zu bewerten.
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Falls notig, sollen auftretende Konflikte gelést und die Interessen gegeneinander und

untereinander gerecht abgewogen werden.

1.2 Verfahrensablauf

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum, Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 10.02.2020
offentliche Bekanntmachung

im Amtsblatt fur das Amt Britz-Chorin-Oderberg | Nr. 2/2020 | Seite 7 28.02.2020
friihzeitige Behdrdenbeteiligung 01.02.2024-04.03.2024
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 01.02.2024-04.03.2024
Beschluss zur Billigung der Auswertungsergebnisse/Ergebnisprotokoll 13.05.2024

Entwurfsbilligungs- und Auslegungsbeschluss Gemeinderat

offentliche Auslegung

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

erneute 6ffentliche Auslegung

Beschluss des Flachennutzungsplanes

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um die Erstaufstellung eines
Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde Parsteinsee. Das Verfahren zur Aufstellung der

Bauleitplane erfolgen geman 8§ 2-4 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Parsteinsee hat in ihrer Sitzung am 10.02.2020 mit
Beschluss-Nr. PS-003/2020 die erstmalige Erstellung eines Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Parsteinsee beschlossen
(1). Daraufhin wurde ein Antrag mit Datum vom 28.04.2020 und ein Wiederholungsantrag mit
Datum vom 09.02.2021 auf Zuwendung des Landkreises Barnim fir Investitionen in den
landlichen R&umen im Rahmen des Kreisentwicklungsbudgets gestellt. Die Mittel wurden mit
Zuwendungsbescheid vom 16.09.2021 bewilligt (1).

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die

Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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mit einer Umweltprifung zu berlcksichtigen. Daflir werden die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen im beiliegenden Umweltbericht erfasst und bewertetet.
Zum vorliegenden FNP gehoren die folgenden Unterlagen:

e Planzeichnung im Mal3stab 1 : 10.000 inklusive Planzeichenverordnung
und Verfahrensvermerken,

e Detailplan im Maf3stab 1 : 3.000 mit Fokus auf die Ortsteile Parstein und
Ludersdorf,

o Erlauterungsbericht mit Begriindungen gemal § 2a BauGB,

e Umweltbericht gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,

e Beiplane 1-4 zu den Themen Altlasten, Siedlungsflachenerweiterungen,

Photovoltaik-Potenzialflachen und Schutzgebiete.

1.3 Plangebiet
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Amt Britz-Chorin-Oderberg (eigene Darstellung 2024;
Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Parsteinsee liegt im Nordosten Brandenburgs, etwa 5 km von der polnischen Grenze und

60 km von Berlin entfernt. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 17,3 km2. Die
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amtsangehodrige Gemeinde des Amtes Britz-Chorin-Oderberg besteht aus den zwei Ortsteilen

Parstein und Ludersdorf und hat ca. 525 Einwohnende. *

1.4 Planungsvorgaben

1.4.1 Landesplanung

Der Flachennutzungsplan ist nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Nachfolgend sind die fur die Gemeinde Parsteinsee wesentlichen Ziele und
Grundsatze zusammenfassend dargestellt und ihr im Rahmen des Flachennutzungsplanes

beabsichtigter Umgang aufgefiihrt.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Am 29.04.2027 in Kraft getreten (2).

Wirtschaft:
Z 2.3 ErschlieBung und Férderung neuer Wirtschaftsfelder in l&ndlichen Gebieten.
Die Gemeinde ist offen daflir, neue wirtschaftliche Mdglichkeiten innerhalb der Gemeinde zu

schaffen.

Kulturlandschatft:

Z 4.1 Erhalt und Férderung der Kulturlandschaft zur Starkung regionaler Identitat und
Wirtschaft. Historisch bedeutsame Kulturlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden.

Z 4.2 Durch eine nachhaltige und integrierte l&andliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und
nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft

weiterentwickelt werden.

Die Gemeinde Parsteinsee ist sich ihrer Kulturlandschaft bewusst und beabsichtigt die
Integration von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben mit neuen Einflissen wie Anlagen

zur Gewinnung erneuerbarer Energien und Entwicklung touristischer Potenziale.

Siedlungsentwicklung:

Z5.2 Bevorzugung von Innenentwicklung mit Fokus auf Bestandserhalt und

Brachflachenreaktivierung.

1 In der Gemeinde Parsteinsee wurden zum amtlichen Stichtag 31.12.2023 durch das zustandige
Einwohnermeldeamt 525 Einwohnende gezahlt.
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Die Gemeinde priorisiert bei der Siedlungsentwicklung Flachen im Innenbereich, vorrangig

brach liegende Flachen. Erweiterungsflachen im Aufl3enbereich werden nachrangig behandelt.

Z5.3 Forderung  verkehrssparender  Strukturen, orientiert an  vorhandener

Verkehrsinfrastruktur.

Entsprechend ihrem Leitbild in Abschnitt 1.5 Leitbild und Planungsziel der Gemeinde forciert
die Gemeinde Parsteinsee unter Berlcksichtigung der jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten

einen flachensparenden Umgang, der den Vorgaben des Landes Brandenburg entspricht.
Z 5.4 Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
Z 5.5 Eigenentwicklung fur den 6ffentlichen Bedarf.

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemal Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fur
den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach Absatz 2 moglich.

Freiraumentwicklung:

§ 6 (1) Sicherung und Entwicklung der nattrlichen Ressourcen wie Boden, Wasser, Luft sowie
Pflanzen- und Tierwelt. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen

werden.

8§ 6 (2) Vermeidung der Inanspruchnahme und die Zerschneidung von Freirdumen und

gro3rdumig unzerschnittenen Freiraumen.

8§ 6 (3) Sicherung und Herstellung der offentlichen Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von

Gewasserrandern und anderen Erholungsgebieten.

8 6 (4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem

Freiraumverbund entwickelt werden.

§ 6 (5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und
Ruckhalteraume geschaffen sowie Schadensrisiken minimiert werden. Die Wasserriickhaltung

in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden.

Die komplexen Anforderungen an die Freiraumentwicklung sind auch in der Gemeinde
Parsteinsee umzusetzen, die durch ihre Lage am Parsteiner See vor den Herausforderungen
steht, Hochwasserschutz, Zugéanglichkeit zu Erholungsraumen und Gewasserrandern und

Klima- sowie Artenschutz in Einklang zu bringen.
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Verkehrsentwicklung:

8§ 7 (1) Entwicklung eines leistungsfahigen Verkehrsnetzes und Mobilitditsangebote unter

Nutzung bestehender Infrastrukturen zur besseren Einbindung der Hauptstadtregion.

§ 7 (3) Forderung einer umwelt-, sozial- und gesundheitsvertraglichen Verkehrsplanung durch
integrierte Ansatze, verkehrssparende Siedlungsstrukturen und Férderung umweltfreundlicher

Verkehrstrager.

Indem die Gemeinde Parsteinsee gemaf3 den Informationen des BBSR 2020 den peripheren
landlichen R&umen zugewiesen ist (4), sind die Entwicklungsmdoglichkeiten den
Rahmenbedingungen anzupassen. Unter Berlicksichtigung eingegangener Ideen und
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung im Verfahren zum vorliegenden

Flachennutzungsplan wurden die Entwicklungsmdglichkeiten ausgereizt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP HR vom 01.07.2019 (3)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
konkretisiert als Uberotrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der
Raumordnung des LEPro 2007 und definiert den raumordnerischen Rahmen fur die rdumliche
Entwicklung in der Hauptstadtregion. Der LEP HR ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten.

Landliche Raume

Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Raume sollen als attraktiver und eigenstandiger Lebens-
und Wirtschaftsraum gesichert und weiterentwickelt werden, wobei die typische
Siedlungsstruktur, das kulturelle Erbe und die landschaftliche Vielfalt erhalten bleiben sollen.

BEGRUNDUNG 14/100
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Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan beabsichtigt die Gemeinde Parsteinsee die

Sicherung und Weiterentwicklung ihres kulturellen Erbes und ihrer attraktiven Freirdume.

Siedlungsentwicklung

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen an bestehende mit Ausnahmemaglichkeit

fur Industrie und Gewerbe.

Ziel 5.3 LEP HR Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren
Siedlungsflachen in Wohnsiedlungsflachen unter der Voraussetzung, dass sie an vorhandene

Siedlungsflachen anschliel3en.
Ziel 5.4 LEP HR Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen.

Ziel 5.5 LEP HR Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zuséatzlich im Rahmen
der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fir einen Zeitraum von zehn Jahren fur
Wohnsiedlungsflachen maoglich.

Die Siedlungsflachenausweisung fir die Gemeinde Parsteinsee erfolgt unter dem
gemeindeeigenen Anspruch eines schonenden Umgangs mit Flachen. Demzufolge werden
Siedlungsflachenerweiterungen auf das notwendige Mal3 konzentriert.

Ziel 5.6/5.7 LEP HR Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind Berlin, das

Berliner Umland, Ober- und Mittelzentren sowie grundfunktionale Schwerpunkte.
Die Gemeinde Parsteinsee bildet keinen Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung.

Freiraumentwicklung

Grundsatz 6.1 LEP HR Sicherung und Weiterentwicklung der Multifunktionalitat der
Freirdume. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden

Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.

Ziel 6.2 LEP HR Sicherung des Freiraumverbundes und seiner Funktionen.

Der sudwestliche Teil des Gebietes der Gemeinde Parsteinsee liegt gemafl der
Festlegungskarte des LEP HR im Freiraumverbund (Z 6.2 LEP HR). Die raumliche und
funktionale Sicherung des Freiraumverbundes sowie die ausreichende Bertlicksichtigung der
Landwirtschaft als zentrales Merkmal der Gemeinde Parsteinsee wird im vorliegenden
Flachennutzungsplan gesichert und behutsam weiterentwickelt. Raumbedeutsame Planungen
und Malnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind

ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine
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Verbundstruktur beeintrachtigen. Der Freiraumverbund wird durch die Darstellungen des FNP

in seiner Funktion nicht beeintrachtigt.

Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatz 8.1 LEP HR Zur Reduktion von Treibhausgasen sollen MalRhahmen umgesetzt
werden, die eine energie- und verkehrssparende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
fordern, eine klimaneutrale Energieversorgung durch erneuerbare Energien vorbereiten,
naturliche Kohlenstoffsenken wie Walder und Moore erhalten und entwickeln sowie
Energielibertragungs- und Verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten umweltvertraglich

ausbauen.

Grundsatz 8.3 LEP HR Planungen und Malinahmen sollen erwartete Klimaveréanderungen
durch vorbeugenden Hochwasserschutz, Schutz vor Hitzefolgen in Verdichtungsraumen,
sowie Verbesserungen zur Wasserriickhaltung und des Landschaftswasserhaushalts
berlcksichtigen.

Grundsatz 8.4 LEP HR Dem vorbeugenden Hochwasserschutz ist in Gebieten, die bei einem
Hochwasserereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100 Jahren

nattrlicherweise tiberschwemmt werden, besonderes Gewicht beizumessen.

Der vorliegende Flachennutzungsplan nimmt sich den komplexen Anforderungen an eine
klimawandelbewusste Entwicklung an. Den verschiedenen Herausforderungen wird, unter
Bertiicksichtigung einer Abwagung mit anderen Einfliissen, in ihren Entwicklungsméglichkeiten
entsprochen. Im  Plangebiet bestehen keine Uberschwemmungsgebiete oder

Hochwasserrisikogebiete.
1.4.2 Regionalplanung

Der Regionalplan (RP) konkretisiert nach § 13 Abs. 2 ROG die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung auf Grundlage des LEP HR 2019 und des LEPro 2007. Parsteinsee gehort zum
Landkreis Barnim und zur Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, fir die am
8. Oktober 2020 der sachliche Teilregionalplan Raumstruktur und Grundfunktionale

Schwerpunkte beschlossen wurde (4).

Die Gemeinde Parsteinsee gehort laut sachlichem Teilregionalplan ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte zum weiteren Metropolenraum mit Untergliederung in einen
landlich-peripheren Teilraum. Fir das Gemeindegebiet bedeutet das, dass ,demographisch
bedingte Anpassungsprozesse gesteuert, die Daseinsvorsorge gesichert und die

Rahmenbedingungen geschaffen werden, um wirtschaftliche Potenziale starker in Wert zu
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setzen, z. B. in den Bereichen Tourismus, Landwirtschaft oder regenerative Energien® (4)
(siehe Abbildung 3).

2 ¢ Festlegungen
Angermigude [] Verknipfungspunkt (G 5.3) mit Nummer

4 Regional bedeutsame Verkehrsverbindung
Stralie (G 5.2)

Regional bedeutsame Verkehrsverbindung
Schiene (G 5.2)

Nachrichtliche Ubernahme
Mittelzentrum (£ 3.6 LEP HR)

Grundfunktionaler Schwerpunst (£ 2.1 sTP)
Berliner Umland (Z 1.1 LEP HR)
Landlich-periphere Teilrdume (G 1.1 sTP)

Bad Freienwalde Weiterer Verflechtungsraum dzr Metropolen
7 (G1.1sTP)

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan mit rot markierten Plangebiet (5)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat am
21.05.2024 den Satzungsbeschluss des Integrierten Regionalplanes Uckermark-Barnim der
Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim eingereicht. Am 24. September 2024
wurde die Satzung einschlielich ihrer Anlagen (Text und Festlegungskarte) von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, der fiir Raumordnung

zustandigen obersten Landesbehdrde, genehmigt.

Nachfolgend sind die fiir die Gemeinde Parsteinsee wesentlichen Ziele und Grundsatze
zusammenfassend dargestellt und ihr im Rahmen des Flachennutzungsplanes beabsichtigter

Umgang aufgefihrt.

Ziel 6.1 Vorranggebiet Freiraumverbund (1)

Der Freiraumverbund ist rAumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.

Die Anspriiche an die Freiraumentwicklung sind auch in der Gemeinde Parsteinsee
einzuhalten. Die Gemeinde engagiert sich, dass sudlich im Plangebiet liegende Vorranggebiet
Freiraumverbund zu schutzen, und dessen Funktionsvielfalt fur den Uberregionalen

Freiraumverbund zu entwickeln.

Ziel 7.1 Vorranggebiet Windenergienutzung
In den Vorranggebieten Windenergienutzung sind andere raumbedeutsame Funktionen oder

Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese nicht mit der Windenergienutzung vereinbar sind (5).
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Innerhalb des Gemeindegebietes Parsteinsee sind zwei Vorranggebiete Windenergienutzung
(VR WEN 43 und VR WEN 44) festgelegt (siehe Abbildung 4). Das VR WEN 44 Parstein ist
bereits in grof3en Teilen mit Windenergieanlagen bebaut. Das VR WEN 43 Lidersdorf nimmt

Waldflachen in Anspruch, welche im integrierten Regionalplan als Flachen mit geringer

Schutzwirdigkeit eingestuft wurden.

Festlegungen
Wirtschaftliche Entwicklung

||| ‘ ||| G 1.1 Vorbehaltsgebiet regional bedeutsames Gewerbe
© G 1.2 Potenzialstandort fiir die Wasserstoffproduktion

Z 2.1 Vorranggebiet Rohstoffgewinnung
”H | || G 2.2 Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung

. G 3.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus

Siedlungsentwicklung
G 4.1 Vorbehaltsgebiet Siedlung

Freiraumentwicklung

Z 6.1 Vorranggebiet Freiraumverbund

Erneuerbare Energien
- Z 7.1 Vorranggebiet Windenergienutzung

Die sudlich im Plangebiet ausgewiesenen Vorrangflachen fiur Windenergieanlagen haben
einen Abstand geringer als 4 km zur Bundeswasserstrale Hohensaaten-Friedrichsthaler
WasserstraRe. Gemall der Verfligungslage in der Bundes-Wasserstraen- und
Schifffahrtsverwaltung gilt im Falle der Planung/Genehmigung von Windenergieanlagen an
Land die Unterschreitung eines Abstandes von 10 km zu Bundeswasserstraf3en als
grundséatzlicher Richtwert fur die Auslésung eines Beteiligungserfordernisses des ortlich
zustandigen Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamtes, in diesem Fall des WSA Oder-Havel.
Demzufolge sind diese in der verbindlichen Bauleitplanung oder anderweitiger

Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
1.4.3 Potenzialflachenanalyse

Die Gemeinde Parsteinsee, vertreten durch das Amt Britz-Chorin-Oderberg, hat im Jahr 2024
eine Photovoltaik-Potenzialflachenanalyse durchgefiihrt. In dieser wurden Flachen
identifiziert, die sich fir die Installation von Freiflichen-Photovoltaikanlagen (PVA) eignen. Die
Analyse bericksichtigt Ausschluss- und Abwagungskriterien, um Flachen mit Konflikten zu

anderen Nutzungen oder gesetzlichen Vorgaben auszuschliel3en. Die verbleibenden Flachen
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wurden hinsichtlich ihrer Eignung bewertet, wobei insbesondere landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit geringem Ertragspotenzial und solche mit glinstiger Exposition bevorzugt wurden.
Insgesamt wurden vier Potenzialflachen mit einer Gesamtflache von 581,36 ha ermittelt. Alle
Potenzialflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Der Anteil der Standorte mit geringem
landwirtschaftlichen Ertragspotenzial (< 30) innerhalb der Potenzialflachen umfasst zwei

Flachen bzw. einen Flachenanteil von 10,04 % der Potenzialflachen.

Durch die Potenzialflachenanalyse ist die Gemeinde Parsteinsee in der Lage, qualifiziert Uber
die potenzielle Entwicklung neuer Standortflachen fir PV-Anlagen zu entscheiden. Die
Flachen sind im Beiplan 3 dargestellt. Aufgrund bisher ausstehender Entwicklungsabsichten

wird auf eine Darstellung im Flachennutzungsplan verzichtet.
1.4.4 Schutzausweisungen

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Flachen, die einem besonderen Schutz durch das
Naturschutzrecht unterliegen (siehe Abbildung 5). Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sieht verschiedene Kategorien von Schutzgebieten vor. Zum einen z&hlen dazu Gebiete unter
europaischem Naturschutzrecht wie Fauna-Flora-Habitat (FFH)- und Vogelschutzgebiete
(SPA) sowie solche unter nationalem Schutzstatus, zu denen Landschaftsschutzgebiete
(LSG) sowie Biospharenreservate (BR) gehotren. Folgende Schutzgebiete liegen im

Gemeindegebiet oder Giberschneiden sich damit:

FFH-Gebiet ,Brodowin-Oderberg* (Gebietsnummer DE 3050-301),
FFH-Gebiet ,Parsteinsee” (Gebietsnummer DE 3049-303),

e SPA-Gebiet ,Schorfheide-Chorin“ (Gebietsnummer DE 2951-401),

o LSG ,Nationalparkregion Unteres Odertal“ (Gebietsnummer 2951-602),

e LSG ,Biosphéarenreservat Schorfheide-Chorin“ (Gebietsnummer 2948-
601).
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Natura 2000 Schutzgebiete:
[ FFH Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
FFH-Gebiet ,Brodowin-Oderberg" (Gebietsnummer DE 3050-301)

FFH-Gebiet .Parsteinsee” (Gebietsnummer DE 3049-303)
[X] SPA Special Protection Areas (Vogelschutzgebiet)

SPA-Gebiet ,Sct horin® ( DE 2948-401)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht mit nationalem Status:
LSG Landschaftsschutzgebiet

LSG-Gebiet ,Biospharenreservat Schorfheide-Chorin” (Gebietsnummer 2948-601)
Nationalpark ,Unteres Odertal* (Gebietsnummer 2951-602)

Abbildung 5: Ubersicht der Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Gemeindegebiet (7)

Aus dem Schutzweck der Schutzgebiete und den zur Erreichung der Schutzziele festgesetzten
Verboten ergeben sich Nutzungsbeschrankungen, da die Schutzziele vorrangig vor den
wirtschaftlichen Nutzungsanspriichen behandelt werden mussen. Einer baulichen Nutzung
von Schutzgebietsflachen durch Wohn-, Gewerbe- oder Industriebebauung stehen diese —
i. d. R. immer Bauverbote — grundsatzlich entgegen. Die flachige Erhaltung eines LSG oder
NSG mit entsprechenden Verboten ist i. d. R. nicht kompatibel mit der Ausweisung von
Bauflachen. Die Ausdehnung der Schutzgebiete im Gemeindegebiet ist in Beiplan 4
dargestellt.

1.4.5 Ortliche Planungen

Bauleitplane und Satzungen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung existieren in der Gemeinde Parsteinsee keine
(rechts-) wirksamen Bauleitplane.

Flurbereinigungsverfahren

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Parsteinsee berihrt
derzeit kein Bodenordnungsverfahrensgebiet, grenzt jedoch an die

Unternehmensflurbereinigung Unteres Odertal (Verfahrensteilgebiet Sud I1), Verf.-Nr. 5-003-R
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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee o
Fassung vom 17.03.2025

(Gemarkung Stolzenhagen b. Oderberg (122063)) und das DEV Brodowin, Verf.-Nr.: 5-002-F
(Gemarkung Serwest (122060)) an.

Das Flurstick 103 Flur 1 Gemarkung Lidersdorf (122045) im Altbestand befindet sich
innerhalb der Verfahrensgrenze des VTG Sud Il der Unternehmensflurbereinigung Unteres
Odertal.

1.5 Leitbild und Planungsziel der Gemeinde

Die Gemeinde Parsteinsee verfolgt einen zukunftsorientierten und nachhaltigen
Entwicklungsansatz, der auf drei zentralen Grundsétzen basiert: ressourcenschonende und
ganzheitliche Siedlungsentwicklung, Klimaanpassung sowie nachhaltige Landwirtschaft und
Naturtourismus. Aspekte der sozialen Nachhaltigkeit werden dabei integrativ berticksichtigt.

Ressourcenschonende
und ganzheitliche
Siedlungsentwicklung

Nachhaltige
Landwirtschaft &
Naturtourismus

Klimaanpassung

Abbildung 6: Grundsétze des Leitbildes der Gemeinde Parsteinsee (eigene Darstellung)

Ressourcenschonende und ganzheitliche Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Parsteinsee strebt eine Siedlungsentwicklung an, die die naturlichen
Ressourcen schont und effizient nutzt. Weiterhin sind in der Siedlungsentwicklung
gleichermal3en soziale, wirtschaftliche und 6kologische Belange zu berilcksichtigen. Ziel ist
es, unter Verwendung der vorhandenen Mittel langfristig eine stabile Entwicklung der
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Gemeinde zu sichern, unabhéngig davon, ob es zu Rickbau oder Wachstum kommt. Daflr
wird eine abgestufte Siedlungsentwicklung verwendet, die je nhach Rahmenbedingungen den
Siedlungskdrper kompakt hélt oder ihn erweitert. Dies geschieht vor dem Hintergrund

bestehender ErschlieBungen und Integration in die umliegende Bebauung.

Weiterhin werden die bestehenden Einrichtungen fur Bildung, Sport und Kultur gesichert und
bedarfsgerecht erweitert, um eine ganzheitliche und nachhaltige Entwicklung der
Bewohnerinnen und Bewohner zu unterstiitzen und die Lebensqualitat junger wie alter

Menschen in der Gemeinde zu starken.
Klimaanpassung

Die Gemeinde setzt sich aktiv fur MalRnahmen zur Klimaanpassung ein. Ziel ist es, die
Widerstandsfahigkeit der Gemeinde gegentber klimatischen Veranderungen zu erhéhen und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu bewahren. Die Anpassung der sozialen Infrastruktur,
einschliel3lich Bildungseinrichtungen, Sportanlagen und kultureller Angebote, spielt eine
wichtige Rolle, um die Lebensqualitat und den sozialen Zusammenhalt in der Gemeinde trotz
klimatischer Veranderungen sicherzustellen. Ebenso erfolgt eine Konzentration darauf, die
Siedlungsstrukturen durch Grinmal3nahmen bzw. Flachen fir diese an den Klimawandel

anzupassen.
Nachhaltige Landwirtschaft & Naturtourismus

Die Gemeinde Parsteinsee sieht in der nachhaltigen Landwirtschaft und im Naturtourismus
zentrale Elemente ihrer wirtschaftlichen und 6kologischen Entwicklung. Ziel ist es,
landwirtschaftliche Praktiken zu unterstitzen, die die Biodiversitat fordern und die Umwelt
schonen. Der sanfte Naturtourismus soll die Schonheit und Vielfalt der Landschaft bewahren
und den Gasten nachhaltige Erlebnisse bieten. Die Gemeinde soll auch langfristig als

attraktiver Standort flr ein angemessenes Mal3 an Tourismus erhalten bleiben.

Die Gemeinde Parsteinsee verfolgt das Ziel, eine lebenswerte, zukunftsfahige und
umweltbewusste Gemeinde zu sein. Die Integration von ressourcenschonendem Wachstum,
Klimaanpassung sowie nachhaltiger Landwirtschaft und Naturtourismus soll die
Lebensqualitat der Bulrgerinnen und Birger sichern und stetig verbessern. Alle
Bewohnerinnen und Bewohner sollen dabei am Entwicklungsprozess teilhaben und davon
profitieren kénnen. Das Leitbild dient als Grundlage fur zukinftige Planungen und Mal3hahmen

im Rahmen des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Parsteinsee.



2 Bestandsaufnahme

2.1 Beschreibung des Plangebietes

2.1.1 Lage im Raum und wesentliche Charakteristik

Parsteinsee liegt im Nordosten der Metropolregion Berlin-Brandenburg, im Landkreis Barnim.
Die amtsangehdorige Gemeinde im Amt Britz-Chorin-Oderberg besteht aus den zwei Ortsteilen
(OT) Parstein und Lidersdorf und hat 525 Einwohnende (Stand: Dezember 2023) (8). Die
Gemeinde grenzt an den etwa 10 km2 grof3en hamensgebenden Parsteinsee, welcher an der
westlichen Gemeindegrenze, jedoch nicht innerhalb des Gemeindegebietes befindlich ist. Im
Osten und Nord-Osten verlauft die Gemeindegrenze durch das Landschaftsschutzgebiet
,unteres Odertal“. Die sidliche Gemeindegrenze verlauft durch das Biosphéarenreservat
~Schorfheide-Chorin®, im Norden sowie im Westen grenzt das Gemeindegebiet der Kleinstadt
Angerminde an. Zentral im Gemeindegebiet befindet sich die Bundesstral’e 158, welche
durch den OT Parstein in Nord bzw. Sidrichtung verlauft und die Gemeinde mit der
Bundesautobahn A1l verbindet. Das Plangebiet der Gemeinde Parsteinsee hat eine
GesamtgroRe von ca. 17 km2. Die beiden Ortsteile Parsteinsee und Ludersdorf liegen zentral
bzw. an der dstlichen Grenze der Gemeindeflache und sind raumlich durch die Lidersdorfer
Strae verbunden. Die Landschaft wird vor allem durch weitlaufige Ackerflachen
charakterisiert, die durch Sélle unterbrochen werden. Im Siden befinden sich die Auslaufer
eines weitrdumigen Waldgebietes, welches zum Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin®

gehort.
2.1.2 Siedlungsentwicklung
Historische Siedlungsentwicklung

Die dokumentierte Geschichte Parsteinsees reicht bis ins Mittelalter zurtick. Ab dem
12. Jahrhundert wurde das Gebiet zunehmend kultiviert und besiedelt (9). Die Griindung der
beiden Siedlungen Parstein und Ludersdorf erfolgte aufgrund der Lage an einer giinstigen
Handelsroute. Die beiden Siedlungen waren eigenstandige Gemeinden mit separaten Kirchen
und Zentren. Parstein wurde 1258 als ,Parsten® erstmalig urkundlich erwahnt, wéhrend die
erstmalige Erwahnung von Lidersdorf als ,,Conradus de Lvderstrorp® im Jahr 1261 stattfand.
Ludersdorf war ab 1316 Teil des Klosters Chorin und besitzt bis heute eine noch weitgehend
erhaltene Baustruktur mit Fachwerkhausern, Feldsteinscheunen und Vierseitenhofen. Inmitten
des Parsteiner Sees auf dem Pehlitzwerder sind noch heute Reste der Klosterruine Mariensee
sichtbar (10).
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Sowohl Parstein als auch Liudersdorf gehorten zur Mark Brandenburg. Im Laufe der
Jahrhunderte entwickelten sich Parstein und Liudersdorf zu florierenden landwirtschaftlichen
Gemeinden, in denen die Land- und Forstwirtschaft wie auch die Fischerei eine zentrale Rolle
einnahmen. Im 19. Jahrhundert erlebte die Region um Parsteinsee im Zuge der industriellen
Revolution weiterfihrende Entwicklungen. Durch neue Technologien und Innovationen in der
Land- und Forstwirtschaft wurde eine hohere Produktivitat ermdglicht, wodurch die Region flr
die Produktion von Woll- und Leinentextilien sowie den Anbau von Tabak bekannt wurde. Im
20. Jahrhundert vollzogen sich in Parsteinsee, dhnlich wie in vielen landlichen Gebieten in
Deutschland, Veranderungen aufgrund von neuen gesellschaftichen Umstédnden. Viele
jungere Menschen verlie3en die Region, da der Arbeitsmarkt in den wachsenden Grof3stadten
an Attraktivitat gewann. Dies fihrte zu einem Bevdlkerungsriickgang. In jungerer Zeit erwachte
das Interesse an der Geschichte und Kultur der Region erneut, und es wurden Bemiihungen

unternommen, die traditionelle Architektur und Lebensweise der Gemeinde zu bewahren.
Siedlungsstruktur

Parsteinsee ist im brandenburgischen Vergleich mit 525 (8) Einwohnenden (Stand: Dezember
2023) eine sehr kleine Gemeinde, welche im Jahr 2002 durch den freiwilligen
Zusammenschluss der beiden benachbarten Doérfer Ludersdorf und Parstein entstand (11).
Die Bebauung besteht groR3tenteils aus Einfamilienhdusern und einigen Kkleineren
Mehrfamilienhausern. Die Architektur der Hauser ist eine Mischung aus traditionellen und
modernen Stilen. Beide Ortsteile wurden durch die landwirtschaftliche Nutzung wahrend der
DDR-Zeit beeinflusst. Dadurch entstand ein flir ostdeutsche Ddrfer typischer Ortscharakter,
welcher durch eine Mischung von alten Hoéfen, Dorfangern und baulichen Zeugnissen der
DDR-Dorfplanung gepragt ist. Dieser ist noch immer deutlich erkennbar. Aktuell werden beide
Ortsteile merklich von Pferdewirtschaft gepragt, Koppeln sind fester Bestandteil des

Erscheinungsbildes der Gemeinde Parsteinsee.

Das StralBenangerdorf Lidersdorf besitzt durch seinen teils sehr alten Baumbestand und
groben Kopfsteinpflaster ein markantes Ortsbild (12 S. 735). In der Dorfmitte befindet sich eine
friihgotische Kirche sowie ein ehemaliges Kulturhaus aus DDR-Zeit mit grol3em Festsaal (13).
Die landwirtschaftliche Nutzung in Lidersdorf pragt auch die Siedlungsstruktur mit
Hofstrukturen, alten Industriebauten und teils nachgenutzten landwirtschaftlichen Anlagen. Im
Ortsteil sind neben Fachwerkhdusern, Feldsteinscheunen und Vierseitenhdfen auch zwei
Vorlaubenh&user erhalten geblieben. Diese stehen unter Denkmalschutz und sind die letzten

erhaltenen Hauser ihrer Art in der Mark Brandenburg (14).
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Das Zentrum des Ortsteils Parstein ist durch den Sport- und Spielplatz sowie durch die erhéht
stehende Dorfkirche gepragt. Ihr Turm ist aus allen Himmelsrichtungen sichtbar und pragt das
umgebende Landschaftsbild. Das Zentrum fungiert als Trennungspunkt, wodurch sich in jede
Himmelsrichtung Siedlungsareale mit eigenen Charakteristika ergeben. Im Osten und Norden
dominieren jingere Bauten mit geringem Baumbestand und gepflegten Garten, wahrend im
Siuden die alte Anger- und Dorfstruktur sowie Ziegelbauten mit altem Baumbestand
vorherrschen. Der Westen ist durch stark zurlickgezogene Bebauung mit intensiver
Begriinung und zwei landwirtschaftlichen Betrieben gekennzeichnet. Im Ortsteil Parstein sind
Wohngebaude teilweise auf Erhdhungen errichtet. Die Architektur ist heterogen und umfasst
Gebaude aus Feldsteinen und Ziegeln, Industriebauten aus dem frihen und spéten
20. Jahrhundert sowie Scheunen mit unterschiedlichen Geschosshohen. Der sudliche
Angerbereich des Kreuzangerdorfes Parstein verfugt Uber Stralenbegleitgrin, welches ein
attraktives Ortsbild entstehen lasst (12 S. 606).

2.1.3 Nutzungsverteilung

Landwirtschaftlich genutzte Flachen dominieren die Nutzungsverteilung in der Gemeinde
Parsteinsee. Zum Stichtag 31.12.2022 bestanden laut Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg ca.
3,2% des 1.706 ha groen Gemeindegebietes aus Siedlungsflachen und ca. 2,2 % aus
Verkehrsflachen. GroRe Teile des Gemeindegebietes (ca. 92,8 %) sind der Vegetation
zuzuordnen. Von den insgesamt 1.583 ha Vegetationsflache sind 1.509 ha
Landwirtschaftsflachen, 35 ha Waldflachen, 37 ha vegetationslose Flachen und etwa 1 ha
Gehdlzflachen. Lediglich ca. 1,9 % der Bodenflache ist als Gewasser klassifiziert (siehe
Abbildung 7) (15).
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Abbildung 7:  Anteile der Nutzungsarten an der Bodenflache in Parsteinsee (Gesamtbodenflache
1.706 ha) (15)

Im Vergleich zum Landkreis Barnim hat die Gemeinde Parsteinsee einen mehr als doppelt so
hohen Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Anteil an Waldflachen ist im
Unterschied zum Landkreis Barnim sehr gering. Die Anteile von Flachen fur Siedlungen,
Verkehrsflachen und Gewassern in Parsteinsee liegen leicht unter denen des Landkreises
(siehe Abbildung 8Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).
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Anteile der Nutzungsarten in Parsteinsee und im Landkreis Barnim (15)

Bei der Verteilung der Siedlungsflache (siehe

Abbildung 9) wird der hohe Anteil an Wohn- und Mischgebieten deutlich. Diese Flachen

machen zusammen 78 % der Siedlungsflachen im Gemeindegebiet aus und unterstreichen

somit den dorflichen Charakter der Gemeinde. Gewerbeflachen spielen im Gemeindegebiet

nur eine untergeordnete Rolle und konzentrieren sich im Siiden des Ortsteils Lidersdorf.

Irritierend wirkt die Angabe von 2 % Abbauflache. Diese konnte im Rahmen der

Ortsbegehungen nicht bestatigt werden.
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Abbildung 9: Flache fur Siedlung (54 ha) verteilt nach Nutzungsarten in Parsteinsee
(Gesamtbodenflache 1.706 ha) (15)

2.2 Natur und Landschaft

Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich im Uckermarkischen Hiigelland (16). Charakteristisch fur das
Hinterland der Mecklenburgischen Seenplatte sind eine hiigelige Grundmorénenlandschaft,
Endmoranenflachen aus der Weichselvereisung sowie die Taler Ucker und Randow (17). Im
Gemeindegebiet befinden sich eine Vielzahl naturrdumlicher Besonderheiten, wie unter
anderem das EU-Vogelschutzgebiet Schorfheide-Chorin, das FFH-Gebiet Brodowin-Oderberg
sowie die Landschaftsschutzgebiete Biospharenreservat Schorfheide-Chorin und die
Nationalparkregion Unteres Odertal.



Geologischer Aufbau und Oberflachenform
Bdden

Im Gemeindegebiet gibt es verschiedene Bodentypen. Der Hauptanteil besteht aus
fruchtbaren Gley-Fahlerden und Fahlerde-Gleyen. Wahrend Gleye unter landwirtschaftlicher
Nutzung durch eine hohe Grundwasserneubildungsrate eine wichtige Regelungsfunktion
einnehmen (18), sind Fahlerden charakteristische, ackerbaulich genutzte Standorte der

mittelbrandenburgischen Platten (19).

Zusatzlich treten unterschiedliche Ausbildungen von Braunerden sowie Fahlerden im
Plangebiet auf. Braunerden aus Sand sind tiefgriindige, gut durchliftete Boden mit geringen
Nahrstoffvorraten, die schlecht verfligbar gemacht werden kénnen.

Braunerden werden oft forstlich oder ackerbaulich genutzt (20). Der stidwestliche Bereich des
Gemeindegebietes wird von Pseudogley-Fahlerden und Fahlerde-Pseudogleyen aus Sand
oder Lehmsand gepragt. Diese Bodentypen besitzen im Plangebiet hohe
Bodenfruchtbarkeiten.

Die Boden im Gemeindegebiet sind meist nur gering bis maRig winderosionsgefahrdet, wobei
Ackerflachen teilweise ein hoheres Risiko aufweisen. Kleinere Flachen sind stark betroffen.
Bei Wassererosion gibt es ortlich bedingt kleine Bereiche mit schwacher bis starker

Gefahrdung. Auf langeren Hangen, wie im Sudwesten, ist das Risiko besonders hoch (19).
Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet wird von Grundwasserleitern mit hoher Machtigkeit dominiert, die sich derzeit
in einem guten mengenmalBigen und chemischen Zustand befinden. Dennoch ist ein
Rickgang der Grundwasserkorper infolge von Klimaanderungen und steigender

Wasserentnahme zu beobachten (20).

Der grol3te Teil des Plangebietes, ausgenommen der Waldflache im Sidden und des
sudostlichen Bereiches, gehort zu den Regionen mit erhdhter Grundwasserbildung von mehr
als 50 mm pro Jahr (21). Laut dem Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 2018 liegt die
Gemeinde Parsteinsee in einem Gebiet mit tief liegenden, bedeckten Grundwasserleitern,

welche Uberwiegend gespanntes Grundwasser fuhren (22).
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Zusatzlich zeigen Daten des GeoPortals LBGR Brandenburg, dass im Grof3teil des Gebietes
oberflachennah anstehende Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt vorhanden sind.
Auf einigen Flachen findet ein intensiver Wechsel von oberflichennahen Grundwasserleitern
und Grundwassergeringleitern statt (23). Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt
durch das Wasserwerk Oderberg und kann flr die avisierte Entwicklung als gesichert

eingeschatzt werden.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet gehort, wie ein Grofdteil Brandenburgs, zu den Gebieten mit reichlich
Gewassern bei gleichzeitiger Wasserarmut. Dies ist auf die niedrigen Niederschlagsmengen
zurtckzufiihren, welche auf den durchldssigen Bdden rasch versickern, wodurch

Kleingewésser in Trockenjahren schnell austrocknen kénnen.

Der Nordosten Brandenburgs ist durch eine Vielzahl von Seen gepréagt. Diese Region, als
Jungmorénenlandschaft bekannt, zeichnet sich nicht nur durch die Anzahl, sondern auch
durch die Vielfalt der Seetypen aus. Der Parsteiner See, mit einer Flache von 9,96 kmz2 der
grodte See im Landkreis, entstand durch das Auftauen von verschiitteten Toteisblocken,
welche ovale Hohlformen bildeten. Diese Hohlformen fillten sich Gber die Zeit mit Wasser und
wurden zu Kesselseen oder Sdllen, die bis zu 1 ha grof3 sein kdnnen.

Die Gemeinde Parsteinsee ist durch solche perennierenden Kleingewdasser (Solle, Kolke,
Pfuhle etc. <1 ha) gepragt, die hauptsachlich auf Ackerflachen vorkommen. Diese
Kleingewéasser sind nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)

geschitzte Biotope, wobei einzelne Biotoptypen unterschiedlich stark gefahrdet sind (24).

Das Stolzenhagener Mihlenflie3, das in Lidersdorf entspringt, ist das einzige FlieRgewasser
der Gemeinde (18).

Klima

Die Gemeinde Parsteinsee liegt im Ubergangsbereich zwischen dem ozeanischen Klima
Westeuropas und dem gemaRigt kontinentalen Klima Mitteleuropas. Das Odertal und die
Uckermark weisen einen starker subkontinentalen Einfluss auf und gehdren zu den
trockensten Regionen Deutschlands. Die Gemeinde Parsteinsee hat einen gemittelten
Niederschlag von 568 mm (20). Charakteristisch fur diese Gegend sind haufige

Trockenperioden im Fruhjahr und Frihsommer. Durch diese Perioden kann es vor allem fiir
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die Vegetation auf sandigem Boden zu Wassermangel kommen. Somit verschlechtert sich

beispielsweise der Waldzustand, die Gefahr eines gro3flachigen Baumsterbens besteht.

Das angrenzende Biospharenreservat Schorfheide-Chorin bietet durch seine Waldgebiete
eine Frischluftentstehungsflache siudlich der Gemeinde, welche einen positiven Einfluss auf
das lokale Klima auslbt (20). Zudem tragt eine groRRrdumige Durchliftungszone, die sich

bandartig durch das Gebiet erstreckt, zur Verbesserung der Luftqualitéat bei.

Die Luftqualitat in der Region Uckermark-Barnim, in welchem sich das Plangebiet befindet,
wird hinsichtlich der Jahresmittelwerte von Feinstaub, Ozon und Stickstoffdioxid als gut bis

sehr gut eingestuft (25).

Laut des Entwurfes des integrierten Regionalplanes (2024) sind innerhalb des
Gemeindegebietes zwei Vorranggebiete fir die Nutzung von Windenergie ausgewiesen. Im
nordlichen Gebiet, das zur Gemeinde Parsteinsee gehdrt, befinden sich bereits 15
Windenergieanlagen, wéhrend die stdliche Flache noch unbebaut ist (siehe 1.4.2).

2.3 Demografische Entwicklung

Der vorliegende Flachennutzungsplan hat zum Ziel, bis 2040 eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir die Gemeinde Parsteinsee zu gewdhrleisten. Daflr ist in der vorliegenden
Gemeinde insbesondere die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung zu bertcksichtigen, um
die Auswirkungen auf den Wohnraumbedarf sowie weitere Nutzungen abschétzen zu kénnen.
Nachfolgend wird die Bevélkerungsentwicklung der vergangenen Jahre analysiert sowie die

gegenwartig zur Verfligung stehende Bevdlkerungsprognose.

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Parsteinsee charakterisiert sich Uber die
Alterszusammensetzung, die naturlichen Veranderungen wie Geburten- und Sterberate sowie

Zuzige und Fortzige.
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2.3.1 Bevolkerungsentwicklung
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2 Die Zahlen zu den Ortsteilen wurden vom Amt Britz-Chorin-Oderberg zur Verfiigung gestellt.
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Abbildung 10 ist die Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 2012 bis 2023 dargestellt. Beide
Ortsteile weisen eine ahnliche Bevolkerungszahl auf. Insgesamt ist im Zeitraum von 2012 bis
2022 ein Bevolkerungsriickgang von 54 Einwohnenden erkennbar, wobei der OT Parstein
etwas starker von der Schrumpfung betroffen ist als der OT Ludersdorf. Diese Entwicklung

wird vor allem durch die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung verursacht.

Zu- und Fortzuge inkl. Saldo
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Abbildung 11: Zu- und Fortziige von 2008 bis 2022 inkl. Saldo (8)

Abbildung 11 zeigt die Gesamtzahl der Zu- und Fortzlige in der Gemeinde Parsteinsee. Die

Daten zeigen dabei anhaltende Schwankungen in den Entwicklungen auf.

Es lassen sich keine klaren Trends ablesen, die Zahlen variieren hingegen stark von Jahr zu
Jahr. Es gibt sowohl Jahre mit positiven als auch negativen Salden, wobei die Jahre 2010,
2011 und 2019 besonders positiv herausstechen und die Jahre 2009 und 2021 besonders
negativ. FUr den dargestellten Zeitraum von 2008 bis 2022 betragt der durchschnittliche Saldo
der Zu- bzw. Fortzige -0,2. Die Wanderungsbewegungen sind demnach stabil. Ausschlie3lich
in den letzten Jahren fallt auf, dass es konstant mehr Fort- als Zuziige gibt. Es konnten dabei

keine plangebietsspezifischen Ursachen festgestellt werden.
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Abbildung 12: Geburten und Sterbefélle in Parsteinsee insgesamt von 2012 bis 2022 (26)

Auch die Gegenuberstellung der Geburten und Sterbefalle (siehe Abbildung 12) lasst nur in
begrenztem Umfang eindeutige Trends erkennen. Die Sterberaten zeigen im betrachteten
Zeitraum zwischen den Jahren 2008 und 2022 erhebliche Schwankungen, wobei in den
Jahren 2013 und 2020 mit jeweils 9 Fallen die hdchsten Werte verzeichnet wurden, wahrend
die niedrigste Anzahl an Sterbeféllen im Jahr 2014 mit O Fallen zu beobachten war. Ahnlich
unregelmanig verlauft die Geburtenrate, die von einem Hochststand von 6 Geburten in den
Jahren 2008 und 2013 auf einen Tiefpunkt von je einer Geburt in den Jahren 2015, 2017 und
2022 sank.

Altersstruktur

Ein weiterer wichtiger Parameter fur die Bevdlkerungsentwicklung ist die Altersstruktur.
Dadurch werden Tendenzen hinsichtlich einer Verjingung oder Uberalterung der Gesellschaft
deutlich. Darauf aufbauend konnen altersspezifische Bedirfnisse in die Planung der

Gemeinde einflieRen.
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Abbildung 13: Bevdlkerungsverteilung nach Altersgruppen in Parsteinsee insgesamt von 2008 bis 2022
(27)

Abbildung 13 zeigt die Bevdlkerungsverteilung nach Altersgruppen in der Gemeinde

Parsteinsee im Zeitraum von 2008 bis 2022.

Die Altersgruppe der 26- bis unter 65-Jahrigen dominiert die Verteilung, wobei ihre Anzahl von
etwa 301 im Jahr 2008 auf 347 im Jahr 2014 anstieg und danach bis 2022 wieder auf etwa
300 zurtickging.

Die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen sank in den vergangenen flinfzehn Jahren zunachst
und stieg seit etwa 2015 leicht aber kontinuierlich an. Dies weist auf eine kontinuierliche
Alterung der Bevolkerung hin und entspricht den deutschlandweiten Trends des
demographischen Wandels.

Die Altersgruppen der unter 6-Jahrigen sowie der 6- bis unter 15-Jahrigen zeigen eine
abnehmende Tendenz. Die Anzahl der unter 6-Jahrigen fiel von 32 im Jahr 2008 auf 14 im
Jahr 2022. Die Gruppe der 6- bis unter 15-Jahrigen stieg zwar bis 2015 von 32 auf 65 an, sank
jedoch im Anschluss auf 41 im Jahr 2022. Dies ist dahingehend bedenklich, da auf dieser
Altersgruppe zum einen wesentliche Bestandteile der sozialen Infrastruktur basieren (u. a. die
Kita sowie Schulen in umliegenden Gemeinden und der dahin fihrende OPNV), zum anderen,

weil sie langfristig eine wichtige Grundlage fiir eine stabile Einwohnerentwicklung darstellen.
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Die Altersgruppe der 15- bis unter 25-Jahrigen blieb langfristig weitgehend stabil. Allerdings
lie3 sich bis 2014 ein deutlicher Riuckgang fiir diese verzeichnen (Rickgang um 64 %), der
sich erst ab 2015 stabilisierte. Seitdem wachst die Grél3e der Altersgruppe geringfligig, aber
konstant. Diese Entwicklung ist fir den landlichen Raum vergleichsweise ungewéhnlich, da in
dieser Altersgruppe traditionell die sogenannte Bildungswanderung, also der Fortzug aus dem
Elternhaus in die urbanen Zentren stattfindet. Fir die vorliegende Gemeinde lasst sich das

Uber die bisher sehr stabile Altersgruppe der 6- bis 15-Jahrigen herleiten.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Gemeinde Parsteinsee eine moderate, aber
anhaltende Alterung der Bevolkerung erfahrt, was durch den Anstieg der tiber 65-Jahrigen und
den Ruckgang der jungeren Altersgruppen verdeutlicht wird. Das Durchschnittsalter der
Bevolkerung in Parsteinsee ist mit ca. 45 Jahren hoher als das in stadtischen Gebietens.
Allerdings erscheint die Entwicklung mittelfristig, also innerhalb des Planungshorizontes,
aufgrund der stabilen bzw. minimal sinkenden Altersgruppen zwischen 15 und 65 Jahren
stabil, da diese malRRgebend fir die Nutzung der vorliegenden baulichen Strukturen und

anderweitigen Nutzungen in der Gemeinde ist.
Bevolkerungsvorausberechnung

Fur die Bevolkerungszahl bis 2040 liegen fir die Gemeinde Parsteinsee derzeit keine
regionalisierten Vorausberechnungen vor. Die Landesregierung hat jedoch 2015 eine
Bevolkerungsprognose fir die Landkreise des Landes Brandenburg durchgeftihrt. Die Trends
der Berechnung von 2015 fir Barnim lassen sich in den Realdaten fir die Gemeinde
Parsteinsee wiederfinden (28). Es wird somit von einer ahnlichen Entwicklung fiir die

Gemeinde bis zum Jahr 2040 ausgegangen.

8 Zum Vergleich: Das Durchschnittsalter in deutschen Stadten mit tiber 500.000 Einwohnenden liegt bei 42,56
Jahren (66).
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Um die in der Prognose fur den Landkreis Barnim bericksichtigten Einflussfaktoren wie

Fertilitat, Sterblichkeit und absehbare Wanderungsbewegungen in die Berechnung fur die

Gemeinde Parsteinsee einzubeziehen, wurde die Entwicklung der Bevdlkerungszahl fur

Barnim auf die Realzahlen der Gemeinde Parsteinsee von 2023 bezogen.
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Abbildung 15: Bevélkerungsvorausberechnung fur die Gemeinde Parsteinsee nach der Prognose des
Landes Brandenburg 2015 (28)

Bei der Anwendung der prognostizierten Entwicklungen auf die Bevélkerungsanzahl aus dem

Jahr 2023 von 525 wird fir das Jahr 2040 eine Zahl von 462 Einwohnern vorausberechnet.

2.3.2 Wohnbestandsentwicklung und Reservepotential

Gemaly des Zensus 2022 wurden fir die Gemeinde Parsteinsee zum Stand 15.05.2022
insgesamt 281 Wohneinheiten in Wohn- und nicht Wohngebauden erfasst. Insgesamt werden
beide Ortsteile stark durch Einfamilienhduser dominiert und in geringem Malf3e durch
Zweifamilienhduser. Ca. 82 % der Wohngebaude sind Einfamilienhauser (29). Die Wohnungen
befinden sich tUberwiegend — typisch fir landliche Raume — in Privatbesitz mit Eigennutzung
(30).

Im Jahr 2022 belief sich die durchschnittliche Wohnflache pro Person im Landkreis Barnim auf
etwa 44,3 m2. In der Gemeinde Parsteinsee betrug sie 54,17 m2. Grundsatzlich hat die
verfigbare Wohnflache pro Person in Deutschland insgesamt in den letzten Jahren
zugenommen. Dieser Anstieg der Wohnflache pro Person wird durch mehrere Faktoren
bedingt. Einerseits fuhrt der Trend zu Haushalten mit weniger Personen dazu, dass die
Gesamtbevolkerung mehr Wohnraum beansprucht. Andrerseits wird diese generelle Tendenz
durch die Tatsache verstarkt, dass éltere Altersgruppen tber 75 Jahre oft Giberdurchschnittlich

grofRe Wohnungen oder Hauser bewohnen (32).
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Die HaushaltsgrofRe betragt in der Gemeinde Parsteinsee gemalf Zensus 2,13 Personen. Im
Vergleich dazu liegt die des Landkreises bei 1,9 Personen (Zensus). Die Haushalte
konzentrieren sich in Parsteinsee insbesondere auf Ein- (38,9 %) und Zwei-Personen-
Haushalte (35,6 %) (29).

Fur die weitere Entwicklung der Gemeinde ist zu bertcksichtigen, dass sich die Anzahl der
Haushalte erhéhen kann, obwohl die Bevolkerung sinkt. In diesem Fall kommt es zu einem
verstarkten Auftreten von Haushalten mit einer geringen Personenanzahl. Die Thematik wird

im Rahmen des folgenden Abschnitts zur Wohnflachenbedarfsrechnung vertieft.
Reservepotential

Der Wohnungsleerstand wurde statistisch zuletzt im Rahmen des Zensus 2022 erfasst. Laut
diesem stehen in der Gemeinde Parsteinsee 17 Wohnungen leer. Davon wird fiir sechs
Wohnungen angegeben, dass diese innerhalb von drei Monaten dem Mietmarkt wieder zur
Verfiigung stehen sollen. Weiterhin entfallen drei Wohneinheiten auf laufende oder geplante
BaumafRnahmen, weshalb diese ebenfalls nicht als Leerstand zu betrachten sind, da eine
Nachnutzung zum Stand 2022 geplant war. Weitere vier Wohnungen sind fir eine
Eigenbedarfsnutzung vorgesehen und werden daher ebenfalls im vorliegenden Dokument
nicht dem Leerstand zugerechnet. Somit verbleiben zum Zeitpunkt des Zensus 2022 vier

leerstehende Wohnungen in Parsteinsee (29).

Tabelle 2: Leerstehende Wohneinheiten nach Ortsteilen
Leerstand Anzahl Parstein Anzahl Ludersdorf Gesamt
Wohn-/Mischgebiet 2 WE 2 WE 4 WE

Der Wohnungsleerstand konzentriert sich hauptsachlich auf unsanierte Wohnsubstanz in
einem nicht vermietbaren Zustand. Die vier betroffenen Objekte werden zum Stand 05/2024
nicht auf dem Wohnungsmarkt angeboten. Demzufolge ist hier von einer schwierigen

Aktivierbarkeit dieser Reserven auszugehen.

Im Plangebiet wurden nur wenige Baulticken identifiziert, welche meist kleinflachig oder von
herausfordernder Topografie gepragt sind, sodass sie im Vergleich zu den umliegenden
Grundstucken unattraktiv wirken bzw. weniger Gestaltungsfreiheit bieten. Die in Tabelle 3
geschatzte Anzahl an Wohneinheiten leitet sich daher anhand der sie umgebenden

Flurstiicksgrol3en ab.
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Tabelle 3: Baulticken im Plangebiet

Ortsteil Stralle FlachengroRe Geschatzte Anzahl
Parstein Angermunder Str. 18 0,18 ha 1WE
Parstein Oderberger Str. 26 0,3 ha 1-2 WE
Ludersdorf Zw. Bahnhofstr. 8 & 4 0,28 ha 2 WE
Ludersdorf Sidlich der DorfstralRe 15 0,18 ha 1 WE
Ludersdorf Friedensstralle 7 0,23 ha 1 WE
Ludersdorf Westlich Friedensstrale 3 & 5 0,45 ha 2-3WE
Gesamt 1,86 ha 8-10 WE

Von den Bauliicken im Innenbereich gem. § 34 BauGB befinden sich keine in kommunaler
Hand, sodass diese nur durch den Markt entwickelt werden konnen. Viele der Bauliicken
werden derzeit intensiv durch Kleinviehhaltung, als Koppeln oder als Garten genutzt. Eine
Aktivierbarkeit dieser Flachen kann ausgeschlossen werden, da private Eigenversorgung
einen hohen Stellenwert in der Gemeinde hat, und somit als Garten oder Koppeln/Weiden
genutzte Flachen tblicherweise nicht dem Markt zugénglich gemacht werden. Eine Ausnahme
stellt die Baullicke sudlich der DorfstraRe 15 (Ecke Kirschenallee) dar. Diese liegt brach und
weist keine aktuelle Nutzung auf. Zwei Baullicken weisen ruinése Bebauung auf; hierzu siehe
auch Abschnitt 3.3.

Fur die Gemeinde Parsteinsee kann eine vollflachige Bebauung angenommen werden, da sich
der geringe Leerstand im Rahmen einer natirlichen Schwankung (1-2 %) von Flachen im
Innenbereich befindet. Die vier leerstehenden Wohneinheiten machen insgesamt 1,42 % der

Wohneinheiten im Plangebiet aus.

Tabelle 4: Leerstand und Baullicken in Parsteinsee
Reservepotenzial Anzahl Anzahl Gesamt davon voraussichtlich
Parstein Ludersdorf aktivierbar
Leerstand 2 WE 2 WE 4 WE 0 WE
Baulucken ca. 2-3WE ca. 7-9 WE ca. 9-12 WE 5 WE

B-Plane 0 0 0 -
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2.3.3 Wohneinheitenbedarfsermittlung

Der Wohneinheitenbedarf fir die Gemeinde Parsteinsee wird durch eine Prognose der
zukUnftigen Haushaltsentwicklung und -bedirfnisse ermittelt. Diese Prognose basiert auf
verschiedenen Faktoren wie der aktuellen Bevdélkerungszahl, dem durchschnittlichen
HaushaltsgréRenwandel, Trends in der Haushaltsbildung und -auflésung sowie mdéglichen

Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur.

Die Gemeinde Parsteinsee ist kein Schwerpunkt fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung
gemal Z 5.6 LEP HR. Ebenso ist Parsteinsee kein Grundfunktionaler Schwerpunkt gemaf
Z 2.1 des Sachlichen Teilregionalplanes ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte®
der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, sodass keine zusatzlichen

Wohnsiedlungsflachen Uber die Wachstumsreserve entwickelt werden kénnen.

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) (1 ha/1.000 Einwohnende fir 10 Jahre) kann
die Gemeinde Wohnsiedlungsflachen entwickeln. In der Gemeinde Parsteinsee wurden zum
amtlichen Stichtag 31.12.2018 durch das Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg 554 Einwohner
gezahlt.

Daraus ergibt sich fur die Gemeinde eine EEO von 0,8 ha fir den Zeitraum bis 2040
(2 5.5 Absatz 2 LEP HR).

Die Nutzung von Potenzialen der Innenentwicklung (Z 5.5. LEP HR — insbesondere im
unbeplanten Innenbereich, im Geltungsbereich von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB und
Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemald § 13a BauGB) wird durch die Ziele der
Raumordnung quantitativ nicht begrenzt. Neben den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung
kénnen neue Wohnsiedlungsflachen zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption

geplant werden.

Fur die Ermittlung des zuklnftigen Wohneinheitenbedarfes ist zu beachten, dass die
klassische, Uberwiegend an der Bevdlkerungsentwicklung ausgerichtete Ermittlung heute

nicht mehr ausreichend ist, weil:

e Schrumpfungsprozesse in landlichen Raumen noch nicht ausreichend
erforscht sind und keine ausreichenden quantitativen Ruckschlisse
zulassen,

o die Alterung der Bevolkerung andere Wohnformen erfordert,

e die  Wohnvorstellungen in allen  Altersgruppen  wesentlich

ausdifferenzierter sind als in der Vergangenheit,



o die Fixierung auf den Erhalt des Bestandes auch die unabanderlichen
Schwéachen des Bestandes konserviert,
o die Komplettsanierung und Modernisierung von Teilen des Bestandes

(volks-) wirtschaftlich nicht sinnvoll ist.

Unter Beriicksichtigung der genannten Unwagbarkeiten werden flr die Uberschlagige
Herleitung des weiteren Wohnbauflachenbedarfes der Gemeinde Parsteinsee die folgenden
Einflusse berlcksichtigt:

o Auflockerungsbedarf; abgeleitet aus der Belegungsdichte,

¢ Neubedarf; abgeleitet aus der Bevélkerungsprognose,

e Remanenzeffekt,

¢ Nachholbedarf, ermittelt anhand der Entwicklung der
Wohnflachennachfrage pro Person,

e Ersatzwohnbedarf aufgrund des Gebaudealters,

e zu erwartende Wohnformen.

Ein Veranderungsbedarf, der sich anhand von Umzugen aus Mehrfamilienhdusern in
Eigenheime ergibt, kann anhand der in Abschnitt 2.3.2 dargestellten Zahlen vernachlassigt

werden.

Fur die folgenden Berechnungen werden die in Tabelle 5 aufgefiihrten Werte als Grundlage

verwendet.
Tabelle 5: Berechnungsgrundlage
Parsteinsee Landkreis Barnim
Bevolkerungszahl 2024 525 Einwohner 190.278 Einwohner
Bevdlkerungsprognose 2040 462 Einwohner (keine Angabe siehe 2.3.1)
Anzahl Wohneinheiten (gemaf Zensus 2022) 281 WE 97.604 WE
Wohnflache je Wohnung (gemaf Zensus 2022) 101,8 86,9

Auflockerungshbedarf
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Die Belegungsdichte* des Landreises Barnim betragt im Jahr 2022 1,9 EW/WE. Der Wert der
Gemeinde Parsteinsee ist hoher (2,13 EW/WE). Die Belegungsdichte einer Gemeinde neigt
aufgrund wirtschaftlicher und sozialer Verflechtungen, struktureller Ahnlichkeiten, politischer
Rahmenbedingungen, gemeinsamer Entwicklungsstrategien, infrastruktureller Verbundenheit,
ahnlicher demografischer Entwicklungen und Uberregionaler Forderprogramme dazu, sich
dem Wert des zugehdrigen Landkreises anzunahern. Aufgrund der stabilen Entwicklung der
Altersgruppen, insbesondere der ricklaufigen Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen wird eine
sehr geringe Verdnderung angenommen. Fir die Berechnung des Neubedarfes wurde

deshalb mit einem Wert von 2,0 gerechnet.

Neubedarf und Remanenzeffekt

Tabelle 6: Bedarf an Wohneinheiten 2040

Wohneinheitenbedarf

Prognostizierte Bevoélkerungsanzahl 2040 462 EW
Prognostizierte Belegungsdichte 2040 2 EW/WE
Gesamtanzahl benétigter WE 2040 231 WE
Gesamtanzahl bestehender WE 2024 281 WE
Ergebnis -50 WE

Insgesamt ergibt sich aus der fur das Jahr 2040 prognostizierten Einwohnerzahl von 462
Einwohnenden und der Belegungsdichte von 2,0 ein theoretischer, Uberschlagiger
Wohnbedarf von 231 Wohneinheiten. Dieser kann durch den aktuellen Bestand von 281
Wohneinheiten gedeckt werden. Auf Grundlage der fur 2040 berechneten
Bevolkerungsentwicklung Ubersteigt die Anzahl der bestehenden Wohneinheiten die des

prognostizierten Bedarfes um 50 WE.

Die Zahlen implizieren einen notwendigen Rickbau von Wohneinheiten in der Gemeinde
Parsteinsee in den kommenden 15 Jahren. Hier liegt jedoch eine Diskrepanz zwischen den
guantitativen Zahlen in Verbindung mit dem LEP und den real vorliegenden Entwicklungen

sowie Bedirfnissen der Gemeinde vor.

4 Belegungsdichte — Verhaltnis von Personen pro Wohneinheit. Eine hohere Belegungsdichte bedeutet mehr
Personen, die in einer Wohneinheit gemeinsam wohnen.
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Trotz der anhaltenden leichten Reduktion der Bevolkerungszahlen zeigt sich ein hoher
Sanierungs- und Modernisierungsgrad der bestehenden Wohngebaude. Tatséachlich existiert
kein nennenswerter Leerstand, was auf eine konstante Nachfrage und kontinuierliche Nutzung
der vorhandenen Wohnflachen hinweist. Zudem sind vorhandene Bauliicken entweder bereits
in der Aktivierung oder aufgrund verschiedener Faktoren wie beispielsweise schwieriger
Eigentumsverhaltnisse nicht aktivierbar. Der demografische Wandel und die damit
einhergehenden Sterbefélle alterer Einwohner flhren gerade in dorflich gepragten Regionen
nicht zwangslaufig zu einem Rickgang des Wohnflachenbedarfes. Haufig werden diese
Wohneinheiten von dem Partner bzw. der Partnerin des Verstorbenen tGbernommen und
bleiben somit bewohnt (Remanenzeffekt). Zudem verlauft die Schrumpfung der Bevolkerung
nicht parallel zur Siedlungsentwicklung.

Daraus ergibt sich das Problem, dass sich trotz eines leichten Bevolkerungsriickganges keine
Reservepotenziale ergeben, wie anhand der Leerstandszahlen in Parsteinsee auch deutlich
wird. Obwohl die Bevolkerung geringfiigig gesunken ist, besteht kein daraus nutzbarer
Leerstand. Zusétzlich wird der bestehende nicht oder kaum vermarktet.

Nachholbedarf

Der Nachholbedarf wird gemald dem LEP HR B-BB auch als Haushaltsentwicklung
beschrieben und gibt an, wie sich die Wohnflache je Wohnung und Person entwickelt. Daflr
wird die durchschnittliche HaushaltsgroRe und die Wohnfliche pro Person miteinander
berechnet (35 S. 99).



Tabelle 7: Nachholbedarf

/

Rechnungen

Wohnfléche je Wohnung 2022 / HaushaltsgréRe 2040
Ergebnis (Wohnflache/Person in 2040)
Wohnflache je Wohnung 2022 / Haushaltsgrée 2022

Ergebnis (Wohnflache/Person in 2022)

108,71 m2/WE / 2,0 Personen/WE (32)
54,36 m2
108,71 m?/WE / 2,13 Personen/WE

51,04 m2

Mehrbedarf an Wohnflache zwischen 2022 und 2040
54,36 m2 - 51,04 m?

pro Person
Ergebnis (Mehrbedarf an Wohnraum bis 2040 pro
) 3,32 m?
Einwohner)
Einwohner 2040 * Mehrbedarf (Flache) an Wohnraum
) 462 Personen * 3,32 m?
bis 2040
Ergebnis 1.533,84 m?

Mehrbedarf an Wohnraum bis 2040 / Wohnflache je

1.533,84 m2/ 108,71 m¥WE
Wohnung 2022

Ergebnis (Wohnungen) 14,11 WE (entspricht 1,4 ha)

Die Berechnung ergibt einen Nachholbedarf von 1.533,84 m2 in der Gemeinde Parsteinsee.
Das entspricht ca. 14 Wohneinheiten (WE) bis zum Planungshorizont 2040. Dieses Ergebnis
deckt sich mit den aktuellen Planungszielen der Gemeinde und néhert sich der empfohlenen
EEO an.

Ersatzwohnbedarf aufgrund des Gebaudealters

Neben der demographisch und verhaltensbedingt bestimmten Wohnflachennachfrage wird
auch der Ersatzbedarf beriicksichtigt, der aus der allgemeinen wirtschaftlichen und physischen
Alterung der Wohngeb&ude resultiert (Bestand 2022 = 281 Wohnungen). Entsprechend
Zensus 2022 wurden 155 der 281 Wohnungen (55,2 %) bereits vor 1950 gebaut.

Gemaly den Erfahrungswerten des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung wird in der vorliegenden Prognose
bei den Wohnungen von einer jahrlichen Ersatzquote von 0,2 % des Bestandes ausgegangen
(33). Dieses entspricht fur einen Zeitraum vom 15 Jahren bis 2040 fur 15 Jahre x 0,2 % = 3 %.
Als Ersatzwohnbedarf wird im Planungszeitraum somit eine GrofRenordnung von etwa 8

Wohnungen (3 % von 281 WE) angenommen.
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Dieser Ersatzwohnbedarf von etwa 8 Wohnungen wird faktisch nicht flachenrelevant, da er so

weit wie mdglich am urspriinglichen Standort umgesetzt wird.

Bedarf an bestimmten Wohnformen

Die derzeitige und mittelfristige Nachfrage wird sich im Wesentlichen auf Einfamilienhduser
konzentrieren. Aufgrund des demografischen Wandels wird altersgerechtes Wohnen kiinftig
einen weiteren Schwerpunkt der Wohnform darstellen. Dafir fehlt es bisher an Angeboten.

Bei Erreichung der Versorgungsquote des Bundesdurchschnitts von 3 % sind somit im Jahr
2040 insgesamt 8 Wohneinheiten in der Wohnform ,Betreutes Wohnen* bereitzustellen. Um
den strukturellen Fehlbedarf fur diese alternative Wohnform fuir das Alter auszugleichen, waren
somit zusatzlich 8 Wohneinheiten bis zum Jahr 2040 erforderlich.

Daruiber hinaus steigen die Tourismuskennwerte in Parsteinsee nach einem Rickgang
wahrend der Pandemie erneut an. Die Weiterentwicklung Parsteinsees als Tourismusstandort
kann zu geénderten Nutzungen innerhalb der bestehenden Siedlungsgebiete flihren, sodass
einige Wohngebaude ihre urspringliche Wohnnutzung verlieren. Trotzdem missen die
Wohnbauflachen die tatsédchliche Nutzungssituation adaquat abbilden. Der aktuell zur
Verfligung stehende Wohnraum ist in Anlehnung an die gegenwartigen Bedirfnisse oftmals
ungiinstig geschnitten und die Anpassungen verlangen mehr finanzielle und zeitliche
Ressourcen ab. Hier bedarf es im geringfligigen Umfang Flachen, die die Realisierung von

bedarfsgerechtem Wohnraum ermdéglichen.

Tabelle 8: Wohneinheitenbedarf inkl. zusétzlichem Bedarf

Wohneinheitenbedarf inkl. zusatzlichem Bedarf

Neubedarf gemaf Bevolkerungsentwicklung -50 WE
Nachholbedarf 14 WE
Ersatzwohnbedarf (zu vernachlassigen in Bezug auf Bedarf an 8 WE

Erweiterungsflachen)

Bedarf an bestimmten Wohnformen 8 WE

Anhand der vorangegangenen Argumentation, insbesondere der in den kommenden 10 bis 15
Jahren zu erwartende Abnahme der durchschnittlichen Personen je Haushalt, aufgrund der
Sterbefalle der geburtenstarken Jahrgange aus den 1960er Jahren, wird deutlich, dass die
sich statistisch ergebenden Zahlen in einem unzureichenden Verhéaltnis zu den verschiedenen

(ausschlie3lich qualitativ erfassbaren) Entwicklungseinflissen stehen. Auch wenn die
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Bevolkerungstendenz prinzipiell einen Rickbau nahelegt, missen auch aufRere Faktoren wie
die VergroRRerung der Wohnflachennachfrage pro Person und der Mehrbedarf an besonderen
Wohnformen in Betracht gezogen werden. Das BBSR weist zudem daraufhin, dass ,[s]ofern
die Nachfrage nicht auf ein qualitativ passendes Angebot trifft, wird es auch Neubau in Markten
mit deutlichem Angebotsiiberhang geben." (42 S. 13). Dies unterstreicht die Bedeutung, ein
breites Angebot an Wohnformen bzw. Flachen bereitzustellen, um den tatséchlichen Bedarf
zu decken. Daher nutzt die Gemeinde ihre Madoglichkeiten im Rahmen der

Eigenentwicklungsoption weitere 0,8 ha Bauflache im Plangebiet auszuweisen.

Um fir die Gemeinde Parsteinsee auch weiterhin ausreichend Entwicklungsoptionen anbieten
zu konnen, werden in Kapitel 3 sowie in der Planzeichnung Erweiterungsflachen im Rahmen
der EEO vorgeschlagen. Sie werden in drei Prioritatsgruppen eingeordnet, um die
Flachennutzungsplanung mdglichst an unterschiedliche, noch nicht absehbare Entwicklungen
anpassen zu konnen (siehe 3.1.1 - 3.3).

2.4 Wirtschaftliche Entwicklung

2.4.1 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Parsteinsee ist gepragt durch klein- und
mittelstdndische Unternehmen. Statistische Erhebungen zu Branchenzugehdrigkeit der in
Parsteinsee ansassigen Unternehmen sind nicht vorhanden. An den Randlagen der Ortsteile
fallt jeweils ein grof3er landwirtschaftlicher Betrieb auf und im Stiden von Lidersdorf ein kleines

Gewerbegebiet.
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Abbildung 16: Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte im Plangebiet (34)

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ist von 2013 bis 2017
von 89 Personen auf 104 Personen leicht gestiegen. Von 2018 bis 2023 fiel die Zahl auf 74
Personen. Die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort ist hingegen im Zeitraum von 2013 bis
2023 leicht von 183 auf 197 Personen gestiegen. Rund ein Drittel der Arbeitsplatze in der

Gemeinde ist von Bewohnern Parsteinsees besetzt (33).

Anhand der Zahlen zu den sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten am Wohn- und
Arbeitsort zeigt sich, dass der Arbeitsmarkt bisher den Einwohnern nur einen geringen Umfang
an Beschaftigungsmoglichkeiten vor Ort bietet. Daher sollten vorhandene gewerbliche
Strukturen gesichert sowie Entwicklungsmaoglichkeiten gegeben werden.

Einzelhandel

Die Gemeinde Parsteinsee verfugt Uber keine Einzelhandelseinrichtungen. Vereinzelt werden
Erzeugnisse aus privater Produktion zum Verkauf angeboten (beispielsweise Eier, Tomaten).
Demzufolge sind die Einwohner darauf angewiesen ihre Versorgungsbedarfe in benachbarten

Gemeinden zu decken.

Landwirtschaft
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Die Landwirtschaft spielt eine bedeutende Rolle fiir die Gemeinde Parsteinsee, nicht nur
aufgrund des hohen Anteils an Beschaftigten (2016 waren 44%  der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im Gemeindegebiet in der Land-Forst- und
Fischereiwirtschaft tatig), sondern auch hinsichtlich der landschaftsgestaltenden Funktion der
Landwirtschaft. Etwa 95 % aller Vegetationsflaichen im Plangebiet sind der Landwirtschaft

zugeordnet (33).
Pendler

Im Jahr 2022 pendelten 214 Personen aus der Gemeinde zu Arbeitsplatzen in anderen
Gemeinden. Im Gegensatz dazu pendelten 59 Personen in die Gemeinde ein, um dort zu
arbeiten (34).

Das Verhdltnis der Pendler zeigt, dass die Anzahl der Auspendelnden die Einpendelnden
deutlich Gbersteigt. Dies weist auf eine geringere Arbeitsplatzdichte innerhalb der Gemeinde
hin, sodass viele Einwohnende ihre Arbeitsstellen aul3erhalb aufsuchen. Gleichzeitig zeichnet
es die Gemeinde als ansprechenden Wohnort aus.

Gewerblicher Leerstand

Gewerblicher Leerstand ist in der Gemeinde Parsteinsee kaum vorhanden, da nur sehr
eingeschrankt bauliche Anlagen dafir erstellt wurden. Der Leerstand begrenzt sich auf einen
urspriinglich landwirtschaftlich genutzten Hof an der Friedensstrae in Lidersdorf. Er ist
zentral im Ortsteil gelegen. Seine Lage und seine Architektur erlauben vielfaltige

Nachnutzungen.

2.4.2 Tourismus

Die Gemeinde Parsteinsee profitiert von der Néhe zu mehreren naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten, welche einen nachhaltigen Naturtourismus férdern und damit sowohl die
regionalwirtschaftliche Struktur starkt als auch die Natur zum Wohle der Region schutzt. Die
Néahe zum Parsteiner See als Erholungsgebiet und die denkmalgeschitzten Vorlaubenhauser

und Dorfkirchen bieten touristisches Potenzial fur die Gemeinde.

Zu den wesentlichen Erholungsrdumen im Einzugsbereich der Gemeinde z&hlen neben dem

Parsteiner See der Werbellinsee sowie der Grimnitzsee.

In beiden Ortsteilen im Plangebiet gibt es eine begrenzte Anzahl an Ferienunterkinften. Der

wichtigste Standort davon ist der ,Naturcampingplatz Parsteiner-See“ im Sidwesten des
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Plangebietes, welcher als groRter Tourismusbetrieb im Plangebiet Potenzial fur die
touristische Entwicklung der Gemeinde hat. Er bietet sowohl Tagestouristen eine Unterkunft

als auch Dauercampern.

Entlang des Parsteiner Sees verlauft die etwa 66 km lange Wanderroute ,Zisterziensertour®.
Diese schliefdt weiter ostlich an den Oder-NeiRe-Fernradwanderweg an und dient somit als
wichtige Tourismusroute. Die Wanderroute fihrt entlang von Sehenswirdigkeiten wie dem
Schiffshebewerk Niederfinow (34). Neben dem Oder-Neil3e-Fernradwanderweg im Osten,
wird die Gemeinde Parsteinsee vom Regionalradwanderweg Bernau-Stolzenhagen (Oder)

sowie dem Regionalwanderweg Bad-Freienwalde-Angermunde erschlossen (35).

2.5 Soziale Infrastruktur

Einrichtungen fir Behdrden und Verwaltung

Entsprechend der geringen GemeindegroRe verflgt die Gemeinde Parsteinsee Uber keine
eigenen Rathduser oder andere Ooffentliche, verwaltungstechnische Einrichtungen. Die
Sitzungen des Gemeinderates erfolgen in Einrichtungen mit ausreichend groRRen

Raumlichkeiten wie dem Gasthaus ,Zum Farmer*.

Im Plangebiet gibt es eine Rettungswache in Parsteinsee sowie die freiwillige Feuerwehr
Liudersdorf, welche Uber ein Tragkraftspritzenfahrzeug und einen Mannschaftstransportwagen

verfugen.



Bildungs- und Erziehungseinrichtungen

Im Plangebiet gibt es eine Kindertagesstatte, welche sich im Ortsteil Lidersdorf befindet und
seit 1993 besteht. In der Kindertagesstéatte ,Sonnenkafer‘ konnen 47 Kinder von 0 bis 8 Jahren
betreut werden. Die nachstgelegene Schule ist die Grundschule ,Dorfschule Lunow*” in der

angrenzenden Gemeinde Lunow-Stolzenhagen.

Senioreneinrichtungen

In der Gemeinde Parsteinsee befinden sich keine Einrichtungen fir die Pflege von Senioren.
Gesundheitsversorgung

Die ambulante medizinische Versorgung wird durch Arzte in den umliegenden Gemeinden
gewabhrleistet. Die nachstgelegene stationdre medizinische Versorgung befindet sich im
Klinikum Eberswalde.

Kultur, Freizeit und Sport

Fur die kulturelle und sportliche Betatigung bietet die Gemeinde einen Naturcampingplatz am
Parsteinsee und eine Kegelbahn. Der Campingplatz verfligt tiber einen grof3en Spielplatz und
eine Badestelle und bildet somit den wesentlichen Bestandteil der lokalen Naherholung. Im
Zentrum des Ortsteils Parstein liegt eine ca. 1 ha groRe Spiel- und Sportflache mit
FuR3ballplatz. Der Ortsteil Ludersdorf besitzt ebenso eine Sportflache mit Spielplatz, an die

eine von den Bewohnenden gemeinsam angelegte Obstwiese angrenzt.

Zwei Kirchen aus dem 13. Jahrhundert, die Dorfkirche Parstein und die Kirche Liidersdorf,
gehoren ebenfalls zur sozialen Infrastruktur und dienen als kulturelle und historische
Anlaufpunkte. Das gemeindliche Leben wird weiterhin durch die Vereinstatigkeit von 6

eingetragenen Vereinen aktiv belebt (36).

2.6 Verkehr

Das Gemeindegebiet wird im OT Parstein von Nord nach Sid von der BundestraRe B158
durchzogen. Die stralRenbegleitenden Baumreihen entlang der B158 im Stiden wie im Norden
Parsteins gestalten das umliegende Landschaftsbild maf3geblich. Die Landstral3e 283 quert in
Ost-West-Richtung beide Ortsteile und verbindet sie. Sie ist als Allee angelegt und schafft
somit eine markante Eingangssituation fur die beiden Ortsteile. Zusatzlich verbindet die

KreisstralRe 6014 den Ortsteil Ludersdorf mit der Gemeinde Lunow-Stolzenhagen.
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Erganzend zu den Hauptverkehrsachsen befinden sich im Gemeindegebiet AnliegerstralRen
mit unterschiedlichem Erscheinungsbild: teilweise sind sie asphaltiert, liegen als
Betonplattenwege vor oder weisen historische Pflasterungen auf. Die Anliegerstraf3en sind nur
innerhalb der Siedlungsgebiete flir jedermann befahrbar. AuRerhalb sind sie dem
landwirtschaftlichen Verkehr vorbehalten. Die landwirtschaftlichen Straf3en sind nur teilweise

befestigt.

Der ruhende Verkehr im Plangebiet ist in der Regel auf den Privatgrundstiicken untergebracht.
In beiden Ortsteilen bestehen kleine, teils unbefestigte offentliche Parkplatze (6-12

Stellplatze), die hauptséchlich bei besonderen Anlassen genutzt werden.

Parsteinsee ist mit den Buslinien 463 und 874 der Barnimer Busgesellschaft an die
umgebende Region angeschlossen. Die beiden Linien verbinden zum einen die Ortsteile
Parstein und Ludersdorf und zum anderen gewdhrleisten sie den Anschluss an die
Regionalbahnhéfe in Eberswalde sowie in Angermiinde. Dadurch ist die Bundeshauptstadt
Berlin in ca. 90 Minuten mit dem Offentlichen Nahverkehr zu erreichen. Die Busse verkehren
unter der Woche mehrmals téglich in beide Richtungen. An Wochenenden werden die
Haltestellen im Gemeindegebiet Parsteinsee nicht bedient.

Die nachstgelegenen Stadte sind die Mittelzentren Angermiinde und Bad Freienwalde. Die

Stadte sind mit dem Auto in 15 (Angermiinde) und 25 Minuten (Bad Freienwalde) erreichbar.

2.7 Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das sudlich der Gemeinde gelegene Wasserwerk
Oderberg. Laut Angaben des Zweckverbandes fir Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Eberswalde (ZWA) erfolgt der unterirdische Grundwasserzustrom von
Norden, wodurch der Zustand des Grundwassers im Gemeindegebiet die Trinkwasserqualitat

des Wasserwerks Oderberg beeinflusst.

Derzeit gibt es im Gemeindegebiet keine Trinkwasserschutzgebiete. Ob kinftig solche
Schutzgebiete ausgewiesen werden sollen, wird vom ZWA geprift, wobei eine Entscheidung

bis zum aktuellen Zeitpunkt noch aussteht.



Abwasserversorgung

In Parsteinsee gibt es keine zentrale Schmutzwasserbeseitigung. Das in beiden Ortsteilen in
abflusslosen Sammelgruben eingeleitete Schmutzwasser wird mobil in der Klaranlage Lunow
entsorgt. Ca. 80 % der Haushalte in Parsteinsee nutzen diese Variante der
Schmutzwasserentsorgung (4). Die restlichen knapp 20 % der Haushalte reinigen ihr

Schmutzwasser durch Kleinklaranlagen vor Ort.

Die Klaranlage Lunow hat eine Kapazitat fiir 7.000 Einwohnende. Sie befindet sich rund 1,1 km
stdlich des Siedlungsbereiches von Lunow und leitet taglich rund 1.050 m® geklartes
Abwasser in die Alte Oder ein (37). Nach Angaben des ZWA ist die Kapazitat der Anlage auch
fur die weitere Entwicklung der Region ausreichend.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Kreiswerke Barnim als 06ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager gewébhrleistet.

Telekommunikation

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung vom 01.02.2024-04.03.2024 erfolgte keine
Stellungnahme der Deutschen Telekom. Nach Angaben der Gemeindeverwaltung sei die
Gemeinde bisher weder flachendeckend an das Funk- noch an das Glasfasernetz

angeschlossen.
Stromversorgung

Die Gemeinde wird Uber Erdkabel durch die Energieversorgung E.DIS Netz GmbH mit Strom
versorgt. Zusatzlich befindet sich eine Hochspannungsleitung der Firma E.DIS GmbH im
Plangebiet, welche in Nord-Siid-Richtung zwischen den beiden Ortsteilen verlauft. Unter den
Freileitungen sind beidseitig Schutzbereiche von 25 m einzuhalten. Die Sicherheitsabstande

werden bei der Flachennutzungsplanung beriicksichtigt.

Im Norden des Plangebietes befinden sich 15 Windenergieanlagen, von denen 14 Anlagen
durch die Projektentwickler Ventotec/MBBF und eine Anlage durch den Projektentwickler
Plan 8 betrieben werden. Die Anlagen haben eine Nennleistung von 1500 bis 2300 kW und

einen Durchmesser von 77 m bis 82 m.



Gasversorgung sowie weitere Energieversorgung

Das Gemeindegebiet Giberschneidet sich unter anderem mit der Ferngasleitung der GASCADE
Gastransport GmbH, Fluxys Deutschland GmbH, Gasunie Deutschland Transport Services
GmbH und ONTRAS Gastransport GmbH. Es handelt sich um die durch das Landesamt fir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LGBR) am 17.08.2018 unter dem
Aktenzeichen 27. 1-1-32 planfestgestellte Europdaische Gas-Anbindungsleitung (EUGAL).
Zum anderen befindet sich die durch das LBGR am 28.12.2009 planfestgestellte Ostsee-
Pipeline-Anbindungs-Leitung - Abschnitt Brandenburg Nord (OPAL) der WINGAS GmbH &
Co. KG und E.ON Ruhrgas AG im Gemeindegebiet. Die Trassen sind bei auftretenden
BaumafRnahmen zu unterqueren und wahrend der Baumaflnahmen zu schitzen.
Sicherheitsabsténde zu der Pipeline richten sich nach den jeweiligen baulichen Anlagen und
der Gesetzgebung der Lander.

2.8 Klimaschutz und Immissionsschutz

Klimaschutz

Die Gemeinde Parsteinsee befindet sich im Uckermarkischen Higelland. Dieses zahlt fir den
Landkreis Barnim zu den maR3geblichen Regionen fiir die Entstehung von Frischluft (38). Die
angrenzenden Waldgebiete im Sudwesten, in der N&he des Biospharenreservats Schorfheide-
Chorin, fungieren als regionale Schutzbarriere fir das Klima und tragen zur Verbesserung der

Luftqualitat bei.

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat ist durch die N&he zu der stark industrialisierten Stadt
Schwedt/Oder nordéstlich der Gemeinde maglich. Dartiber hinaus sind im Gemeindegebiet
zwei Viehzuchtbetriebe anséssig, die ebenfalls einen negativen Einfluss auf das lokale Klima
und die Luftqualitit haben kodnnen. Gleichzeitig stellen diese einen wesentlichen

wirtschaftlichen Beitrag fur die Gemeinde dar, wie im Abschnitt 2.4.1 erlautert.

Wie in allen Regionen Brandenburgs sind auch in Parsteinsee steigende
Sommertemperaturen, abnehmende Niederschlagsmengen und haufigere Wetterextreme zu
verzeichnen. Diese belastenden Einflisse bedirfen einer riicksichtsvollen Planung in der
Gemeinde. Bisher profitieren die beiden Ortsteile jeweils im Siden sowie an den
UberlandstraRe von einem stralRenbegleitenden Baumbestand, sodass die Nutzung dieses
offentlichen Raumes auch an heil3en Tagen mdglich ist. Am Spielplatz in Lidersdorf wurden
im Jahr 2024 Bepflanzungen realisiert, um hier ebenfalls ein angenehmes Mikroklima zu

gewabhrleisten. In den Ortsrandlagen, insbesondere rund um Parstein besteht haufig eine
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baum- und strauchbestandene Eingriinung, die die Siedlungsflachen vor Wind schiitzen. Die
hier aufgefihrten Bepflanzungen sind zu erhalten und auszuweiten, um weiterhin gute

klimatische Bedingungen in der Gemeinde zu gewahrleisten.

Es existieren konkrete Maflinahmen zum Klima- und Immissionsschutz auf europdischer,
nationaler, regionaler und kommunaler Ebene. Auf Ebene der Gemeinde Parsteinsee
beteiligen sich das Biospharenreservat Schorfheide-Chorin und der Naturpark Barnim am
ZENAPA-Projekt, was fur "Zero Emission Nature Protection Areas" steht. Dieses Projekt
unterstitzt die COz-neutrale Transformation von Grof3schutzgebieten (39). Nahere Angaben
zu konkreten landschaftspflegerischen und klimabewussten MalRnahmen befinden sich im
Landschaftsplan.

Der Landkreis Barnim hat ebenfalls eine Reihe von Mal3hahmen zum Klimaschutz ergriffen,
darunter die Verabschiedung einer Nullemissionsstrategie im Jahr 2008, die darauf abzielt,
eine erneuerbare Energieversorgung fiir den Landkreis Barnim zu etablieren. So befinden sich
im nordlichen Teil sowie im sidlichen Teil des Gemeindegebietes Vorranggebiete fiir die
Nutzung von Windenergie.

Immissionsschutz

Der Flachennutzungsplan regelt Immissionsschutz lediglich in Grundséatzen. Durch die
Darstellung von gewerblichen Bauflachen als Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiete
werden Belange des Immissionsschutzes nur grob behandelt. Erst in der zustandigen
Fachplanung (z. B. Verkehrsplanung) bzw. verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane)

erfolgt die konkrete Immissionsschutzplanung.
Standorte genehmigungsbedirftiger Anlagen
Im Plangebiet befinden sich nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen:

e Tierhaltungsanlage (Schweinehaltung) der Agrargenossenschaft
,Odertal“ e. G. Liudersdorf (4. BImSchV Nr. 7.1.7.1EG, Ortslage
Lidersdorf),

e Tierhaltungsanlage (Milchvieh) der Agrar GmbH Parstein-Bolkendorf
(4. BImSchV Nr. 7.1.5V),

e 1 WKA (Flur 2, Flurstiick 212) sowie

o weitere WKA im Bereich des Eignungsgebietes Windenergienutzung
(WEG) 43 Parstein mit dem Ifd. Genehmigungsverfahren 20.069.99/23.
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Die Anlagen unterliegen der Uberwachung und Kontrolle des Landesamtes fiir Umwelt. Im
Rahmen der vorangegangenen bzw. des laufenden Genehmigungsverfahrens wird der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen geprift. Bis zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 01/2025)

wurden keine Einschrankungen fir das vorliegende Planvorhaben mitgeteilt.

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Anlagen mit einem
Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG. Derzeit liegen keine Erkenntnisse vor, die eine
weitergehende Berlcksichtigung der Auswirkungen, die durch schwere Unfalle in
Betriebsbereichen hervorgerufen wurden, bei der Zuordnung der Flachen im Sinne von § 50
BImSchG erfordern.



3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im vorliegenden Kapitel der Begriindung werden die planerischen Absichten (Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen) und Inhalte des FNPs erlautert. FUr eine bessere Lesbarkeit
konnen im PDF-Dokument der Planzeichnung einzelne Ebenen ein- bzw. ausgeblendet
werden. Nachrichtliche Ubernahmen (beispielsweise Schutzgebietsgrenzen) entziehen sich
der direkten Einflussnahme durch die Gemeinde. Kennzeichnungen (beispielsweise
Hochwasserrisikogebiete HQexrem 0.8.) umfassen solche Flachen, bei denen ggf. besondere
Vorkehrungen getroffen werden missen bzw. von welchen Gefahren ausgehen kénnen. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplan leiten sich aus den Vorgaben des BauGB in
Verbindung mit der BauNVO ab. Die baulichen Flachen im Gemeindegebiet unterscheiden
sich demnach in Wohnbauflachen, gemischte Bauflichen und gewerbliche Bauflachen.
Zusatzlich werden Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt, denen durch spezifische
Zweckbestimmungen ndhere Nutzungen zugeordnet werden kénnen. Darliber hinaus werden

fur spezifische Nutzungen Sonderbauflachen festgelegt.

Flachen ohne Bebauung werden in Grinflachen, Verkehrsflachen und Flachen fur Wald oder
Landwirtschaft unterteilt. Den Grinflachen kann, wie auch den Gemeinbedarfsflachen, durch

Zweckbestimmungen eine nahere Nutzung zugeordnet werden.
3.1 Grundlagen zur Flachendarstellung

3.1.1 Wesentliche Begriffe

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan lassen sich in die folgenden Flachenkategorien

unterteilen:
Bestandsflachen

Bestandsflachen sind im Zusammenhang bebaute Ortsteile ohne Splittersiedlungscharakter
sowie Flachen, fir die ein verbindlicher Bauleitplan vorliegt. Letzteres ist fir die
Flachendarstellung in Parsteinsee nicht von Belang. Die im Regionalplanentwurf Uckermark-
Barnim (2023) festgelegten Vorbehaltsgebiete fur Siedlung (G 4.1) wurden fir die Bestimmung

der Bestandsflachen bertcksichtigt.



Arrondierungsflachen

Flachenarrondierungen sind Flachen, die der Abrundung des kompakten Siedlungskorpers
dienen. Diese Flachen sind i. d. R. von geringer Ausdehnung (< 0,5 ha®) und zumeist
anthropogen Uberpragt. Flachenarrondierungen dienen nicht der Ausweisung neuer

Bauflachen.

Die Bestimmung der Abrundung ergibt sich in Anlehnung an den Begriff des
Bebauungszusammenhanges in der Rechtskommentierung von Spie in Jade 2018:
Flachenarrondierungen ergeben sich Uber die tatsdchlichen Gegebenheiten und bedirfen
keiner Bericksichtigung der Grundsticksgrenzen. Zu den tatsachlichen Gegebenheiten
konnen sowohl der Bebauungszusammenhang als auch markante raumpragende bzw.

beeinflussende Elemente, z. B. Gewésser, Nebengebaude und Gehdlze gehoren (44).
Baulticken

Eine Baulicke ist dann gegeben, wenn die aufeinanderfolgende Bebauung noch dem Eindruck
der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt und die zur Bebauung vorgesehene
Flache (noch) diesem Zusammenhang angehdre. Die Beurteilung der Geschlossenheit und
Zusammengehorigkeit ist anhand der tats&chlichen drtlichen  Gegebenheiten
einzelfallbezogen zu bestimmen. Eine Baulticke lasst sich rechtlich nicht tGiber die Grof3e oder
Anzahl der sich ergebenden Bauflachen bestimmen, jedoch ist zu Orientierungszwecken eine
GroRe von zwei bis drei Bauflachen rechtlich akzeptiert (BVerwG, Beschluss vom
30. August 2019, Az.: 4 B 8/19).

Erweiterungsflachen

Erweiterungsflichen umfassen Flachen fir neue, kompakte Baugebiete. Sie stehen im
raumlichen Zusammenhang mit den Bestandstrukturen der Ortsteile. Von der in der
Bauleitplanung ublichen Bezeichnung ,geplante Bauflachen wird hier abgesehen, da sich die
zu entwickelnden Flachen teilweise innerhalb bestehender Strukturen befinden und sich mit
diesen Uberschneiden. Damit liegt eine komplexe Mischung aus Alt und Neu vor, die nicht

ausschliefYlich als ,geplant’ charakterisiert werden kann.

Die Erweiterungsflachen werden Prioritdtengruppen zugeordnet. Das Einteilen in drei

Prioritatsgruppen ermdglicht eine klare und transparente Planungsstruktur, die sowohl den

5 Bei dem vorliegenden Wert handelt es sich nicht um eine allgemeingultige Festlegung. Vielmehr bedarf es der
Einzelfallprifung fir jede Gemeinde in Anlehnung an ihre rAumlichen Rahmenbedingungen. Darauf aufbauend ist
der Wert entsprechend anzupassen.
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aktuellen als auch zukUnftigen Bedirfnissen der Gemeinde Parsteinsee gerecht wird. Es
gewabhrleistet eine schrittweise und bedarfsgerechte Entwicklung. Durch die Einteilung wird
sichergestellt, dass kurzfristige, mittelfristige und langfristige Entwicklungsbedarfe jeweils
angemessen bericksichtigt und priorisiert werden kénnen. Die Priorisierung nach Dringlichkeit
und Infrastrukturverfigbarkeit ermdglicht, dass zunachst die am dringendsten bendétigten
Flachen entwickelt werden, wodurch eine an die sich entwickelnden Umstande angepasste
Siedlungsentwicklung betrieben werden kann. So ist es méglich, flexibel auf demografische
und wirtschaftliche Veranderungen zu reagieren, ohne dabei die nachhaltige und geordnete
Entwicklung zu gefahrden. Zudem kann somit bedarfsgerecht auf das erwartete gestaffelte
Bauinteresse im Plangebiet reagiert werden (siehe 2.3.3).

3.1.2 Prioritatengruppen fur die Entwicklung von Siedlungsflachen

Im folgenden Kapitel werden die bestehenden Nutzungsflachen sowie die potenziellen
Erweiterungsflachen fur die zukinftige Entwicklung der Gemeinde vorgestellt. Die Flachen
unterscheiden sich in ihrer Eignung aufgrund verschiedener Faktoren wie Lage,
planungsrechtlicher Einordnung, tberértlicher und fachrechtlicher Planungen, Topografie und
eigentumsrechtlicher Voraussetzungen®. Um eine gezielte und nachhaltige Entwicklung der
beiden Ortsteile der Gemeinde Lunow-Stolzenhagen zu gewahrleisten, wurden die Flachen in
drei Prioritatsgruppen eingeteilt. Die Priorisierung gewdhrleistet die langfristige Sicherung der

Attraktivitat und Funktionsweise der beiden Ortsteile.
Prioritatsgruppe 1

Im Innenbereich liegende, bereits erschlossene Flachen, welche fur ndtige
Siedlungsentwicklungen priorisiert behandelt werden sollten. Die Flachen der Prioritatenliste 1
gewabhrleisten die Deckung von kurzfristigem Bedarf an Gebauden fir Wohnraum und sichern
somit die Entwicklung der Gemeinde. Eine Bebauung der Flachen der Prioritatsgruppe 1
vervollstandigt den Bebauungszusammenhang innerhalb der Ortsteile und stellt die
Kompaktheit der Siedlungskoérper sicher. Somit kann die Attraktivitdt des Ortsbildes unter
Betracht der Nachhaltigkeit aufrechterhalten werden. Die Flachen der Prioritatengruppe 1
liegen im Innenbereich und sind somit nicht Gegenstand der Berechnung zur EEO. Zudem
sind sie erschlossen und werden nicht von Schutzgebieten und anderen sensiblen fachlichen

Belangen Uberlagert.

6 Die Anbindung an die soziale Infrastruktur als Kriterium ist aufgrund der geringen
GemeindegréfRe und vergleichsweise sehr kompakten Siedlungsstruktur zu vernachlassigen.



Prioritatsgruppe 2

Mittelfristig zu entwickelnde Flachen, die eine gute infrastrukturelle Anbindung aufweisen und
fur den Erhalt bzw. die Herstellung des Bebauungszusammenhalts aktiviert werden koénnen.
Diese Flachen sollen zur mittelfristigen Deckung des Bedarfs an Wohnraum beitragen. Die
Nutzung der Flachen der Prioritéatenliste 2 wird notwendig, wenn zukuinftige Entwicklungen
eine Reaktion auf mittel- bis langfristige demografische und wirtschaftliche Verénderungen
erfordern. Die Flachen erganzen den bisherigen Siedlungskérper in passender Art und Weise
und kénnen sich sowohl im Innen- als auch im bisherigen Auf3enbereich befinden. Sie

vervollstandigen den Bebauungszusammenhang bzw. stellen ihn her.
Prioritatsgruppe 3

Flachen der Prioritatsgruppe 3 sind langfristige Entwicklungsreserven, die im Aul3enbereich
liegen oder als schwer aktivierbar eingestuft werden, aber potenziell fur zuklnftige
Entwicklungen geeignet sind. Diese Flachen dienen als strategische Reserve, um auf
unvorhergesehene Entwicklungen und Bedarfe reagieren zu kdnnen. Die Flachen der
Prioritatenliste 3 sollten langfristig als Reserve gehalten werden, um eine nachhaltige und
geordnete Siedlungsentwicklung der Gemeinde sicherzustellen und eine flexible Anpassung
an zukinftige Herausforderungen zu ermdglichen. Sie finden daher keine Berlcksichtigung in
der Berechnung zur EEO und sind nicht als Bauflachen dargestellt. Die Entwicklungsflachen

der Prioritatsgruppe 3 sind in Beiplan 2 dargestellt.

3.2 Wohnbauflachen (W) nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Bestand

Gemall § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO werden Nutzungsflachen, die aktuell und zukiinftig dem
Wohnen dienen, als Wohnbauflichen (W) im Flachennutzungsplan dargestellt. Um
ausreichende Entwicklungsspielrdume zu sichern, erfolgen diese Darstellungen nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

kénnen dann geman 88§ 2 bis 4a BauNVO folgende konkrete Baugebiete festgesetzt werden:

Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Reine Wohngebiete (WR),
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Besondere Wohngebiete (WB).
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Wohnbauflachen bieten ein zumeist ungestortes Wohnumfeld an und sind daher fir grof3e
Teile der Bevdlkerung besonders attraktiv. Neben der Wohnnutzung sind Einrichtungen zur

Versorgung des Gebietes sowie kulturelle und kirchliche Einrichtungen maglich.

Im Ortsteil Parstein konzentriert sich der Bestand an Wohnbauflachen auf einen Bereich
Ostlich und westlich der nordlichen Angerminder Stralle, sowie einen Bereich im
Ortsteilzentrum, nordlich der Lidersdorfer Strafl3e. Im Ortsteil Ludersdorf sind zwei Bereiche
entlang der Liudersdorfer Strafe und der DorfstraBe dem Wohnen zuzuordnen. In diesen
Arealen tritt der dorfliche Charakter zugunsten der Wohnnutzung deutlich in den Hintergrund,

sodass eine Darstellung als Wohnbauflache angemessen ist.
Planung

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen konzentriert sich vorrangig auf bestehende
Siedlungsbereiche und umfasst hauptsachlich das SchlieBen von Bauliicken durch
Einfamilienh&user. Die Entwicklung von Siedlungsflachen soll gema? Z 5.2 LEP HR durch den
Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete in kompakter Form erfolgen.

Fur die Berechnung des Potenzials an Wohneinheiten werden sowohl die auf der Flache
vorliegenden Flurstiickszuschnitte als auch die FlurstiicksgréRen der umliegenden
Wohnbebauung beachtet. In Abwégung beider Parameter erfolgt eine Schatzung zur Anzahl
der Wohneinheiten. Somit werden individuelle Rahmenbedingungen gemal § 34 BauGB

bertcksichtigt.

Die Erweiterungsstandorte ergeben sich aus stadtebaulichen und fachlichen Gesichtspunkten
unabhangig von den derzeitigen Eigentumsverhaltnissen. Insofern liegt eine nicht

abschatzbare Unsicherheit hinsichtlich der zeitlichen Verfligbarkeit vor.



ENTWURF \
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee o
Fassung vom 17.03.2025

Die Flache mit der ID 05 liegt zentral innerhalb des Ortsteils Liudersdorf. lhre Entwicklung
fordert die bestehenden kompakten Siedlungsstrukturen und rundet das Ortsbild ab. Allerdings
wurden die Flachen zum Stand Mai 2024 als Weideflache fur Schafe genutzt, sodass die

Aktivierbarkeit dieser Flache als schwierig gewertet wird.

Ortsteil Ludersdorf ID 05 — Nordliche Bahnhofsstraflle

Prioritat 2

Flur/Flurstiick Flur 003:; 15, 239, 240, 241, 244, 245, 246

ErschlieBung Bahnhofstral3e

Gebietskategorie | Innenbereich/Baullicke

Grofle 0,28 ha davon zu entwickeln | 0,28 ha

Anzahl WE 2

Aktuelle Nutzung | Weideflache

Konflikte indem aktuelle Nutzung als privates Weideland vorliegt, wird die
Aktivierbarkeit als schwierig eingeschéatzt

Fazit fur EEO keine Bertcksichtigung

BEGRUNDUNG 62/100
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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee o~
Fassung vom 17.03.2025

Am westlichen Siedlungsrand, am Ortseingang von Lidersdorf befindet sich die Flache ID 06.
Sie hat grundlegend das Potenzial den Ortsteil weiter zu entwickeln, indem sie in einer
Randlage durch eine erganzende Bebauung zur bereits nordlich anliegenden Bebauung eine
vergleichsweise kompakte Entwicklung ermdglicht. Allerdings liegt ein Reliefsprung zur
ndrdlich anliegenden Parsteiner Straf3e vor und auf der Stral3e ist vergleichsweise viel
Verkehr, was die Lage unattraktiv macht. Aufgrund bestehender Obstgehdlze kdnnte es bei
der Entwicklung zu einem erhohten Bedarf an Ausgleichsmalinahmen kommen. Aufgrund
dieser deutlich erhdhten Entwicklungsanspriiche wird die Flache der Prioritat 3 zugeordnet

und wird im vorliegenden Flachennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt.

Ortsteil Lidersdorf ID 06 — Suidliche Parsteiner Strale

Prioritat 3

Flur/Flurstick Flur 003: 23, 22, 247, 248

ErschlieBung Parsteiner Str.

Gebietskategorie AulRenbereich/Erweiterung

GroRRe 0,28 ha davon zu entwickeln | 0,28 ha

Anzahl WE 1-2 WE

Aktuelle Nutzung Obstwiese

Konflikte Verlust der Obstwiese und der straRenbegleitenden Vegetation,
Neuversieglung

Fazit fur EEO keine Berucksichtigung

BEGRUNDUNG 63/100
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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee o~
Fassung vom 17.03.2025

Die Flache ID 07 fallt durch ihre ambivalenten Rahmenbedingungen auf. Sie befindet sich
beidseitig entlang der Friedensstraf3e im Ortsteil Ludersdorf und es liegen sowohl ein FuRweg
als auch StraRRenlaternen an, sodass eine bevorzugte Eignung der Flache suggeriert wird.
Allerdings ist eine Entwicklung sowohl planungsrechtlich als auch in Bezug auf die bestehende
Nutzung als schwierig zu werten. So wird die Flache zum Stand Mai 2024 zum einen als
Koppel und zum anderen landwirtschaftlich genutzt. Weiterhin ist die Flache planungsrechtlich
aufgrund des groRen Abstandes zur umliegenden Bebauung und eindeutiger topografischer
Grenzen dem AuBenbereich zuzuordnen. Vor dem Hintergrund weiterer mdoglicher

Erweiterungsflachen innerhalb des Plangebietes, ergibt sich somit die Prioritat 3 fiir die Flache.

Ortsteil Lidersdorf ID 07 — Nordliche Friedensstralle

S

n
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Prioritat 3
Flur/Flurstiick Flur 003:; 23, 22, 247, 248
ErschlieBung Friedenstral3e
Gebietskategorie AulRenbereich/Erweiterung
GrolRe 0,4 ha davon zu entwickeln 0,4 ha
Anzahl WE 2-4 WE
Aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Flache, Koppel
Konflikte Verlust der Koppel und der Ilandwirtschaftlichen Flache,
Neuversieglung
Fazit fur EEO keine Berticksichtigung

BEGRUNDUNG 64/100
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Am sudgstlichen Ortrand von Ludersdorf befindet sich die Flache mit der ID 10. Sie bietet das
Potenzial den hier zersplitterten Siedlungsrand zu vervollstandigen. Allerdings befindet sie sich
vollstandig im AulRenbereich und wird zum Stand Mai 2024 als Koppel genutzt. Damit ist ihre
Aktivierung sowohl hinsichtlich der Nutzung als auch planungsrechtlich bzw. im Rahmen der
Entwicklungsmdglichkeiten der EEO erschwert und sie stellt eine langfristige
Entwicklungsoption dar, die im vorliegenden Flachennutzungsplan nicht als Bauflache

berucksichtigt ist.

Ortsteil Lidersdorf ID 10 — Ostlich der TriftstraRe

z?

l
Prioritat 3
Flur/Flurstick Flur 003: 38, 39, 40
ErschlieBung Triftstral3e
Gebietskategorie AulRenbereich/Erweiterung
GroRe 0,5 ha davon zu entwickeln 0,33 ha
Anzahl WE 2 WE
Aktuelle Nutzung Koppel, teilweise Wohnbebauung mit EFH
Konflikte Verlust der Koppel und der landwirtschaftlichen Flache,
Neuversieglung
Fazit fur EEO keine Berucksichtigung
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Eine mdgliche Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen aus der Darstellung des vorliegenden
FNP-Entwurfs mit entsprechenden Festsetzungen muss den maximal zulassigen Rahmen der
EEO gem. Z 5.5 Absatz 2 LEP HR beachten und einhalten. Die Bauflachen 05 und 07 sind der

Innenentwicklung zuzuordnen, und werden somit nicht auf die EEO angerechnet.

3.3 Gemischte Bauflachen (M) nach 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Die Gemeinde zeichnet sich durch eine starke landwirtschaftliche Pragung aus (vgl. 3.12) und
ist demzufolge durch eine Mischung aus Wohnen und gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen
Aktivitaten gepragt. Um potenzielle Nutzungskonflikte durch unterschiedliche Interessen zu
minimieren und eine harmonische Entwicklung der Siedlungsstruktur zu férdern, werden im
FNP vorwiegend gemischte Bauflachen geman § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (vgl. 3.3) dargestellt.
Dadurch werden eine flexiblere und bedarfsgerechtere Flachennutzung sichergestellt, die den
dorflichen Charakter der Gemeinde berlcksichtigt und gleichzeitig eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung ermdglicht.

Je nach Anforderung konnen die gemischten Bauflichen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung in die folgenden Baugebiete spezifiziert werden:

o Dorfgebiete (MD),

e Dorfliche Wohngebiete (MDW),
e Mischgebiete (M),

e Urbane Gebiete (MU) oder

¢ Kerngebiete (MK).

Bestand

In Parsteinsee soll der dorfliche Charakter der beiden Ortsteile erhalten bleiben. Hierbei ist die
Erhaltung gemischter  Strukturen erwinscht, die vor allem Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe, Wohnnutzungen sowie nicht wesentlich stérende Betriebe und
Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienen, in direkter Nachbarschaft
erma@glichen. Im Plangebiet betrifft dies vor allem die Siedlungsflachen des Ortsteils Parstein
sowie die Flache im Ortsteil Ludersdorf stidlich des ehemaligen Kulturhauses bzw. rund um
den Siedlungskern. Die charakteristische Nutzungsmischung soll beibehalten und

angemessen erweitert werden.



Planung

Im Sinne einer behutsamen Siedlungsflachenentwicklung, wird sich die Baulandentwicklung
in Parsteinsee weniger auf grof3flachige Neuausweisungen, als vielmehr auf die Neunutzung
bestehender Flachenpotenziale konzentrieren. Hierzu werden grél3ere Baulliicken oder eine
nur einseitige Bebauung entsprechend erganzt und abgerundet. Dies betrifft im OT Ludersdorf
z. B. den StraRenabschnitt zwischen der Dorfstral3e 2 und der Dorfstral3e 6. Genauso wie die
Flachen in Parstein entlang der Angermuinder StralRe zwischen der Lidersdorfer Stral3e 7 und
der Angerminder Stral3e 30, sowie Baullcken in beiden Ortsteilen. Im Mischgebiet missen
die einzelnen Flachen nicht zwingend fur Wohnzwecke entwickelt werden, sondern stehen
auch fur andere Nutzungen zur Verfiigung. Daher erfolgt die Schatzung der Wohneinheiten in
den Planungsflachen als maximal mégliche Anzahl.

Die Flache mit der ID 03 umfasst eine grof3flachige Bauliicke im Stiden des Ortsteils Parstein.
Ihre Entwicklung ist mal3gebend zur Vervollstandigung des Ortsbhildes entlang der historischen
Angerstruktur. Zum Stand Mai 2024 befindet sich auf der Flache eine historische, ruinése
Scheune in Ziegelbauweise und ein teilweise alter Baumbestand.



ENTWURF

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee

Fassung vom 17.03.2025

Ortsteil Parstein

ID 03 — Ernst-Thalmann-StralRe

PR AT

O A
=
i

3

Prioritat

1

Flur/Flurstick

Flur 002: 63, 64, 381

ErschlieBung

Oderberger StralRe

Gebietskategorie

Innenbereich/Baullicke

GroRRe

0,36 ha davon zu entwickeln | 0,36 ha

Anzahl WE

1-2 WE

Aktuelle Nutzung

Leerstand eines Wohngebaudes, teils genutzter 3-Seiten Hof

Konflikte

private Eigentumsverhaltnisse, Umgang mit Bestandsbebauung

Fazit fur EEO

keine Berucksichtigung

BEGRUNDUNG

68/100



ENTWURF

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee

Fassung vom 17.03.2025

g

Zentral im Ortsteil Ludersdorf gelegen, befindet sich die Flache mit der ID 08. Sie umfasst

sowohl Leerstande einer Scheune und eines Einfamilienhauses als auch Baullicken. lhre

Entwicklung hat zum Ziel die kompakte Siedlungsstruktur des historischen Ortskernes von

Ludersdorf zu sichern und wiederherzustellen. Die Flache ist mindestens in Teilen voll

erschlossen. AusschlieR3lich fur den westlichen Bereich kénnen Anpassungen erforderlich

werden. Damit ergibt sich fUr diese Flache die Prioritat 1.

Ortsteil Ludersdorf

ID 08 — Nordlich der DorfstralRe,
westlich und ostlich der

Friedensstralie

Prioritat 1

Flur/Flurstick Flur 003: 30, 371, 81, 83, 449

ErschlieBung Ostliche Angermuinder Stral3e

Gebietskategorie Innenbereich/Bauliicke

GrolRe 1,16 ha davon zu entwickeln | 0,39 ha

Anzahl WE 2-3WE

Aktuelle Nutzung Leerstand eines Landwirtschaftsgeb&audes, leerstehendes
Wohnhaus, Koppel/Weideflache, private Garten,
Feuchtgebiet mit Schilf

Konflikte Bestandsbebauung, aktuelle Nutzung als Koppel/Weide,
private Eigentumsverhéltnisse

Fazit fur EEO keine Berticksichtigung

BEGRUNDUNG

69/100



ENTWURF \
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee & -
Fassung vom 17.03.2025

Wie viele anderen Gemeinden im landlichen Raum beobachtet auch Parsteinsee ein
moderates, aber anhaltendes Interesse von potenziellen Rickkehrern oder Personen, die
einen ruhigen Wohnort suchen. Fur diese ist langfristig die Entwicklung der Flachen an der
rickwartigen Angerminder Strae (ID 01) vorgesehen. Fir den aktuell vorliegenden
Planungshorizont bis 2040 wird die Nachfrage zum Stand 2024 als noch nicht ausreichend
eingeschatzt, um diese Flache im vorliegenden Flachennutzungsplan als Bauflache

aufzunehmen.

Ortsteil Parstein ID 01 — Angermunder Str. Nord

Prioritat 3

Flur/Flurstick Flur 002: 146/1, 146/2, 147, 148, 398, 399, 150
ErschlieBung Ostliche Angermunder Stral3e

Gebietskategorie Auf3enbereich/Erweiterung

GroRRe 1,47 ha davon zu entwickeln | 1,2 ha

Anzahl WE ca. 8 WE

Aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Flache, teilweise Bestand Wohnbebauung

BEGRUNDUNG 70/100
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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee \( ¥

Fassung vom 17.03.2025

Konflikte

Verlust landwirtschaftlicher Flache, Siedlung im Auf3enbereich

Fazit fur EEO

1,2 ha

Die Entwicklung der Flache ID 02 hat zum Ziel den hier leicht zersplitterten Siedlungsrand

durch eine Bebauung zu strukturieren und abzurunden. Der sudlich angrenzende Parkplatz

soll dabei erhalten bleiben. Die Aktivierung kdnnte, durch eine gegenwartige Nutzung als

Koppel, erschwert sein.

Ortsteil Parstein

ID 02 — Angermunder Str. Sud

'?k

Prioritat

Flur/Flurstick

Flur 002: 151/2, 19, 334, 388, 30/9, 30/8

ErschlieBung

Ostliche Angermiinder Stral3e

Gebietskategorie

AulRenbereich/Erweiterung

GroRRe

0,8 ha

davon zu entwickeln | 0,8 ha

Anzahl WE

5 WE

Aktuelle Nutzung

landwirtschaftliche Flache, Koppel

Konflikte

Verlust landwirtschaftlicher Flache, Siedlung im Auf3enbereich

Fazit fur EEO

0,8 ha

BEGRUNDUNG

71/100
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Der nordliche Bereich des Ortsteils Ludersdorf charakterisiert sich durch eine zersplitterte und
optisch schwer erfassbare Siedlungsstruktur. Daher ist langfristig die Herstellung des
Bebauungszusammenhanges beabsichtigt. Zum Stand 2024 wird die Entwicklung zugunsten
anderer Flachen und vor dem Hintergrund eingeschrankter Entwicklungsmaoglichkeiten im

Rahmen der EEO zurlckgestellt.

Ortsteil Ludersdorf ID 04 — Nordliche Dorfstral3e

Prioritat 3

Flur/Flurstiick Flur 001: 55, 119; Flur 002: 1/1

ErschlieBung DorfstralRe

Gebietskategorie | Au3enbereich/Erweiterung

GroRRe 0,48 ha davon zu entwickeln | 0,48 ha

Anzahl WE 2-3 WE

Aktuelle Nutzung | Garten, Obstwiese

Konflikte Neuversieglung, Bauen im Auf3enbereich, Verlust von
Garten/Obstwiesen

Fazit fur EEO 0,48 ha
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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Parsteinsee o
Fassung vom 17.03.2025

Die Flache ID 09 liegt am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Ludersdorf. Sie umfasst eine
Baulucke, als auch Flachen im AuRenbereich. Mit der Entwicklung dieser Flache soll langfristig
die bestehende Licke im Bebauungszusammenhang zu den sidlich anschlieBenden
Mehrfamilienhausern reduziert werden. Weiterhin umfasst die Entwicklung dieser Flache auch
die SchlieBung einer Baullicke sowie die ergdnzende Bebauung auf der westlich noch
unbebauten Stral3enseite. Beeintrachtigend wirkt, dass die Entwicklung dieses Standortes die
Nord-Sud-Ausdehnung von Liudersdorf weiter unterstitzt, somit wird die Entwicklung vorerst

als langfristige Option betrachtet.

ID 09 — Sudwestlich der Kreuzung
Ortsteil Ludersdorf Kirschenallee und Dorfstrale

Prioritat 3

Flur/Flurstick Flur 003: 60, 61/5, 46/4, 45, 44/2, 44/1, 43

ErschlieBung DorfstralRe

Gebietskategorie AuRRenbereich/Erweiterung

GroRRe 0,95 ha davon zu entwickeln 0,59 ha

Anzahl WE 2-3 WE

Aktuelle Nutzung Garten, landwirtschaftliche Flache, teilweise
Wohnbebauung mit EFH

Konflikte Bestandsbebauung, aktuelle Nutzung als
Garten/landwirtschaftliche Flache

Fazit fur EEO keine Berticksichtigung

BEGRUNDUNG 73/100
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Eine mdgliche Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen aus der Darstellung des vorliegenden
FNP-Entwurfes, mit entsprechenden Festsetzungen, muss den maximal zuldssigen Rahmen
der EEO gem. Z5.5 Absatz 2 LEP HR beachten und einhalten. Die Festlegungen zur
Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf (Z 5.5 LEP HR) beziehen sich auf die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung und somit auch auf solche Flachen, in denen

Wohnnutzungen zugelassen sind, wie beispielsweise in Mischgebieten.

3.4 Zusammenfassende Bewertung der neu dargestellten Wohn- und

gemischten Bauflachen

Die Benennung eines statistisch gesicherten Wohnflachenbedarfes ist, wie in Abschnitt 2.3.3
erlautert, aufgrund der bisher unzureichenden Datengrundlage nicht mdglich. MaRgebend
wirkt daher fir die weitere Entwicklung der Gemeinde Parsteinsee die gemafll dem LEP HR
zur Verfiigung stehende Eigenentwicklungsoption sowie die ermittelten Einflisse auf das
Plangebiet.

Insgesamt werden in der Gemeinde Parsteinsee Erweiterungsflachen von 0,8 ha
ausgewiesen, die gemaR EEO zu berlicksichtigen sind. Dafir wurden die Flachen der
Prioritat 1 und 2 fir Wohnbauflachen sowie gemischte Bauflachen beriicksichtigt, die sich nicht
im Innenbereich befinden. Wie in Abschnitt 3.1.2 erlautert, erfahrt die Prioritdtengruppe 3 keine

Bertlicksichtigung in der Berechnung der Erweiterungsflachen.

Tabelle 9: Siedlungsflachenerweiterungen nach Prioritatsgruppen
Ortsteil Prioritat 1 Prioritat 2 Prioritat 3
Parstein 0,36 ha 0,80 ha 1,20 ha
Ludersdorf 0,39 ha 0,28 ha 2,08 ha
Gesamt 0,75 ha 1,08 ha 3,28 ha
davon im Rahmen der EEO zu berlicksichtigen 0,00 ha 0,80ha —meeeeee-

Die beiden Siedlungsflachen der Prioritdtsgruppe 1 sind dem Innenbereich zuzuordnen,
wodurch keine Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption notwendig ist. Die Flachen
werden jedoch als schwierig aktivierbar eingestuft, da bereits Nutzungen vorhanden sind und
die Flachen in privatem Eigentum sind. Eine weitere Einschatzung der Aktivierbarkeit der
Flachen ist Gegenstand nachrangiger Genehmigungsverfahren.
Von den zwei Siedlungsflachen der Prioritatsgruppe 2 ist eine (ID 05) dem Innenbereich

zuzuordnen, und somit nicht auf die EEO der Gemeinde anzurechnen. Die andere Flache
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befindet sich im Rahmen der in Kapitel 2.3.3 beschriebenen EEO von 0,8 ha.

Die funf Siedlungsflachen der Prioritdtengruppe 3 sind dem Auflenbereich zuzuordnen. Die
Flachen sind mit insgesamt 2,5 ha der EEO anzurechnen. Diese wiirde dadurch um 1,946 ha
Uberschritten. Wie in den Abschnitten 2.3.3 und 3.1 beschrieben sind die Flachen der
Prioritatsgruppe 3 ausschliel3lich als Reserve fir unvorhersehbare Entwicklungen zu sehen,

um fiir die Gemeinde eine geordnete Siedlungsentwicklung ermdéglichen zu kénnen.
Diese Flachenausweisungen entsprechen den Zielen des Landesentwicklungsplanes:

Ziel 5.2 LEP HR ,(1) Neue Siedlungsflichen sind an vorhandene Siedlungsgebiete

anzuschlief3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn
besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Fldchen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.” (1
S. 37)

» Dem Ziel wird entsprochen. Alle Erweiterungsflachen befinden sich innerhalb des
Siedlungskorpers oder grenzen unmittelbar an diesen. Fir die bestehenden
Gewerbeflachen besteht kein Bedarf fir Erweiterungen.

Ziel 5.3 LEP HR ,Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von
weiteren hochbaulich gepragten Siedlungsflachen im Auflenbereich in Wohnsiedlungsflachen

ist zuldssig, wenn sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete angeschlossen sind.” (1 S. 38)

» Das Ziel hat im vorliegenden Plangebiet keine Relevanz. Baulich gepragte
Siedlungsflachen im AuRenbereich haben im vorliegenden Plangebiet den Charakter
einer Splittersiedlung oder eines landwirtschaftlichen Betriebes ohne zu
berticksichtigende Spezifizierungen nach BImSchG, sodass von Ausweisungen von

Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen im AuR3enbereich abgesehen wird.

Ziel 5.4 LEP HR ,Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.” (1 S.
38)

» Dem Ziel wird entsprochen. Der vorliegende Flachennutzungsplan beinhaltet keine
Entstehungen bzw. Verfestigungen von Splittersiedlungen. Die Entwicklung der

Siedlungsflachen konzentriert sich vorwiegend auf Malinahmen der Innenentwicklung.
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Ziel 5.5 LEP HR ,(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir
die Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemal Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung

fur den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zuséatzlich im Rahmen der
Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1.000 Einwohnerinnen und
Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fir einen Zeitraum von zehn Jahren fir
Wohnsiedlungsflachen moéglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungsplénen oder in
Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht
erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.” (1 S.
38)

» Die mogliche Entwicklung von  Erweiterungsflachen im  vorliegenden
Flachennutzungsplan entspricht dem maximal zuldssigen Rahmen der EEO gem. Z 5.5
Absatz 2 LEP HR. Dieser betragt fur die Gemeinde Parsteinsee 0,55 ha fir einen
Zeitraum von 10 Jahren. Um dem Planungshorizont von 15 Jahren des vorliegenden
Flachennutzungsplanes zu entsprechen, wurde die 1,5-fache Menge, also 0,8 ha, als
EEO angewendet. Die Festlegungen zur Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf
beziehen sich auf die Wohnsiedlungsflachenentwicklung, d. h. im vorliegenden FNP
auf Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen. Die gemischten Bauflachen werden
mit 100 % in der EEO berechnet.

» Flachen der Prioritat 3 sind Flachen, die Uber den Planungshorizont hinausgehen. Sie
werden fur die EEO nicht bericksichtigt und sind in der Planzeichnung nicht

verzeichnet.

Ziel 5.6/5.7 LEP HR (1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung
der Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2,

Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fir

die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen.“ (1 S. 38)

» Die Gemeinde Parsteinsee bildet keinen Schwerpunkt der

Wohnsiedlungsflachenentwicklung.

Ergadnzend zu den Festlegungen des LEP werden aus den Uberértlichen Planungen die

folgenden Festlegungen fur den vorliegenden Flachennutzungsplan bericksichtigt:
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85 (3) LEPro 2007 ,Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende
Siedlungsstrukturen  angestrebt werden. In  den raumordnerisch  festgelegten
Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen

sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.”

» Die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde Lunow-Stolzenhagen beabsichtigt eine
Entwicklung von Flachen vorrangig im Innenbereich. Alle Entwicklungsflachen sind

erschlossen, sodass keine zusatzlichen Verkehrsstrukturen notwendig werden.

Zusammengefasst wird deutlich, dass die Festlegungen der Raumplanung im

vorliegenden Flachennutzungsplan eingehalten werden.

3.5 Gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Bestand

Gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung
von gewerblichen und industriellen Einrichtungen sowie Dienstleistungsbetrieben. Gemafl 88
8 und Nr. 9 BauNVO koénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung diese Bauflachen

wie folgt spezifiziert werden:

o Gewerbegebiete (GE), die ,vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben [dienen]* § 8 Abs. 1 BauNVO,

e Industriegebiet (Gl), ,die ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben
[dienen], und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuladssig sind“ § 9 Abs. 1 BauNVO.

Von diesen Unternehmen koénnen im allgemeinen erhebliche Immissionsbelastungen
ausgehen. Es wird deshalb generell angestrebt Gewerbe- und Industriegebiete raumlich von

empfindlichen Flachennutzungen zu trennen.

Im Gemeindegebiet beschranken sich die rein gewerblichen Bauflachen auf den Ortstell
Lidersdorf. Am sudlichen Ende von Lidersdorf (Dorfstral3e 1) liegt eine ca. 2,7 ha grol3e
gewerbliche Bauflache. Eine zweite gewerbliche Bauflache befindet sich am 6stlichen Rand
des Ortsteils (BahnhofsstrafRe 6b). Auf der ca. 0,26 ha groRen Flache befindet sich ein
Handwerksbetrieb (Tischlerei). Leerstehende oder brachliegende Gewerbeflachen gibt es im

Gemeindegebiet  nicht.  Zusatzliche  Gewerbegebietsentwicklung soll in  den
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Nachbargemeinden stattfinden, in Parsteinsee wird aufgrund der Qualitat als Wohnort auf die

weitere Ansiedlung von reinen Gewerbeflachen verzichtet.

Flachen gemischter Bauweise nach 81 Abs.1 Nr.2 BauNVO (s. 3.3) werden bei
Neuausweisungen im Flachennutzungsplan zu 70 % als Wohnbauflachen, und zu 30 % als
Gewerbeflachen gerechnet. Innerhalb der ausgewiesenen Flachen der unterschiedlichen
Prioritatsgruppen ist demnach eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben innerhalb beider

Ortsteile moglich.
Planung

Es sind keine Erweiterungen der gewerblichen Bauflachen innerhalb des Planungshorizontes
vorgesehen.

3.6 Sonderbauflachen (S) nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

Sonderbauflachen nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO sind zu unterscheiden in ,Sondergebiete,
die der Erholung dienen“ (8 10 BauNVO) und ,sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO).
Sondergebieten nach § 10 BauNVO dienen insbesondere Wochenendhausgebieten,

Ferienhausgebieten und Campingplatzen.

Sonstige Sondergebiete sind Flachen, die in der Bauleitplanung fiir besondere Nutzungen
vorgesehen sind und nicht durch die 88 2-10 BauGB erfasst werden. Die Sonderbauflachen
dienen dazu, diesen besonderen Nutzungen einen geeigneten Rahmen zu bieten und
Konflikte mit anderen Nutzungen zu minimieren. Die Zweckbestimmung und Nutzung werden

entsprechend ihrer Art gekennzeichnet.

Fur den Naturcampingplatz Parsteinsee (OT Parstein) wird ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Campingplatz gemaf § 10 Abs. 5 BauNVO angestrebt. Allerdings befindet
sich der Campingplatz zum Stand 2024 mit seinem raumlichen Umgriff in einer
Konfliktsituation mit mehreren naturschutzrechtlich ausgewiesenen Schutzgebieten. Die
aktuell baulich genutzten Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Biospharenreservat Schorfheide-Chorin®. Die ndrdlich und stdlich angrenzenden Stellflachen
fur Dauercamper schneiden sich mit dem SPA-Gebiet ,Schorfheide-Chorin®, der sidliche

LArm* liegt zusatzlich noch im FFH-Gebiet ,Brodowin-Oderberg*.

Aufgrund der naturschutzrechtlichen Bestimmungen ist die Entwicklung oder der dauerhafte
Erhalt der Stellflachen fiir Dauercamper entlang der Uferbereiche und innerhalb der sensiblen

naturschutzrechtlichen Gebiete nicht mdglich. Daher werden diese in der Planzeichen als
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Grunflachen dargestellt. Abgehende Stellflachen innerhalb dieser Bereiche werden nicht neu
vergeben. Stattdessen wird beabsichtigt, den Campingplatz um die Bestandsgebaude sowie
den o6stlich angrenzenden Hang zu konzentrieren. Laut FFH-Managementplan liegen diese
Flachen in der Zone fir naturvertragliche Erholungsnutzung (40), und kénnen somit ganzjahrig

touristisch genutzt werden.

Bei der weiteren Nutzung des Campingplatzes sollte ein Mindestabstand von 50 Metern zur
Rohrichtzone auf dem Wasser eingehalten werden, um stérungsfreie Ruckzugsraume fir
Fischotter sowie Brut- und Rastvdgel zu gewahrleisten. Eine Ausnahme bildet die Badestelle.
Zur Vermeidung von Uferbeeintrachtigungen durch Boote sollen Sammelsteganlagen ((42),
Abb. 41) genutzt werden. Diese Steganlagen sind in daflr geeigneten Uferbereichen zu
errichten, die keine sensiblen Arten beherbergen (ebd.).

Aufgrund des noch nicht abgeschlossenen Prozesses zur Einigung auf konkrete zuklnftige
Flachenzuschnitte fur den Campingplatz sowie allgemein der Weiterfiihrung dieser Nutzung,
wird im vorliegenden Flachennutzungsplan fir den Bereich des Campingplatzes eine weil3e
Flache in der Planzeichnung dargestellt. Die Bodennutzung fur dieses Areal ist zeitnah zu

konkretisieren.

Weiter werden im FNP insgesamt zwei Sonderbauflachen (S) mit der Zweckbestimmung
.Landwirtschaft (LaWi)“ dargestellt (siehe Tabelle 10). Mit der Darstellung der Flachen als
Sonderbauflachen fir LaWi sollen langfristig auch Nutzungen, die Uber die Privilegierung der
Landwirtschaft hinausgehen, ermoglicht werden. Die von den Betrieben ausgehenden

Immissionen werden dabei berticksichtigt.

Tabelle 10: Sonderbauflachen
Ortsteil BauNVO Zweckbestimmung Lage GroRe (in ha)
OT Parstein ggurllﬁfg §11 Landwirtschaft ?énzé\llgirlzt)sg:ri;iitzweg, 6,5
OT Ludersdorf gaourllﬁfg §11 Landwirtschaft ngzgeLnu%Er’s dorf 4
orpusen  S3IISIOMT  campngpaz  fTEaenseecz g
Planung

Es sind keine weiteren Sonderbauflachen innerhalb des Planungshorizontes vorgesehen.
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Im weitesten Sinne als Planung kénnen die Potenzialflachen far
Photovoltaikfreiflachenanlagen verstanden werden. Diese sind im Beiplan 3 dargestellt. Zum

Stand 2024 bestehen keine Entwicklungsabsichten fir diese Flachen.

86 (3) LEPro 2007 Sicherung und Herstellung der o6ffentlichen Zugénglichkeit und

Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Erholungsgebieten.

» Im Sldwesten des Plangebietes befinden sich Uferabschnitte des
Parsteinsees. Diese befinden sich innerhalb des Naturcampingplatzes
Parsteinsee, und sind gegen Bezahlung nutzbar. Dadurch ist zwar die
allgemeine Zuganglichkeit eingeschrankt, jedoch sorgt die wirtschaftliche
Nutzung fur eine kontrollierte Pflege der Gewasserrander.

3.7 Gemeinbedarfsflachen

Gemall § 5 Abs.2 Nr.2a) BauGB zahlen zu den Gemeinbedarfsflachen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, insbesondere der Allgemeinheit dienende bauliche Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, wie Schulen und Kirchen sowie sonstigen kirchlichen, sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sowie

Flachen fur Sport- und Spielanlagen. Dies umfasst insbesondere:

e Einrichtungen und Flachen fir Bildung und Erziehung: Kindergarten,
Schulen (Grundschulen, weiterfihrende Schulen), Hochschulen,
Universitaten, Bildungseinrichtungen.

e Einrichtungen und Flachen fur Kultur: Bibliotheken, Museen, Theater,
Kunstgalerien, Kulturraume, Konzertséle.

e Einrichtungen und Flachen fur das Gesundheitswesen: Arztepraxen,
Apotheken, Krankenhauser (Akutkrankenhduser,  Fachkliniken),
offentlicher Gesundheitsdienst.

e Einrichtungen und Flachen fur das Alter: Altenwohnheime, Altenheime,
Altenpflegeheime, offene Altenhilfe, Altentagesstatten.

e Einrichtungen und Flachen fiur Behérden und Verwaltung: Rathauser,
Feuerwehren, Polizeidienststellen, staatliche Einrichtungen, 6ffentliche

Verwaltungsgebaude.



e Einrichtungen und Flachen fur Kirchen, Religionsgemeinschaften und

sonstige religidse Einrichtungen.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf werden auf Grundlage des Bestands in Parsteinsee als
Darstellungen in den FNP aufgenommen (siehe Tabelle 11). Sie stellen wesentliche Orte zum
sozialen Austausch innerhalb der Gemeinde dar und sind in ihrem Bestand zu sichern. Von
Seiten der Gemeinde besteht kein Bedarf, in absehbarer Zeit neue Gemeinbedarfsflachen

auszuweisen.



Tabelle 11: Gemeinbedarfsflachen
Ortsteil Zweckbestimmung Lage GroRRe (in ha)
OT Parstein Sportanlage (1);26 ;ge;g(resrtesitrr]ase 5 1,9
OT Ludersdorf Sportanlage ?ggﬁériﬁgeﬁgaorf 0,25
OT Liidersdorf Kindertagesstatte Dorfstral3e 68, 0.31

(KiTa) 16248 Lidersdorf

N Parsteiner Stral3e 66a,
OT Lidersdorf Feuerwehr 16248 Lidersdorf 0.16

DorfstralRe 68,

OT Liidersdorf KiTa-Spielplatz 16248 Liidersdorf

0,3

3.8 Verkehrsflachen
Bestand

Zum 31.12.2022 bestanden 37 ha des 1.706 ha grollen Gemeindegebietes aus
Verkehrsflachen. Ein Grof3teil davon (89 %) ist als StralRenverkehrsflaiche ausgewiesen.

Lediglich 8 % der Flachen fur Verkehr sind Wege sowie 3 % Platze.

Bei den Verkehrsflachen werden die Uberdrtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt und die
klassifizierten Straf3en in den FNP nachrichtlich ibernommen. Dazu zahlt die von Norden nach
Suden durch den OT Parstein verlaufende Bundesstraf3e B158 zwischen Angerminde und
Berlin sowie die von Westen nach Osten durch beide Ortsteile verlaufende Landesstral3e 283,
die mit der Ludersdorfer Strale die beiden Ortsteile miteinander verbindet. Die
dariberhinausgehende Feinerschliel3ung durch Gemeindestraf3en bis hin zu Tempo 30-Zonen
ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung.

Planung

Es besteht kein zuséatzlicher Flachenbedarf im vorliegenden Planungshorizont.
3.9 Flachen fur Ver- und Entsorgung

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB werden im Flachennutzungsplan die wichtigsten Flachen und

linearen Strukturen der Ver- und Entsorgung dargestellt bzw. nachrichtlich ibernommen.

Im vorliegenden Plangebiet handelt es sich dabei um Gasleitungen und

Hochspannungsleitungen. Diese sind einschlie3lich ihrer Mindestabstéande dargestellit.
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Aus den zu beachtenden Schutzstreifen der Energieleitungen ergeben sich einzuhaltende
Mindestabstande oder eingeschrankte Nutzungsmaoglichkeiten. Im Bereich von Freileitungen
sind dabei die Grenzwerte der 26. BImSchV einzuhalten und bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte Abstande nach den einschlagigen VDE-Bestimmungen — Verband der
Elektrotechnik Elektronik Informationstechnik e. V. — (DIN VDE 0210 Teil 1) zu beachten. Die
Beachtung des Schutzstreifens und der daraus resultierenden einzuhaltenden
Mindestabstande oder eingeschrankten Nutzungsmdoglichkeiten gilt auch fiir betroffene

Erdgasleitungen.

Im Gemeindegebiet bestehen keine Nutzungskonflikte zwischen den Gas- und
Hochspannungsleitungen und den darauf- bzw. darunter liegenden landwirtschaftlichen
Flachen. Es sind keine Siedlungsflachen betroffen.

Es bestehen keine weiteren Ver- und Entsorgungsanlagen, die aufgrund ihrer Grof3e einer
Berlicksichtigung in den Darstellungen der Planzeichnung bedurfen.

3.10 Grunflachen

Griunflachen haben vielfaltige Funktionen innerhalb von Gemeinden. Sie dienen unter
anderem der Naherholung, dem positiven Einfluss auf das lokale Klima und der Attraktivitat
des Orts- und Landschaftshildes. In der vorbereitenden Bauleitplanung werden sie mit der

jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt.

Die aktuellen Darstellungen der Grinflachen beschranken sich auf den zu sichernden Bestand
im Gemeindegebiet. Dazu zahlen insbesondere das Ortshild wesentlich pragende
Grunstrukturen, beispielsweise die ehemalige Bahnstrecke im OT Ludersdorf, als
landschaftspragender Grinraumkorridor. Daneben befinden sich einige Griinflachen innerhalb
der Ortschaften. Nachfolgend sind die Grunflachen im Detail aufgefiihrt. Es handelt sich dabei

vorwiegend um Bestand.



Friedhofe und Kirchen

Tabelle 12: Friedhdfe und Kirchen
Ortsteil Zweckbestimmung Lage GroRRe (in ha)
. . . (Angerminder Strafie)
OT Parstein Kirche/Friedhof 16248 Parsteinsee 0,4
OT Ludersdorf Kirche/Friedhof Dorfstralte 52, 4,6

16248 Liidersdorf

Der Friedhof im OT Parstein befindet sich im Umfeld der Dorfkirche, an der Ecke der
Angermunder Str. und der S 283. Der Friedhof im OT Ludersdorf liegt westlich der Dorfkirche

Lidersdorf, gegentiber des ehemaligen Kulturhauses.
Spielplatze

Spielmdglichkeiten konzentrieren sich in landlichen Raumen vorwiegend im privaten Raum.
Allerdings stellen Spielplatze wesentliche Orte fir den sozialen Austausch sowie den Aufbau
und der Pflege des Soziallebens in einer landlichen Gemeinschaft dar. Dabei ist zu beachten,
dass fur die Nutzung von Spielplatzen die Lage wesentlich ist und eine zu grol3e Entfernung
zu den Nutzern beeintrachtigend wirkt.

In beiden Ortsteilen Parstein und Ludersdorf befinden sich begriinte Spielplatze. In Parstein
befindet sich dieser zwischen der Dorfkirche und dem Sportplatz. Der Spielplatz in Lidersdorf
ist an die Kita angrenzend, und wird von dieser auch genutzt. Beide Spielflachen sind 6ffentlich

zuganglich.
Sport und Freizeitanlagen

Als Griunflache mit der Zweckbestimmung einer Sportanlage gelten nur solche Sportflachen,
fur die der Charakter einer Griunflache dominiert. Da die Sportflachen in Parstein und
Lidersdorf zwar Rasen aufweisen, aber eine vielfaltige sportliche und soziale Nutzung

ermdglichen, werden sie der Nutzung als Gemeinbedarfsflachen zugerechnet.



Griunflachen ohne Zweckbestimmung

Private Grunflachen

Im Siedlungsgebiet befinden sich einige private Grinflachen, welche zur Tierhaltung oder als
grof3flachige Garten genutzt werden. Darunter zahlen die vielen als Pferdekoppeln genutzten

Grunflachen.

Weitere Grinflachen als 6kologische Potenzialflachen, wie etwa Eingrinungspotenziale der
Ortsrandlagen werden im Landschaftsplan bei der Ziel- und MaRnahmenplanung vertiefend
erlautert. Die beiden ,Arme* des ,Naturcampingplatzes Parsteiner-See* werden ebenfalls als
Grunflachen dargestellt, um die Nutzung an den geschiitzten Uferflichen des Sees auf den

Bestand zu reduzieren.

3.11 Wasserflachen

Fur das Gemeindegebiet wurden die pragenden Flie- und Standgewasser in die

Darstellungen des FNPs Glbernommen.

Zum 31.12.2022 bestanden 32 ha des 1.706 ha groRen Gemeindegebietes aus Gewassern.
Davon sind 91 % der Flachen als stehende Gewasser, im Plangebiet Sélle, klassifiziert.
Lediglich das Stolzenhagener MiihlenflieR entspringt in Lidersdorf und bildet somit das einzige

FlieBgewasser der Gemeinde (41).

Das groRte Standgewasser im direkten Umfeld des Gemeindegebietes ist der Parsteiner See,
welcher knapp auBerhalb der Gemeindegebietsgrenze liegt. Etwa 2 km des 06stlichen
Uferbereichs des Sees liegen auf dem Gemeindegebiet. Um die stoffliche Belastung des
Gewassers durch Nahstoffeintrage zu verringern, ist der Uferbereich des Parsteiner Sees mit
Gewasserrandstreifen zu versehen. Konkrete MalRnahmen dazu sind im Landschaftsplan

dargestellt und im Umweltbericht aufgefihrt.

Der eigentliche Geltungsbereich des FNPs ist von perennierenden Kleingewassern (Solle,

Kolke, Pfuhle etc., < 1 ha) gepragt, welche vor allem auf den Ackerflachen zu finden sind (41).

Im Rahmen der Bestanderfassung und Bewertung der Oberflachengewasser werden die

Gewasser selbst und deren Zustand im Landschaftsplan ndher beschrieben.



3.12 Flachen der Landwirtschaft und Wald
Flachen fur die Landwirtschaft

Gemal § 201 BauGB ist Landwirtschaft im Sinne des BauGB insbesondere der Ackerbau, die
Wiesen- und Weidewirtschaft einschlie3lich Tierhaltung, soweit das Futter Uberwiegend auf
den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen
erzeugt werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die
berufsmafige Imkerei und die berufsmafige Binnenfischerei. Die unterschiedlichen Formen
der Landwirtschaft werden im Flachennutzungsplan nicht getrennt betrachtet oder gewichtet.

Aufgrund des Generalisierungsgrades der FNP sowie mal3stabsbedingter Abstraktion wurden
samtliche AufRenbereichsflachen, welche nicht Wald oder einer Flachennutzung nach 8 5
Abs. 2 Nr. 1-8 BauGB entsprechen bzw. dafir bestimmt sind, den Flachen fur die
Landwirtschaft zugeordnet. Eine tatsachliche Austbung der Nutzung ist abhangig von den
ortlichen Gegebenheiten, insbesondere sind gesetzlich geschitzte Strukturen (Biotope,

Schutzgebiete etc.) zu beachten (43).

Die traditionelle Kulturlandschaft im vorliegenden Plangebiet setzt sich aus weitlaufigen
Ackerflachen mit einer geringen Strukturierung zusammen. Unterbrochen werden die Flachen
durch Solle unterschiedlicher Grof3e. Da landwirtschaftliche Flachen teilweise oder vollstandig
in Schutzgebieten liegen, mussen die Anforderungen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege besonders berticksichtigt werden.

Sowohl im OT Lidersdorf als auch im OT Parstein wurde je eine Betriebsflache als
Sonderbauflachen (S) mit der Zweckbestimmung LaWi dargestellt um hier potenzielle
Mischnutzungen und Uber die Privilegierung nach § 35 BauGB hinausgehende Nutzungen
flexibel zu halten.

Flachen fur Wald

Wald ist nach Bundeswaldgesetz jede mit Forstpflanzen bestockte Grundflache.
Forstwirtschaft ist die planmafige Bewirtschaftung des Waldes im daflr erforderlichen
Mindestumfang (44).

In der Planzeichnung wurden die als Wald eingestuften Flachen gemdalR amtlicher
Forstgrundkarte dargestellt. Die Forstbestinde der Gemeinde gehodren zum Waldgebiet
Parsteiner See (302). Im Plangebiet kann nur ein geringes Waldvorkommen im Siden

vorgewiesen werden.
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Im sudlichen Gemeindegebiet befinden sich Waldflachen, die auf erosionsgefahrdetem Boden
liegen. Diese Waldflachen dienen der Festigung und Stabilisierung der Bodenschichten und
der Verhinderung von Erosion. Durch die Wurzeln der Baume wird der Boden verfestigt und
das AbflieBen von Wasser reguliert, was die Erosionsgefahr deutlich mindert. Diese
Schutzfunktion ist insbesondere in Gebieten mit starkem Niederschlag oder Hanglagen von
Bedeutung, um Bodenerosion und dadurch Sedimentation in Fliissen und Seen zu vermeiden
(43).

Die im Gemeindegebiet liegenden Waldflachen sind weder fiir touristische Nutzung noch fir
eine Nutzung fur Erholungszwecke erschlossen. Eine bessere ErschlieBung konnte
nachhaltige Erholungsmaoglichkeiten und naturnahen Tourismus ermoglichen. Aktuell sind die
Waldflachen aufgrund fehlender Infrastruktur und Zuganglichkeit nicht nutzbar, wodurch
wirtschaftliche und 6kologische Chancen ungenutzt bleiben.

Die Schutzfunktionen des Waldes umfassen im generellen die Glter Wasser, Boden, Klima,
Natur/Landschaft, Forschung/Kultur, Waldbrandschutz und sonstiger Schutz. Walder sichern
somit den Erhalt lebensnotwendiger Umweltfaktoren (45).

Diese Flachenausweisungen entsprechen den Zielen des Landesentwicklungsplanes
sowie des Regionalplanes:

Grundsatz 6.1 LEP HR ,,(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten
und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht

beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist

in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung. “

» Entsprechend den Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes ist die
Freirauminanspruchnahme fir die weitere Entwicklung der Gemeinde
Parsteinsee minimiert. Flachen, die den Priorittsgruppen 1 und 2
zugewiesen sind, nehmen keine Wald- oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Anspruch und konzentrieren sich auf Baullicken im Innenbereich

(mit Ausnahme der Flache ID 02). Fur die Erweiterungsflachen wird die



Inanspruchnahme von Flachen auf ein notwendiges Mafld begrenzt, um die

stadtebauliche Situation zu ordnen bzw. abzurunden.

Ziel 6.2 LEP HR ,Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu
sichern.“ i V. m. Ziel 6.1 Regionalplan ,Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner

Funktionsfahigkeit zu sichern.”

» Es erfolgt keine Inanspruchnahme des Freiraumverbundes. Er wird in

seinem Bestand gesichert.

3.13 Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

GemalR 8 1 Abs. 5 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die natirlichen
Lebensgrundlagen  zu  schiitzen und  weiterzuentwickeln. Im  vorliegenden
Flachennutzungsplan werden gemdl 8 5 Abs. 2 BauGB u. a. Planungen,
Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Sie umfassen die Konkretisierung
raumplanerischer Vorgaben sowie die Darstellung naturschutzrechtlich ausgewiesener
Schutzgebiete. Ebenso treffen sie Entscheidungen zu Eingriffen in die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes. Die betreffenden Flachen sind von einer baulichen Nutzung

ausgeschlossen.

Die wesentliche Grundlage fir die Entscheidungsprozesse bildet der Landschaftsplan der
Gemeinde Parsteinsee. Seine Aufstellung erfolgt parallel zu der des vorliegenden
Flachennutzungsplanes. Im Landschaftsplan wurden die Teilfunktionen des Naturhaushaltes,
wie Boden, Grund- und Oberflaichenwasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, analysiert und
bewertet. Ebenso wurde das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholungsnutzung
betrachtet. Die Bewertung diente der Entwicklung von Zielkomplexen und Maf3hahmen,

welche teilweise als AusgleichsmaRnahmen in den FNP einflieBen.

Die im Hauptplan dargestellten MafRnahmenflachen ndrdlich des Parsteiner Sees und
zwischen den sudlichen Waldflachen und dem OT Ludersdorf stellen die im Landschaftsplan
beschriebenen MaRnahmen zur Umwandlung von Acker in Dauergrinland auf ertragsarmen
und winderosionsgeféahrdeten Standorten dar. Auf beiden Flachen sollen durch die
Umwandlung in Dauergrinland die Biologische Vielfalt geférdert und Wind- und
Wassererosion verhindert werden (siehe LP, Ziel 6.03). Zusétzlich soll auf der Flache noérdlich

des Uferbereiches des Parsteiner Sees der bereits bestehende Geholzstreifen erweitert
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werden, um somit Nahrstoffeintrage in den Parsteiner See zu reduzieren (siehe LP, Ziel 1.02).
Eine weitere, nicht in der Planzeichnung verortete MaRnahme umfasst die im Landschaftsplan
beschriebene MaRnahme zur Offenlegung und Renaturierung der verrohrten Abschnitte des
Stolzenhagener MihlenflieBes im OT Ludersdorf. Durch die Entwicklung einer innerdrtlichen
Grinzone unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bebauung wird die Aufwertung des
Gewassers sowie eine positive Wirkung auf das Ortsbild und das Siedlungsklima erzielt (siehe
LP, Ziel 1.06).

Als weitere Mallnahme wird gemald der LandschaftsplanmalBhnahme die Aufwertung des
Landschaftsbildes durch die Entwicklung landschaftstypischer Ortsrander sowie durch die
Strukturierung der Landwirtschaftsflachen dargestellt. Neben der Aufwertung des
Landschaftsbildes wird durch sogenannte Pufferstreifen in Form von Hecken und Stréauchern
eine Verringerung des Stoffeintrages in den Parsteiner See sowie ein Schutz des Oberbodens
vor Wind- und Wassererosion erzielt (siehe LP, Ziel 1.01, 1.02 und 3.01).

Flachen fur MalRnahmen zur Eingriffskompensation

Fur Kompensationsmallnahmen im Sinne des § la Abs. 3 BauGB im Rahmen von
verbindlichen Bauleitplanen ist die Mal3Bnahmenflache M1 vorgesehen. Die Flache liegt im
Siudosten des Gemeindegebietes und ist eine ertragsarme und winderosionsgefahrdete
Ackerflache. Sie dient der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft und ist im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Auf dieser Flache kénnten MalRBnahmen wie
die Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland umgesetzt werden, um die Erosionsgefahr
zu verringern, die Nahrstoffeintrdge durch reduzierte Dingung zu minimieren und die

Okologische Qualitat durch eine extensive Nutzung zu steigern.

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen bislang nicht
konkretisiert. Eine detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt auf der
nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dort werden nach Feststellung des
konkreten Eingriffsbedarfes und der Verflgbarkeit von Kompensationsflachen die

erforderlichen MalRBhahmen préazisiert.

3.14 Kennzeichnungen gemal § 5 Abs. 3 BauGB und nachrichtliche
Ubernahmen gemaR § 5 Abs. 4 BauGB

Nach 8§ 5 Abs. 3 BauGB werden im FNP bestimmte Flachen wie beispielsweise Altlasten

gekennzeichnet. Festgesetzte Planungen und sonstige Nutzungsregelungen auf anderer
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gesetzlicher Grundlage als dem Baugesetzbuch werden nach § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich

Ubernommen, in Aussicht gestellte Planungen werden vermerkt.

3.14.1 Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen
Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Gemal 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan Flachen zu kennzeichnen, die
fur eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Dartiber hinaus sind Uberlagerungen zwischen
Erholungsflachen und Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Flachennutzungsplan zu

thematisieren.

Die bekannten Altlastenstandorte und Altablagerungen sind in Beiplan 1 entsprechend dem
aktuellen Datenbestand des Landkreises Barnim kartografisch angegeben. Es handelt sich um
eine nachrichtliche Ubernahme in das Planwerk des Flachennutzungsplanes. Demzufolge

werden keine Anderungen an den raumlichen und inhaltlichen Angaben vorgenommen.

Im Plangebiet liegen mehrere Uberschneidungen von Altlastverdachtsflachen mit Bauflachen
vor. Es handelt sich dabei Giberwiegend um die landwirtschaftlichen Betriebe. Im Zentrum des
Ortsteils Ludersdorf ist der ehemalige Gutshof als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Dies ist zu bertcksichtigen, wenn die Flache einer Entwicklung zugefihrt werden sollte.

3.14.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes
FFH- und SPA-Gebiete, Naturschutzgebiete

Wie in 1.4.3 dargestellt, befinden sich im Gemeindegebiet mehrere Flachen, die einem
besonderen Schutz durch das Naturschutzrecht unterliegen. Diese Schutzgebiete sind
rechtlich bindend und werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Im
Flachennutzungsplan lberschneidet sich die Flache des Campingplatzes am Parsteiner See
mit dem Landschaftsschutzgebiet. Ein Zustimmungsverfahren beim MLUK befindet sich
derzeit in der Vorprifung. Die Planung bericksichtigt die festgesetzten Schutzziele, sodass
die Siedlungsentwicklung konfliktfrei mit den Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechtes erfolgen kann.
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Besonders geschitzte Biotope

GemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG sind bestimmte Teile von Natur und
Landschatft, die eine besondere Bedeutung als Biotop haben, pauschal gesetzlich geschutzt.
In besonders geschiitzten Biotopen sind alle MaRnahmen verboten, die zu ihrer Zerstérung
oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren kénnen. Die im Plangebiet
liegenden, besonders geschitzten Biotope werden nachrichtlich in die Planzeichnung
tbernommen, und bei der Ausweisung von Siedlungsflachen berticksichtigt.

Naturdenkmale

Naturschutzrechtliche Schutzobjekte (Einzelobjekte), wie z. B. Naturdenkmaler, liegen auf

dem Gebiet der Gemeinde Parsteinsee nicht vor.

Weiterfuhremde Angaben zu den Schutzgebieten und -objekten im Sinne des

Naturschutzrechtes und ihren Einfluss auf das Plangebiet befinden sich im Landschaftsplan.

3.14.3 Wasserrecht

Im  Gemeindegebiet befinden sich keine  Wasserschutzgebiete nach 876
Wasserhaushaltsgesetz.  Zusétzlich  liegen  keine  Hochwasserrisikogebiete  und
Uberschwemmungsgebiete im Gemeindegebiet.

3.14.4 Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Die Siedlungsgebiete in der Gemeinde Parsteinsee liegen zu grof3en Teilen innerhalb von
Bodendenkmaélern. Diese sind in Tabelle 13 aufgefiihrt. Daher bedarf es gemall 8§89
BbgDSchG fiir die Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen einer Erlaubnis der

Denkmalfachbehorde.
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Tabelle 13: Bodendenkmaler im Gemeindegebiet (44)
oT Flur  Beschreibung Boden-
denkmal-
nummer
Ludersdorf 3;4  Siedlung Bronzezeit, Graberfeld romische Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit, 40299
Siedlung deutsches Mittelalter, Graberfeld Bronzezeit, Siedlung Steinzeit
Ludersdorf 3 Siedlung Steinzeit, Siedlung slawisches Mittelalter 40300
Ludersdorf 2;3  Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 40301
Parstein 2;3  Gréaberfeld Bronzezeit 40388
Parstein 3 Gréaberfeld Neolithikum 40389
Parstein 2 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 40394
Parstein 3 Siedlung Urgeschichte 40395
Parstein 2;3  Siedlung Bronzezeit 40396
Parstein 3 Siedlung Urgeschichte 40397

Bau- und Kunstdenkmaler

Die geschitzten Baudenkmaler in der Gemeinde, die in der Denkmalliste des Landes

Brandenburg verzeichnet sind, werden in Tabelle 14 aufgelistet und néher erlautert.

Tabelle 14: Bau- und Kunstdenkmaéler im Gemeindegebiet (44)

oT Adresse Beschreibung ID- Nr.
(MIDAS-
ODbj.Nr.)

Lidersdorf  Friedhof Begrabnisstatte der Roten Armee, auf dem Friedhof 09175260

Lidersdorf  Dorfstralie Kirche 09175004

Lidersdorf  Dorfstralie 25 Vorlaubenhaus (Loewinghus) 09175092

Lidersdorf  Dorfstral3e 42 Wohnhaus mit Fachwerkschornstein 09175504

Ludersdorf Dorfstrale 40, 44  Vierseithof bestehend aus Wohnhaus, drei 09175259

Wirtschaftsgebauden und Hofeinfahrt
Lidersdorf  Dorfstral3e 61, 62  Doppelwohnhaus 09175620
Parstein Oderberger Kirche mit Kirchhofseinfriedung 09175595
Stralle
Parstein Oderberger Wohnhaus 09176354

Strale 30




4 Flachenbilanz

Tabelle 15: Flachenbilanz gem&nR den Darstellungen der Planzeichnung (Entwurf)

Kategorie Bestand in ha Planung in ha  Gesamtin ha  Anteil an
Plangebiet in %

Wohnbauflache 15,77 0,28’ 16,05 0,94
Gemischte Bauflachen 31,91 1,557 33,46 1,96
Gewerbliche Bauflache 2,93 0 2,93 0,17
Sonderbauflachen 9,15 0 9,15 10,02
Flachen fur den Gemeinbedarf 0,47 0 0,47 0,03
Flachen flr Sport- und 2,14 0 2,14 0,13
Spielanlagen

Verkehrsflachen 8,05 0 8,05 0,47
Grunflachen 23,58 0 23,58 1,38
Wasserflachen 19,86 0 19,86 1,16
Flachen fur Landwirtschaft 1543,39 0 1543,39 90,53
Flachen fur Wald 40,2 0 40,2 2,36
Flachen ohne Festsetzungen - 5,65 5,65 0,33
Geltungsbereich 1.704,9 100

7 In den hier als ,Planung” bezeichneten Flachenausweisungen wird an dieser Stelle keine Unterscheidung
zwischen Flachen des Innen- sowie AuBlenbereiches getatigt. Somit kann aufgrund der Angaben in der
Flachenbilanz keine Aussagen Uber die Einhaltung der EEO getatigt werden



Rechtliche Grundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3],
S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

LWaldG - Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06],
S.137) zuletzt geand. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24],
S.16, ber. [Nr. 40])

PlanzV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist

ROG - Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéndert worden ist

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist
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