U W EG Ingenieure & Analytik GmbH

Ingenieurbltiro Umwelt Chemisches Laboratorium
Projekt: Umweltbericht
Objekt: VBP Wohnbebauung Klostersteig Chorin
Klostersteig, 16230 Chorin
Gemarkung Chorin, Flur 1, Flurstiicke 770-773
Vorhabentrager: PreuRischer Stiftungskontor GmbH & Co. KG
Herr Steffen Branding
Choriner Bahnhofstr. 2
16230 Chorin
Auftragnehmer: UWEG Ingenieure & Analytik GmbH
CoppistralRe 10
16227 Eberswalde
Bearbeiter: Dr. F. Hornschuch
T. Ludicke
Ort, Datum: Eberswalde, 01.11.2023
= &
‘\b&/’//ﬁ 8 AL E) 7
Unterschriften V- (%h/ ...... —

Dr. F. Hornschuch Dipl.-Ing. St. Kietzin
Bearbeiter Geschaftsfuihrer



Umweltbericht B-Plan Klostersteig Chorin

Inhaltsverzeichnis
1 Anlass und AUfgabeNSIEIIUNG ......i e e 4
2 Lage der VorhabenflaChe ... 5
3 Gesetzliche Grundlagen Umwelt und NatursChutz..............cccoeeeiiiiiiiiiiiee e, 6
4 Planungsrechtliche AuSgangSSItUALION ............iiiiiieiiiiiiiie e e e e e e e e e eaaees 9
4.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 .............uuuuueuurmummeieeenieeeinnieennsnnnnesenesneanenneeeeeenennee 9
4.2 Landschaftsrahmenplan LandKreis Barnim .................eeeeeeieiiiiiiiiiimiiiiiiiineeeeenns 9
4.3 Biosphéarenreservatsverordnung Schorfheide-Chorin...........cccccceoiiiiiiiiiiieeeee 10
4.4 Landschaftsrahmenplan Biosphéarenreservat Schorfheide-Chorin.............ccccoooooee. 10
4.5 Flachennutzungsplan Amt BritZ-ChOrin .............ueeeiiiiiiiiiiiiiieiii e 11
Gl ==Y oF= T8 [0 g o 1<y o] F= U SRR 12
5 Aktuelle Situation (Bestand) und wesentliche Wirkungen des geplanten Vorhabens......... 13
5.1 Gesamtuibersicht: Bestand und WirkUNQEN .............covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 13
5.2 SChULZQUE FIACNE ..o 15
5.2.1 BEUNA FIACNE ...ttt sttt st ennas 15
5.2.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache........................ 15
5.3 Schutzgut Landschafts-/Ortshild/ErnoluNg ............covvviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 15
5.3.1 Befund Landschafts- und OrtShild............cccveeeeiiiecienieeerereeee e 15
5.3.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild
....................................................................................................................................................... 15
5.4 SChULZGUE KUIUIGULET ...ceeveiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee ettt 16
5.4.1 BefUNd KUIUIGUEET .......ocueeieeieeeeieeeete sttt ettt et e st e s te e e e ntesnaensesneeneas 16
5.4.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf KulturgUter..........ccoceeveveeeeieeeeciecnenen. 16
5.5 SChutzgut KIHMa/ LUTE ....covviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee ettt 17
5.5.1 Befund KIHMa/ LUFL .....oveeeeeeeee ettt 17
5.5.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf Klima/ Luft...........cccceeveveeviieciecnnnenen. 17
5.6 SCNULZGUE BOAEN......coiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee ettt 17
5.6.1 Befund Boden (Geologische Ausgangssituation) ..........ccccceeeveveneeseseecieneeeesvesveene 17
5.6.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf die Bodenfunktionen.............ccccuou...... 20
D7 SCRUIZGUE WSS ...ttt e e e et s e e e e e e e e e ettt e e e eaaeeaaene 22
5.7.1 Befund Wasser (Hydrologische Ausgangssituation)..........ccoccevceeeereneeneeneeieeneneenn. 22
5.7.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser.............c..c....... 25
5.8 Schutzgut Pflanzen/BIOtOPe .......coooeeiieeeiiee e e e 26
5.8.1 Befund Pflanzen/BiOtOPe .........cooieieiiriieieeeeesie ettt ettt 26
5.8.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf Pflanzen/ Biotope ..........cccccvvevenenienne. 27
LI IS Tod o 10 1o U | A T 27
5.9.1 BETUNG FAUNG....c.iiiiiiiieieee ettt ettt sttt be b nnas 27

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 2



Umweltbericht B-Plan Klostersteig Chorin

5.9.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf TIEre ........ccccovecveveveeceseecieseeeesesveenn, 28
5.10 SChULZQUE MENSCR ... e e et e e e e e eanee 29
5.10.1 Befund SChutzgut MENSCH ........oceeiiieeecee et 29
5.10.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf den Menschen...........cccccoevvvevvnennen. 30
6 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffsfolgen............. 31
6.1 Allgemeine Standards zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffsfolgen auf die SChUtZQUEET..........cooo oo 31
6.2 SChULZGUE FIACNE ..o 31
6.3 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild/ Erholung ...........couviiiiiiiiicee e 31
6.4 SChUtZQUL KUIUIGQULEET ... .ot e e et e s e e e e e e e e e r e s e e e aaeeennne 33
6.5 SChUtZUE KIHMa/ LUFE ....eeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 33
SRS o o101 wdo [U ] 0 =70 o 1= o TSP 33
6.7 SCRUIZGUL WSS ...ttt e e e e e e e ettt s e e e e e e e e aattt e s e eaaaeenanes 34
6.8 Schutzgut PlanZen/ BIOTOPE .........cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 34
LS T =710 (o] o 1T USROS 34
6.8.2 Wald, BAUME UNG SITAUCKHET ... oottt e et e e e ereteeseereeeeseeeeeesserereeseanes 36
6.8.3 Ubrige GefaRpflanzen, Mo0Se, FIECHIEN ..........ccccveveueveeeerceeeeeeeeeee e 36
(S ST o101 v U A =T PSPPI 36
B.9.1 SAUQGELIEIE....c.eeceeeeeeeee ettt e st e e be s e et e s beesa et e sbeenbesteesaenbesraensesbeenean 36
6.9.2 BIUIVOGEL ...ttt ettt b et nas 37
6.9.3 Reptilien, AMPRIDIEN ....c.oiii et 37
B.9.4 INSEKLIEN ...ttt ettt sttt e st e et s e ese et e s be st e nte s e e eneeneeneebenteean 37
6.10 SChUIZQUE MENSCIN ... 38
6.11 Zusammenfassung Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmalinahmen ................. 39
O 10 1= 1= PRSP 40
4000 T - L | SRR 40
7.2 Gesetze, Verordnungen, Erlasse und RiChtlinien .............cccooovvviiiiiiiieiiiciee e 42
RS T 101 (=] g1 TSP UP PP PPPPTP 44

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 3



Umweltbericht B-Plan Klostersteig Chorin

1 Anlass und Aufgabenstellung

Von Herrn Steffen Branding, Geschaftsfihrer PreuRischer Stiftungskontor GmbH & Co. KG
Chorin, wurde am 15.01.2021 beim Amt Britz-Chorin-Oderberg ein Antrag zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes (VBP, B-Plan) ,,Klostersteig Chorin“ gestellt.

Die Gemeindevertretung Chorin hat am 14.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Klostersteig“ beschlossen (Gemeinde Chorin 2023a).

Mit der Fertigung wurde das Planungsbiro JAHN, MACK & PARTNER architektur und
stadtplanung mbB Berlin beauftragt.

Der Geltungsbereich des B-Plans wurde spéater etwas reduziert. Auf Wunsch von Anwohnern
entfallt ein geplanter Dreiseithof an der Einmindung des Klostersteigs in den Hittenweg
zugunsten ,normaler® Eigenheimbebauung entlang des StraBenzugs. Der finale
Vorentwurfsstand, der der Gemeindevertretung vorliegt, ist vom 19.7.2023.

Der Bebauungsplan sollte gemall § 13b BauGB im ,beschleunigten Verfahren* ohne
Umweltprifung und Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft aufgestellt werden, da
sich das Neubaugebiet zwar im Aul3enbereich befindet, aber an den Siedlungsbereich
anschlief3t und jeweils eine GroRe < 10.000 m2 hat (Gemeinde Chorin 2023a). Hierzu waren
nur die Belange des Artenschutzes nach BNatSchG zu berticksichtigen.

Am 04.03.22 wurde die Firma UWEG Ingenieure & Analytik GmbH damit beauftragt, einen
Artenschutzfachbeitrag (ASFB) zu erstellen. Dieser Bericht, der fur die Geltungsbereiche
des B-Plans ,Klostersteig“ und des benachbarten B-Plans ,Hiuttenweg Std“ (Gemeinde Chorin
2023b) gilt, liegt mit Datum vom 22.02.2023 vor (UWEG 2023).

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3.22) entschieden,
dass 8§ 13b BauGB gegen Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie Uber die strategische
Umweltprifung (SUP-Richtlinie) versto3t. Somit missen ab jetzt alle Bebauungsplane, die
nicht die Innenentwicklung betreffen, sondern auf den Aul3enbereich jenseits der
Siedlungsgrenzen zugreifen, eine Umweltpriifung haben und den Eingriff in Natur und
Landschaft kompensieren. Gemeinden mit abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren nach
8§ 13b BauGB stehen vor der Entscheidung, ob sie den Plan neu aufstellen und somit
Rechtssicherheit schaffen. Samtliche nach § 13b BauGB aufgestellte Bebauungsplane sind
rechtswidrig.

Auf Grund dieses Gerichtsentscheids wurde Fa. UWEG am 28.07.2023 beauftragt, fiir beide
B-Plane Umweltberichte anzufertigen. Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den
Geltungsbereich des VBP Klostersteig.
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2 Lage der Vorhabenflache

Die Vorhabenflache liegt im Landkreis Barnim, Amt Britz-Chorin-Oderberg, Gemeinde Chorin
am Klostersteig, unmittelbar 6stlich des historischen Dorfkerns Chorin und nordlich des
Zimmerbergs (Abb. 1).

Das Gelande ist relativ eben, fallt aber gemanr amtlichem Lageplan von etwa 55,5 m NHN
(StralRe, Flurst. 559) bzw. 54,7 m NHN (Wiese, Flurst. 770) im Nordwesten auf 52,1 m NHN
(Graben, Flurst. 771) nach Stdosten hin ab. Der Graben flhrt nur periodisch Wasser und fallt
im Sommer/Spatsommer trocken.

Im Sidosten beriihrt das Plangebiet die Boschung des ,Zimmerbergs® mit angeschiittetem
Erdreich und weist hier eine H6he von 60,1 m NHN auf.

Die Katasterangaben fir das Plangebiet sind aktuell (Stand 22.02.2023, s. Abb. 2):
Gemarkung Chorin,
Flur 1
Flurstiicke 559, 770, 771 tlw., 772, 773
(vor Flurneuordnung: 559, 355 tlw., 759 tiw., s. Gemeinde Chorin 2023b)

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von 5.679 m2. Davon sind 193 m 2 Wald, 144 m2
StralRenverkehrsflache und 5.343 m2? Allgemeines Wohngebiet (s. Tab. 6).
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs VBP , Klostersteig Chorin“ (rot). Bildquelle: Brandenburg-Viewer,
Topographische Karte TK25 (unmaf3stablich) © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-9, LGB (2021), verand.
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Abb. 2: Geltungsbereich des VBP (rot). Quelle: Brandenburg Viewer, Digitales Orthophoto DOP20, Aktualitat
21.7.22, ALKIS © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-9, LGB (2023), verand.

3 Gesetzliche Grundlagen Umwelt und Naturschutz

Bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben muissen die unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt schon im Vorfeld durch ein systematisches
Prufungsverfahren festgestellt, beschrieben und bewertet werden. Bei der Bauleitplanung
erfolgt eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach den Regelungen des Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetzes (UVPG). Gegenstand der Umweltprifung sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefuihrten umweltrelevanten Belange. Zur Ermittlung von voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen werden in der Umweltprifung die in 8 2 UVPG genannten Schutzguter
untersucht:

- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Klima

- Schutzgut Luft

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Schutzgut Mensch

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
- Wechselwirkungen

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 6
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Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detailierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung des Bebauungsplanes. Die Gliederung orientiert sich an der Anlage 1 zu § 2 Abs.
4 und 8§ 2a BauGB. Hinweise fur die Gliederung des Umweltberichtes geben MIR (2009) und
MIL (2014).

Es gilt ein allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft. In § 14 BNatSchG ist beschrieben,
welche Vorhaben als ,Eingriffe in Natur und Landschaft” zu verstehen sind.

Die § 13 und § 15 Satz 1 regeln das Vermeidungsgebot. Laut § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und nach 8§ 15 (2) BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Im Rahmen der Umweltprifung missen die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch das geplante Vorhaben ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Anhand der Ausfiihrungen im Umweltbericht sind dann
Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung bzw. zum Ausgleich zu entwickeln und geman §
la (3) BauGB in Verbindung mit § 15 Satz 5 BNatSchG in gerechter Abwagung von privaten
und 6ffentlichen Belangen zu bertcksichtigen.

§ 13b BauGB hat es den Gemeinden bisher erméglicht, Bebauungsplane zur Ausweisung von
Wohngebieten bis zu 10.000 m? im Auf3enbereich in einem beschleunigten Verfahren
aufzustellen, wenn sich das Neubaugebiet an den Siedlungsbereich anschlief3t. § 13b BauGB
verlangte keinen Ausgleich des Eingriffs in  Natur und Landschaft. Das
Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3.22) entschieden, dass §
13b BauGB, das die Moglichkeit eréffnet, Bebauungsplane zur Ausweisung von Wohngebieten
in einem beschleunigten Verfahren aufzustellen, gegen Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie Gber
die strategische Umweltprifung (SUP-Richtlinie) verstdof3t. Damit bedurfen alle
Bebauungsplane im AuRenbereich einer Umweltpriifung.

Eingriffe in Natur und Landschaft dirfen nicht den Bestimmungen der Biospharenreservats-
Verordnung (Verordnung BR SC) zuwiderlaufen.

8§ 30 Abs. 2 BNatSchG verbietet die Zerstérung oder erhebliche Beeintréchtigung der in
Deutschland geschitzten Biotope. Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kénnen Ausnahmen von
diesem Verbot zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
koénnen.

Der Schutzstatus von Biotopen in ihren Auspragungen wird im Landesrecht entsprechend §18
Abs. 3 BbgNatSchAG durch die Biotopschutzverordnung (VV Biotopschutz) festgelegt
(s.MUGV 2014). Die Belange des Biotopschutzes wurden im Artenschutzfachbeitrag
betrachtet (UWEG 2023).

Bei geplanten Eingriffen in den Geholzbestand sind Vorgehen und Kompensations-
maflnahmen davon abhangig, ob sich das betreffende Areal im ,besiedelten Bereich®, der
.reien Landschaft‘ oder im ,Wald“ befindet. In den ersten beiden Fallen erfolgt die Bewertung
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auf Grundlage der BarBaumSchV und der Verordnung BR SC, fur Waldflachen ist das LWaldG
verbindlich.

Ob ein Geholzbestand als Wald nach 8§ 2 LWaldG anzusprechen ist und unter die
Bestimmungen des LWaldG fallt, muss von der Forstbehdrde am aktuellen Bestockungsgrad
beurteilt und festgelegt werden. Vorhandene Forsteinrichtungskarten kénnen dabei eine erste
Orientierung geben.

Alle mit dem Forstrecht und dem Gehdlzschutz in Zusammenhang stehende Aspekte wurden
bereits im Artenschutzfachbeitrag mitbetrachtet (UWEG 2023).

Im Hinblick auf den Artenschutz sind die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes (BbgNatSchAG), der
FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie
2009/147/EG) mafligebend.

Die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes sind in 8§837-43 BNatSchG festgelegt. Die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 umfassen Verbote, Tiere und
Pflanzen der besonders und streng geschitzten Arten zu beeintrachtigen. Aus Tab. 1 geht
hervor, wie in 8 7 BNatSchG (2) Nr.13 und Nr.14 die besonders und streng geschiitzten Arten
definiert werden. Von besonderer Bedeutung fur Bauvorhaben sind die Stérungs- und
Schadigungsverbote (Zugriffsverbote) in 8§ 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG. Es ist fir jede im
Untersuchungsgebiet nachgewiesene streng und besonders geschitzte Art zu prifen, ob die
Verbote des § 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12, 13 und 16 FFH-RL sowie Art. 5 bis 9
und 13 VS-RL erflllt sind, d.h. dass die Wirkungen des Vorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf geschitzte Arten in Form von Fang und Tétung, Beschadigung und
Zerstorung ihrer Lebensstatten sowie Stérungen an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten zur Folge haben.

Alle Belange des Artenschutzes im Geltungsbereich des B-Plans Klostersteig und des
benachbarten B-Plans ,Huttenweg Sud“ wurden im Artenschutzfachbeitrag betrachtet (UWEG
2023).

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 8
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Landesentwicklungsprogramm 2007
Grundsatzlich ist die Entwicklung neuer Siedlungsflachen in der Gemeinde Chorin mdglich,

- soweit die Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete anschliel3en (Ziel [Z] 5.2 und Z
5.3 LEP HR)

- es nicht zu Erweiterungen von Splittersiedlungen kommt (Z 5.4 LEP HR) und

- der Freiraumverbund nicht beeintrachtigt wird (Z 6.2 LEP HR).

Kommentar: Gemafd Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung des
Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung und der Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung und Wohnen vom 05.10.2021 ist zunéchst kein Widerspruch zu Zielen der
Raumordnung erkennbar. Grundlage fur diese Bewertung waren LEPro (2007), LEP HR
(2019) und PUB (2020).

Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in Chorin ist fir den ortlichen Bedarf im Rahmen
der Eigenentwicklung moglich (Z 5.5 LEP HR). Fir die Eigenentwicklungsoption stehen der
Gemeinde Chorin in einem Zeitraum von 10 Jahren 2,4 ha zur Verfligung.

4.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Barnim

Das Vorhaben weicht aber von Entwicklungszielen und MaRnahmen des Landschafts-
rahmenplans LRP+ Landkreis Barnim (Entwurf 2018, siehe Kartenblatt ,16 — Entwicklungs-
Ziele und MalRnahmen®) ab:

- Hauptanteil: Abb. 3, gelb: Grinland sowie Heiden, Gebiische, Kleinstgehdlze und
Obstbaumplantagen bewahren und pflegen

- Grenzbereich im Suden: Abb. 2, grin: Strukturreiche Laub- und Laubmischwalder mit
heimischen Hauptbaumarten erhalten und férdern (z.B. Vorratsaufbau, Arrondierung
und Vernetzung)

- fur den Hittenweg an der Nordgrenze ist folgende MalRnahme vorgesehen: Abb. 3,
griine Punkte: Baumreihen und Alleen entlang der StraRen anpflanzen

Erst auRerhalb des Vorhabengebietes, westlich des Klostersteigs ist klassifiziert bzw.
vorgesehen (s. Abb. 3, grau): bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen, Sondergebiete 6kologisch
aufwerten und entwickeln.

Kommentar: Es liegt ein Konflikt mit der Planung insofern vor, fir das Vorhabengebiet keine
Bebauung und deren Aufwertung und Entwicklung, sondern im Grunde die Bewahrung und
Pflege von Grunland und Geholzen vorgesehen ist.

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 9
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-

Abb. 3: Lage des VBP ,Klostersteig“ (schwarz) in der Darstellung des Landschaftsrahmenplans. Ausschnitt
Kartenblatt ,16 - Entwicklungsziele und MaRnahmen® des Landschaftsrahmenplan LRP+ Landkreis Barnim,
Bildausschnitt © LRP+ Landkreis Barnim (2018)

4.3 Biosphéarenreservatsverordnung Schorfheide-Chorin

Nach 8§ 6 Abs. 1 Satz 1 Verordnung BSR Schorfheide-Chorin ist es ,im Biosphérenreservat ...
untersagt: bauliche Anlagen aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder des
Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebauungspléne zu errichten oder zu erweitern.”

Kommentar: Die Vorhabenflache schlie3t an einen Zusammenhang bebauten Ortes an (Abb.
4). Die Bebauung an der westlichen Seite des Klostersteigs wird durch eine Ostbebauung
erganzt. Nach dem gultigen FNP ist hier Wohnbebauung vorgesehen. Fir das Areal wurde die
Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen und das Genehmigungsverfahren wird
angestol3en.

4.4 Landschaftsrahmenplan Biospharenreservat Schorfheide-Chorin

Das Grundstick liegt im Biosphéarenreservat (BR 2948-601) und im Landschaftsschutzgebiet
Schorfheide-Chorin (LSG 2948-201) mit bestimmten planungs- und baurechtlichen Leitlinien.

In den Leitlinien des Landschaftsrahmenplans fur das Biospharenreservat Schorfheide-Chorin
(LRP BRSC 2003) werden zu verschiedenen Schutzgitern Aussagen getroffen. Durch das
Vorhaben sind insbesondere das Schutzgut Boden, das Grundwasser, das Landschaftsbild /
der Erholungswert und die belebte Umwelt betroffen. Das Vorhaben ist mit den Zielen des
Landschaftsrahmenplans fur das Biospharenreservat Schorfheide-Chorin bedingt kompatibel.
In den Leitlinien werden zu verschiedenen Schutzgttern u.a. folgende, fir das Vorhaben
relevante Aussagen gemacht:

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 10
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- ,Die Bdden im Biospharenreservat sind immer in Zusammenhang mit dem
Landschaftswasserhaushalt zu sehen und zu schitzen. Sie sind im Hinblick auf ihre
Substanz ... zu schiitzen. ... Schwerwiegende Schédden (Bodenabbau, Altlasten) [sind]
durch Sanierung zu beseitigen.“ Kommentar: Hier liegt ein Konflikt vor, denn es wird
Flache neu versiegelt.

- Aus der Sicht des Naturschutzes ist anzustreben, dass die Filterfunktion der Béden und
die Schutzwirkung der gesamten Grundwasserdeckschicht erhalten bzw. verbessert
wird.“ Kommentar: wie oben.

- ,Historische Siedlungen sind zu erhalten und zu entwickeln. Siedlungen sind in die
Landschaft einzubinden, gro3flachige Versiegelungen sind durch eine dem Kulturraum
angepasste Siedlungs- und Gewerbeentwicklung zu vermeiden.“ Kommentar: Durch
~regionaltypische Baukultur kann ein Konflikt vermieden werden, s. Kap. 6.3.

- ,Das Landschaftsbild im Biospharenreservat ist natur- und landschaftsraumtypisch
hinsichtlich Vielfalt, Eigenart, Naturnahe und Schonheit der Landschaft zu schitzen und
zu entwickeln ... Ein besonderer Wert ist dabei auf die erdgeschichtliche und
kulturhistorische Auspragung zu legen, sowohl im unbesiedelten als auch im besiedelten
Bereich.” Kommentar: Es findet keine Verdnderung der makroskopischen
Siedlungsstruktur statt, da keine neuen Wohnanlagen in siedlungsferner AufRenlage
entstehen.

4.5 Flachennutzungsplan Amt Britz-Chorin

Fur das frihere Amt Britz-Chorin besteht ein Flachennutzungsplan (FNP). Die geschlossene
Bebauung des Dorfes Chorin ist dabei als ,gemischte Bauflédche” gekennzeichnet (Abb. 4).

Abb. 4: Kartenausschnitt aus FNP Chorin (2002) mit VBP ,Klostersteig® (weil3). Olivgriin: Flachen fir Wald,
Gelbgriin: Flachen fur die Landwirtschaft, Signatur M: Gemischte Bauflache, rote Umgrenzung (z.B. Dorfkern
Chorin): Bodendenkmalbereich, verand.

Die aktuell noch unbebaute 06stliche Seite des Klostersteigs sind im Bereich der
Vorhabenflache als ,gemischte Baufléche” dargestellt.
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Das trifft auch fur die sudliche Seite des Huttenwegs zu, fur den ein eigener B-Plan aufgestellt
werden soll (Gemeinde Chorin 2023b). Entlang des Huttenwegs wird somit eine Lucke
zwischen Dorfkern im Westen und den Wohngrundstiicken im Osten (Wohnbauflachen)
geschlossen.

Kommentar: Es liegt kein Konflikt vor.

4.6 Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung Chorin hat am 30.06.2022 die Aufstellung der Bebauungsplane
.Klostersteig OT Chorin (Sitzungsvorlage CH-040/2022) und ,Huittenweg Sud“ OT Chorin
(Sitzungsvorlage CH-022/2022) beschlossen (Amt Britz-Chorin-Oderberg 2022).

Anlass und Erfordernis der Planung fuir den B-Plan CH-023/2022 (CH-040-2022) ,Klostersteig“
OT Chorin wird durch die Gemeindevertreter folgendermal3en beschrieben (Gemeinde Chorin
2023b):

,FUr das ... Gebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung einer
sich in den bestehenden Siedlungsbestand einfligende Wohnsiedlungsflache geschaffen
werden. Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung und zur Erhéhung der Flexibilitat
bei der zukinftigen Nutzung soll das Gebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden. ...

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt. Aufgrund der geringen FlachengroR3e ist die Entwickelbarkeit
der geplanten Wohnnutzung aus der Darstellung einer gemischten Bauflache gegeben.

Im beschleunigten Verfahren besteht dariber hinaus weiterhin die Mdoglichkeit einen
Bebauungsplan, der von den FNP-Darstellungen abweicht, aufzustellen. Der
Flachennutzungsplan kann dann kiinftig ,im Wege der Berichtigung“ angepasst werden. Die
Darstellung, bzw. Planung einer Flache von 0,5 ha liegt in einem Bereich, der keine
Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Gesamtentwicklung des Gemeindegebiets
erwarten lasst.”

Der letzte Vorentwurfsstand des B-Plans durch das Planungsbiro JAHN, MACK & PARTNER
Berlin, der auch der Gemeindevertretung vorliegt, ist vom 19.7.2023.

Fur den Bebauungsplan galt zunachst, dass er ,gemaf § 2 Abs. 1 BauGB im Verfahren nach
§ 13b BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von Auf3enbereichs-
flachen)“ aufgestellt wird, weil dafir die im § 13b BauGB aufgefuihrten Voraussetzungen fur
das Aufstellen eines B-Planes im beschleunigten Verfahren gegeben sei. ,Von einer
Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 13a Abs.
2 Nr. 1 BauGB verzichtet* (Gemeinde Chorin 2023b).

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3.22) darf das
beschleunigten Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB jedoch nicht mehr fir
Bebauungsplane im AufRenbereich angewendet werden und sie bedirfen nun doch einer
Umweltprifung und kompensatorische Ausgleiche bei Eingriffen in Natur und Landschaft.
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5 Aktuelle Situation (Bestand) und wesentliche Wirkungen des
geplanten Vorhabens

5.1 Gesamtubersicht: Bestand und Wirkungen

In Tabl wird aufgelistet, welche umweltrelevanten Wirkungen im jetzigen Zustand préagend
sind und was sich bei Durchflihrung des Bauvorhabens &ndern wird. Zu unterscheiden sind
die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren (Tab. 2). Baubedingte Wirkfaktoren

fallen nach der Verwirklichung des Projektes weg.

Tab. 1: Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung des
Bauvorhabens

Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen...

bei Durchfiihrung der Planung

bei Nichtdurchfihrung der Planung

Veranderung des Landschaftsbildes durch
Bebauung

Oberflachenversiegelung durch anlagebedingte
neue Bauwerke (Einfamilienhduser, Terrassen,
Einfahrten etc.), dort ggf. Verlust von
Wasserhaushaltsfunktion

Emission von Larm und von Stoffen, u.a. durch
Bauarbeiten und Nutzung

Verlust von Offenflache

Verlust von Grunland (Frisch-, Feuchtwiese)
Verlust von geschiitzten Biotopen (Feuchtwiese,
teilweise)

Zunahme von Scher- und Trittrasen, Gartenland
Verlust von Lebensraum (Nahrung) fir Végel und
Kleintiere

Erhalt des Landschaftsbildes und der
Flachenstruktur

keine Emission von Larm und Stoffen

Erhalt von Offenflache (mit Gehoélzsukzession)
Erhalt von Feldgehdlzen und Gebiischen

Erhalt von Griinland (Frisch-, Feuchtwiese)
Erhalt eines geschitzten Biotops (Feuchtwiese)
Erhalt von Lebensraum (z.B. Nahrungshabitat fur
Vogel)

Tab. 2: Mdgliche Wirkfaktoren bei Realisierung der Planung

Wirkfaktor

baubedingte
Projektwirkungen

Bodenverdichtung (Zufahrtswege, Lager-, Abstellflachen Einsatz schwerer Technik)

Bodenumlagerung und —durchmischung (Griindung der Fundamente)

Gerausche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen (Bauarbeiten)

anlagebedingte
Projektwirkungen

Bodenversiegelung, Einschrankung der Bodenfunktionen

Flachenentzug, Einschrankung von Lebensraum (Frisch-, Feuchtwiese bzw. -weide)

Restrukturierung und Diversifizierung durch Gehdlze, Hausgartengestaltung

Barrierewirkung durch Bauwerke, Zaune und Versiegelung

betriebsbedingte
Projektwirkungen

stoffliche (Hausbrand, Anliegerverkehr) und akustische Emissionen

Anliegerverkehr

Tab. 3 gibt Uberblicksartig wieder, welche Wirkungen bei Durchflihrung des Bauvorhabens auf
verschiedene Schutzgiter auftreten.
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Tab. 5: Mdgliche Beeintrachtigungen b

ei Realisierung der Planung.

Auftretende Wirkfaktoren

Mdogliche Beeintrachtigungen

Landschaftshildfunktion

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Flacheninanspruchnahme
Visuelle Wirkung

e Verdnderung der Ortsansicht

e Verlust an Offenflachen, bliihtenreicher Frischwiese

Schutzgut Klima/Luft
Klimatische und lufthygienische Ausg

leichsfunktion

Bodenversiegelung

e Verlust klimarelevanter Vegetationsstrukturen
Veranderung der Strahlungsverhéltnisse -> Aufheizung
Reduktion der Transpiration und der bodennahen Luftfeuchte ->

Aufheizung, trockener

Gebaude

Reduktion / Veranderung Luftstrémung -> Aufheizung

Restrukturierung durch
Bepflanzung (Gehdlze etc.), infolge
der KompensationsmafRnahmen

Veranderung des bodennahen Mikroklimas durch Verénderung der
Luftstromungen
Erhéhung der Transpiration und der bodennahen Luftfeuchte

Verkehr

Luftverunreinigung durch zusétzliches Verkehrsaufkommen
Emission von Treibhausgasen

Schutzgut Boden

biotische Lebensraumfunktion, Speicher- und Regulationsfunktion

Bodenversiegelung

e Verlust der nattirlichen Bodenfunktionen, Verlust an belebter
Pedosphare
Verlust von Flachen mit Filterwirkung etc.

Teilw. Verlust von Gley-/Anmoorbéden

Stoffliche Emission

evtl. Belastung des Bodens durch Schadstoffeintrag (Baumaschinen)
Veranderung der naturlichen Bodenfunktionen

Bodenverdichtung

Veranderung von Bodenstruktur/Bodengefiige und Verlust/Minderung
der naturlichen Bodenfunktionen
zeitweilige Minderung des Retentions- und Filtervermégens

Schutzgut Wasser

Grundwasserschutzfunktion und Regulationsfunktion im Landschaftswasserhaushalt

Bodenversiegelung,
Bodenverdichtung

Verlust von Flachen mit Retentionsfunktion, Umverteilung der
Sickerwasserspende

(Stoffliche Emission)

e evtl. Belastung des Sicker- und Grundwassers

Schutzgut Pflanzen
Biotopfunktion/Biotopverbundfunktion

und Habitatfunktion

Flacheninanspruchnahme
(Bodenversiegelung)

Verlust von Wiesenflache, Ruderalfluren durch Versiegelung
Neugestaltung Grinflache in Gartenland, Artenaustausch

(Bodenverdichtung)

Veranderung abiotischer Standortfaktoren und damit Modifikation der
Vegetation

Schutzgut Tiere
Biotopfunktion/Biotopverbundfunktion

und Habitatfunktion

Temporare Gerdusche

Stérung, Vertreibung von Tieren durch Baularm und Flachennutzung

Flacheninanspruchnahme,
Bodenversiegelung

Verlust und/oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen / Habitaten

Verkehr e  Stdrung, Vertreibung von Tieren

Gartenpflege e Wechsel von Wiesenvegetation zu Trittrasen, Grabeland

Schutzgut Mensch

Gerausche o zeitweilige Beeintrachtigung des menschlichen Wohlbefindens durch

Baularm

stoffliche Emission

Luftverunreinigung durch Verkehr

Wechselwirkungen

keine erkennbaren Vorbelastungen und Auswirkungen

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH
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5.2 Schutzgut Flache
5.2.1 Befund Flache

Die betreffende Flache liegt am stiddstlichen Siedlungsrand von Chorin. Eine Barrierewirkung
ist nach Norden durch die StraRBe Huttenweg und nach Westen durch den Klostersteig
gegeben.

Das Areal ist bisher nicht bebaut und nicht umzaunt. Nur im Stden wurde ein Carport errichtet
und ein kleiner Schotterparkplatz geschaffen.

5.2.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache

Nach 8la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend und sparsam umgegangen
werden. Dazu sollen landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche oder zu Wohnzwecken genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang in ihrer Nutzung umgewandelt werden. Diese
Grundsatze sind im Rahmen der Abwagung nach 81 Abs. 7 BauGB auch im vorliegenden
Bauverfahren zu betrachten.

Durch die Bauplanung werden 5.679 m2 unbebaute Flache an der Ortsrandlage Chorin
Uberplant. Grinland wird in Bau- und Gartenland umgewandelt.

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauter Flache hat aufgrund des Flachenverlusts u.a.
fur die Belange Natur und Landschaft negative Auswirkungen. Aus Sicht der
Zersiedlungspravention ist das Vorhaben jedoch nur bedingt negativ zu bewerten. Der
Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Flache im Siedlungsrandbereich ist gegeben.

Aufgrund der guten Zuganglichkeit Uber die Stral’e ,Hittenweg® und ,Klostersteig“ an der
Ortsrandlage Chorin sowie der leichten ErschlieBbarkeit mit den Medien Energie, Gas und
Wasser zeigt die Flache eine gute Standorteignung fir die angestrebte bauliche Entwicklung.
Es muss keine ZufahrtsstraRe neu gebaut werden, um die Grundstiicke zu erschlieRen, da die
baulichen Anlagen nahe des vorhandenen Verkehrswegs positioniert sind.

5.3 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild/Erholung
5.3.1 Befund Landschafts- und Ortsbild

Den Ortskern Chorin erreicht man von der L 200 von Osten kommend Uber den Hittenweg.
Hier besteht beidseitig, im Umfeld des Vorhabens nur an der sudlichen Stral3enseite eine
lockere Wohnbebauung mit Einfamilienh&dusern und Gartennutzung.

Der Klostersteig ab Abzweigung Hittenweg ist derzeit nur auf der Westseite mit drei
Einfamilienhdusern bebaut.

Im Bereich der Vorhabenflache wird das Landschaftsbild vom historischen Ortskern im
Westen, dem weitgehend bewaldeten Zimmerberg im Siden und landwirtschaftlicher
Nutzflache (derzeit Gefliigel-Freilandhaltung) im Norden gepréagt. Die Sicht nach Norden wird
durch die landwirtschaftliche Nutzung mit den spezifischen Gebauden beeintrachtigt.

5.3.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-/
Ortsbild

Durch das Vorhaben wird die Ostseite des Klostersteig, der an seiner westlichen Seite bereits
von Einfamilienhdusern flankiert ist, bis zum Waldrand am Zimmerberg bebaut.
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Die Wohnbebauung fiigt sich daher relativ gut ins Landschaftsbild ein, weil die Lage am Fuf3
des Zimmerbergs nicht exponiert ist.

Von Osten kommend bleibt die freie Sicht auf den Dorfkern und das Grinland (Landwirtschaft
und altes Gartenland) erhalten.

5.4 Schutzgut Kulturguter
5.4.1 Befund Kulturgtter

In der Denkmalliste des Landkreises Barnim ist auf der Vorhabenflache kein Bau- oder
Bodendenkmal verzeichnet.

Im Westen, Flur 1, der Gemarkung Chorin, befindet sich der ,Dorfkern deutsches Mittelalter”
und eine ,Siedlung slawisches Mittelalter” und, 40106 (Bodendenkmal gem. BbgDSchG mit
der Nummer 40106, Abb. 5, BLDAM 2023a, b)

Weiter Ostlich der Vorhabenflache, nérdlich des Hittenwegs, ebenfalls in Flur 1 ist verzeichnet:
,Einzelfund deutsches Mittelalter* und ,Siedlung Neolithikum® (Bodendenkmal gem.
BbgDSchG mit der Nummer 40078, Abb. 5, BLDAM 2023a, b).

Die kartografische Darstellung der Bodendenkmale muss nicht zwangslaufig die tatsachliche
flachige Verteilung von Artefakten widerspiegeln, sondern stellt oft nur die vermutete
Ausdehnung des Fundplatzes dar.
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Abb. 5: Bodendenkmale (braun) in der Umgebung des Geltungsbereichs des VBP (rot). Quelle: © Denkmaldaten/
BLDAM 2023 (BLDAM 2023a, b), verand.

5.4.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf Kulturgiter

Durch das Bauvorhaben sind keine Baudenkmale und vermutlich auch kein Bodendenkmal
betroffen (Abb. 5). Bodenarbeiten stellen keinen erheblichen Eingriff dar, da das Baufeld
auRRerhalb von flachig ausgewiesenen Bodendenkmalen liegt.
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Durch das Bauvorhaben werden auch keine benachbart und in Sichtkontakt liegenden
Baudenkmale mittelbar, d.h. in ihrer visuellen Wirkung, beeintrachtigt.

5.5 Schutzgut Klima/ Luft
5.5.1 Befund Klima/ Luft

Durch die leichte Senkenlage nordlich des Zimmerbergs ist das Klima tendenziell kihler und
feuchter. Durch die Lage kann die Luft gut und relativ ungehindert in West-Ost-Richtung
zirkulieren.

Die Vegetationsbhedeckung aus Grasartigen und Krautern bewirkt eine teilweise Absorption
der Strahlung und gibt Feuchtigkeit in die bodennahe Luftschicht ab. Diese Wirkung ist bei
dem vorhandenen Griunland aber schwacher als bei Gehélzbedeckung.

5.5.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf Klima/ Luft
Der Luftaustausch auf der Flache wird durch die geplante Bebauung beeinflusst/gehemmt.

Bei Umsetzung der Planungen wird durch Geb&ude und Pflaster Bodenoberflache versiegelt.
Hier geht transpirierende und warmeabsorbierende Pflanzenoberflache verloren. Aufgrund der
Oberflachenbeschaffenheit der Baustoffe kommt es zu einem Temperaturanstieg in der
unmittelbaren Umgebung. Dementsprechend fiihrt dies zu unginstigen mikroklimatischen
Auspragungen bei hoher Einstrahlung (Erh6hung Temperatur, Reduktion Luftfeuchtigkeit).

Da die Versiegelungsflache mit 2.405 mz2 (s. Kap. 5.6.2, Tab. 6) verhaltnismaRig klein ist, der
Grunflachenanteil am Ortsrand sehr hoch bleibt und erwartungsgemalfd auch Gehdlze in den
Garten angepflanzt werden, sind die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Gelandeklimas
nur gering.

Bei der Umsetzung der Planung, bei der Errichtung der Gebéaude, ist u.a. das Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wa&arme- und
Kalteerzeugung in Gebduden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) maligebend. Mit der
geforderten  Energieeinsparung und -effizienz durch moderne Dammung und
Heizungsanlagen (s. Mallnahmen n. 88 34 - 45 GEG bei neu zu errichtenden Gebauden) ist
auch nur eine geringe Emission treibhauswirksamer Gase (CO;) verbunden.

5.6 Schutzgut Boden
5.6.1 Befund Boden (Geologische Ausgangssituation)

Geologisch ist das Areal durch Schmelzwassersande gepréagt, die Grundmorénenbildungen
aufliegen (Abb. 6, Tab. 4, LGBR 2019a). Im Nordosten am Huttenweg sind die schluffig-
sandigen Grundmoranenbildungen nicht von Schmelzwassersanden tberdeckt, im Studosten
von periglaziar-fluviatilen und periglaziar-limnischen Tal- bzw. Beckenflllungen.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Geologischen Karte 1:25.000 (LGBR 2023a) mit Geltungsbereich des VBP (rot), verand.
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Tab. 4: Im VBP-Gebiet und Umgebung vorhandene Einheiten der geologischen Karte M 1:25.000 (LGBR 2023a)
Nr. | Kirzel Beschreibung
001 | gh,,z Senken- und Talfullungen (Abschwemmungsbildungen, Abschlaemmmassen): Sand und
Schluff; selten kiesig, z. T. humos
222 | qw-gh,,p-f | Periglazidgre bis fluviatile Ablagerungen (periglaziar-fluviatile und periglaziar-
limnische Tal- und Beckenfillungen; auch Hangsande und Schwemmkegel; seltener
FlieRerden): Sand, Uberw. fein- und mittelkérnig, selten grobkornig, z. T. schluffig
223 | gqw-gh,,p-f / | Periglaziare bis fluviatile Ablagerungen (periglaziar-fluviatile und periglaziar-limnische Tal-
qw2,,gm u. Beckenfillungen; auch Hangsande u. Schwemmkegel; seltener FlieRerden): Sand,
Uiberwiegend fein- und mittelkdrnig, selten grobkdrnig, z. T. schluffig, z. T. schwach kiesig
bis kiesig - uber Grundmorénenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schiuff, sandig bis
stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen
309 | gw2,9f /| Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer
gqw2,,gm Zuordnung, Eiszerfalls- und / oder Vorschittphase): Sand, Uberwiegend fein- und
mittelkdrnig, geringe oder keine Kiesbeimengungen - tiber Grundmoranenbildungen
(Geschiebemergel, -lehm): Schluff, sandig bis stark sandig, schwach kiesig bis
kiesig, mit Steinen
318 | gw2,,gm Grundmoréanenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, sandig bis stark sandig,
schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen
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Durch die Lage kommen grundwasserfreie, aber stauwasserbeeinflusste Béden vor. Auf der
Flache handelt sich hierbei hauptsachlich um Braunerden (Abb. 7, LGBR 2019a).
Grundsatzlich sind die Boden der Umgebung als anhydromorph zu bezeichnen.

Q B = UTM Zone 33N X: 424884.0 Y:5862014.5 | MaBstab 1:4514
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Abb. 7: Ausschnitt aus der Bodeniibersichtskarte M 1:300.000 (BUK300, LGBR 2023b) mit Geltungsbereich des

VBP (rot), verand.

48: verbreitet Braunerden, z.T. podsolig aus Sand Uber Schmelzwassersand; verbreitet Erdniedermoore aus Torf

Uber Flusssand; gering verbreitet Humus- und Reliktanmoorgleye aus Flusssand

52:vorherrschend Braunerden aus Sand Gber Schmelzwassersand; gering verbreitet Fahlerde-Braunerden

und lessivierte Braunerden aus Sand uber Lehm
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Moorbtden (Abb. 8, LGBR 2023d) und Archivbdden (s. LUA 2005, MLUK 2020, LUIS-BB
2023a) wurden innerhalb des Geltungsbereichs der B-Plane nicht kartiert.

Vorbelastungen in Form von (Teil-) Versiegelungen, die die Bodenfunktionen beeintrachtigen,
sind nicht vorhanden.
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Abb. 8: Moorméchtigkeit 2021 im Umfeld des VBP (rot). Ausschnitt Moorkarte Brandenburg (MoorFIS) (LGBR

2023d), verand. FH

KV1: geringmachtige Erd- und Mulmniedermoore, 3 bis 7 dm, Moorméchtigkeit 2021: 40 cm

YK,GG/KV1: mineralische Bdden (meist Gleye oder Kolluvisole; 3-4 dm) Uber geringméchtigen Erd- und
Mulmniedermooren (3 bis 7 dm), Moorméachtigkeit 2021: 68 cm

KVa3: sehr méchtige Erd- und Mulmniedermoore, > 12 dm, Moorméachtigkeit 2021: 100 cm

5.6.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf die Bodenfunktionen

Durch das geplante Vorhaben einer Bebauung mit Einfamilien-Wohnhéausern kommt es zu
einem Verlust an Bodenfunktionen durch Voll- und Teilversiegelung.

Um den unterschiedlichen Grad an Wasserdurchlassigkeit des Befestigungsmaterials
Rechnung zu tragen, kbnnen sogenannte Versiegelungsfaktoren bericksichtigt werden.
Wahrend fur die Gebdude, aber auch einige Nebenanlagen, wie Carports ein
Versiegelungsfaktor von 1,0 (100%) zugrunde gelegt wird, kann bei Terrassen, Wegen und
Stellflachen der Fugen-, Licken- und Porenanteil abgezogen werden. Hierzu gibt es in der
Eingriffsregelung keine verbindlichen Zahlen. In der HVE wird Teilversiegelung nur pauschal
und nur bis zu einem effektiven Versiegelungsgrad von maximal 50% bericksichtigt (MLUV
2009, S. 33). Demnach wirde Kleinpflaster mit einem Fugenanteil von 40% als
Vollversiegelung bewertet werden und Rasengittersteine mit 30% als 50%-Teilversiegelung.

In der Anwendung fur bspw. Abwassergebiihrenberechnung und bei Herstellerangaben haben
sich — mit Abweichungen — vier Versiegelungsklassen oder -stufen herauskristallisiert (Tab. 5).
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Tab. 5: Ubliche Versiegelungsklassen oder -stufen

Nr. | Versiegelungs- Vers.- Beispiele
Klasse Faktor
unversiegelt 0,0 Erde, Rasen, Waldboden
wenig bzw. leicht 0,3 Natursteinpflaster mit weiten Fugen, Pflaster mit offenen Fugen,
versiegelt Rasengittersteine und wassergebundene Kies-, Splitt-, Schotterflachen,
Schotterrasen, versickerungsaktives (Oko-) Poren-Pflaster, Griindacher
3 stark versiegelt 0,6 Rasenfugenpflaster, H-Steine, Platten und Pflaster mit schmalen Fugen
bzw. ohne feste Verfugung, sonstige teildurchlassige Flache
(Mineralgemisch o. A), Kiesschuittdach
4 voll versiegelt 1,0 Dachflachen, Asphalt-, Bitumen-, Betonflachen, Platten mit

Fugenvollverguss mit pressverlegt, knirschverlegt, auf Beton oder
Mértelbett verlegt (StraRen, Wege etc.)

Im Stadium des B-Plans werden die baulichen Anlagen jedoch noch nicht im Detail festgelegt.
Erst mit den einzelnen Bauantrdgen sind die genauen Versiegelungsflachen und -arten
bekannt. Daher kann hier nur eine Schatzung des worst case erfolgen.

Bei der Bewertung wird unterstellt, dass die entsprechend Grundflachenanzahl (GRZ) maximal
zulassige uberbaute Flache ganzlich beansprucht und vollversiegelt wird (1,0 bzw. 100%).
Weiterhin soll davon ausgegangen werden, dass auch die Uberschreitungsmoglichkeit fiir
Nebenanlagen voll ausgeschopft, hier aber nur ,stark versiegelt® wird, d.h. mit dem
Versiegelungsgrad 0,6 bzw. 60 %.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 entspricht flr das allgemeine Wohngebiet mit 5.343 m2 einer
Uberbaubaren Flache von rund 1.603 m2. Aufgrund der Uberschreitungsmoglichkeit von 50
Prozent fur Nebenanlagen etc. kommen weitere 802 m2 hinzu. Die maximal versiegelte Flache

betragt also 2.405 m2 (Tab. 6).

Tab. 6: Nutzungsarten und Versiegelungsflachen

Nutzungsart Flache
Allgemeines Wohngebiet 5.343 m2
StralRenverkehrsflache 144 m2
Waldflache 193 m2
Gesamtflache 5.679 m2
Gesamtflache Artenschutzfachbeitrag (UWEG 2022) 5.680 m2
GRz 0,3
Uiberbaubaren Flache 1.603 mz
Uberschreitungsmaglichkeit fiir Nebenanlagen 50 % 802 m2
Gesamt (= Gesamtversiegelung max.) 2.405 mz2
Versiegelungsgrad Bauflache, geschatzt 1,0
Versiegelung Bauflache, geschatzt 1.603 m?
Versiegelungsgrad Nebenanlagen, geschatzt 0,6
Versiegelung Nebenanlagen, geschatzt 481 m?
Gesamtversiegelung geschétzt 2.084 mz2
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5.7 Schutzgut Wasser
5.7.1 Befund Wasser (Hydrologische Ausgangssituation)
Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Ww | Ebw.-Finow*, ID: 5007, Zone
I, Schlissel: 30 mit einer Flache von 97.342.260 m2 (Abb. 9, LFU 2023b). Dieses Gebiet ist
z.Zt. in Neuplanung, rechtsglltige Unterlagen sind aber noch nicht verfigbar. Das WSG soll
kunftig stark verkleinert werden und u.a. nicht mehr die Ortslage Chorin umfassen.

©)

Legende

Abb. 9: Derzeitig ausgewiesenes Wasserschutzgebiet (z. Zt. in Neuplanung). Rot: Geltungsbereich des VBP.
Quelle: Auskunftsplattform Wasser (LFU 2023b) © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

Niederschlag

Der jahrliche Niederschlag liegt bei etwa 560 mm/Jahr.

Oberflachengewésser und Entwésserung

Die Vorhabenflache liegt im Gewassereinzugsgebiet (GUV 2023) Nettelgraben, EZG-
Kennzahl 69626849 (LFU 2023b).

Innerhalb des Vorhabengebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden. An der
Sudgrenze befindet sich aber ein flacher Graben, der im Friihjahr Wasser fihrt und nach Osten
entwassert. Infrarotaufnahmen zeigen durch eine tiefere Farbung in der Umgebung des
Grabens (Biotop 8) und im Bereich der ausgewiesenen Seggenriede und Feuchtwiesen
(Biotope 1, 2) (LGB 2023) eine dichtere Vegetationsdecke bzw. hygrophilere Vegetation an.

Entsprechend der Karte des ,Wasser- und Bodenverband Finowflie}* (WBV) sind keine
Entwasserungsgraben im unmittelbaren Umfeld der Flache zu erkennen (Abb. 10, Tab. 7,
WBYV 2023). Der ostliche ,Binnengraben vom Huttenweg“ entwassert die dem Zimmerberg
vorgelagerte Senke nach Nordosten.

In alte Karten ist anhand der Signatur (Abb. 11) und in Luftbildern anhand der Farbung und
Struktur (1953, LGB 2023) erkennbar, dass die niedrigsten (feuchten) Areale im Siiden der
Vorhabenflache nicht als Acker, sondern als Griinland/Wiese genutzt wurden.
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Wahrscheinlichkeiten fur Hochwasser werden auf dem Grundstick nicht angegeben
(modelliertes Hochwasser fur Flussgebiet Oder mit Nebengewassern, LFU 2023b).

7 /
y
y
>
y
/
y
7 s Mty
y — ; S
&,
§ ¢ \ \
G &
V'
‘'
>

Golzg,
<oer Weg

= Koordinsten: 424450 53618 ETRS89 /UTW 331 v| Massstab: 12500

Abb. 10: Vom Wasser- und Bodenverband Finowflie3 (WBV) bewirtschaftete Gaben in der Umgebung des VBP
(rot). Parameter siehe Tab. 7, © WBYV (2023), verand.

Tab. 7: Vom Wasser- und Bodenverband FinowflieR bewirtschaftete Gaben in der Umgebung der Vorhabenflache.
Lage siehe Abb. 10. Quelle: © WBYV (2023)

Nr. | Gewassername Kennzahl Ordnung Lange [km]
1 Bahngraben Chorin 68486 1. 1,838
2 Binnengraben vom Huttenweg Chorin 68492 II. / tlw. Rohrleitung 0,709

Koreala | AGNE | Dstanachusz | impressum| Bamersirabar | Nmngahrmess

Abb. 11: Graben (blau) und (Feuchtwiesen-) Bereich (griin) noérdlich des Zimmerbergs entsprechend der
Landnutzung vor 1945. Bildquelle: Brandenburg-Viewer, Historische Karten Messtischblatt Deutsches Reich M
1:25.000 (unmafstablich) © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-9, LGB (2023), verénd.
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Grundwassersituation

Nach hydrogelogischer Karte (hier nicht dargestellt, s. LBGR 2019b) lasst sich im westlichen
und sudlichen Teil des Vorhabengebiets der oberflachennahe Grundwasserleiterkomplex
(HYK50-1) als oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt
(vorwiegend Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)
charakterisieren. Im Nordosten handelt es sich um einen weitgehend unbedeckten
Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL1.2) aus Schmelzwasserablagerungen.

Das Grundwasser im GLWK 1 steht nach LBGR (2019b) bei etwa 37 m NHN an. Entsprechend
Auskunftsplattform Wasser lag der Grundwasserspiegel im Jahr 2015 zwischen 38 und 39 m
0. NHN (Abb. 12, LFU 2023b). Bei einer Gelandehthe zwischen 52,1 m 4. NHN am Graben
bis 60,1 m 0. NHN im Stidosten am Zimmerberg (vgl. Kap.2) lage unter Berlicksichtigung der
Isochoren der Grundwasserspiegel daher bei ungefahr 14 m bis 22 m unter Flur.

Abb. 12: Grundwasserisolinien (blau: Friihjahr 2015, dunkelblau: Herbst 2015) und modellierte Machtigkeit der
ungesattigten Bodenzone zwischen Geléandeoberfliche und Grundwasserdruckflache. Rot: Geltungsbereich VBP.
Quelle: Auskunftsplattform Wasser (LFU 2023b) © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Durch die Bebauung in der Ortslage ist die Versickerung eingeschrénkt, es kommt zu einer
kleinraumigen Umverteilung des Niederschlagswassers.

Sind die anstehenden Staugleybdden des Vorhabengebietes bei Starkregenereignissen
gesattigt, wird kein Wasser mehr in den Bodenkdrper aufgenommen.

Die Verweilzeit des Sickerwassers in der ungeséttigten Bodenzone nach DIN 19732 betragt >
10 bis 30 Jahre, im sudlichen Teil > 30 bis 50 Jahre (Abb. 13, LFU 2023b). Der Wert wird auf
den Wassergehalt des Bodens bezogen und aus dem Quotienten aus Wassergehalt [mm] und
Sickerwasserrate [mm/a] ermittelt.
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Abb. 13: Verweilzeit des Sickerwassers. Rot: Geltungsbereich VBP. Quelle: Auskunftsplattform Wasser (LFU
2023b) © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

5.7.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser

Weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt finden kiinstliche Anhebungen oder Senkungen des
Grundwasserspiegels statt.

Durch den Bau der Einfamilienhauser mit Nebenflachen und der damit verbundenen
Neuversiegelung geht ein Teil der Versickerungs- und Retentionsflachen fir den Niederschlag
verloren. Eine Ableitung in die Kanalisation reduziert die regionale Grundwasserneubildungs-
rate. Die strikte Ableitung des Regenwassers lber Kanalnetze kann auch zu Problemen fur
das Netz fuhren. Alles vom Dach und von versiegelten Flachen gesammelte Wasser wird
daher auf dem Grundstiick versickert.

Die Flachenversiegelung fihrt zu einer Umverteilung des Niederschlagswassers und die
Aufnahmefahigkeit und Filterfunktion der verbliebenen unversiegelten Flache ist schneller
erschopft. Bei Starkregenereignissen, ebenem Geldnde und hohem Grundwasserstand erhdht
sich aber auch die Uberstaugefahr des Grundstiicks.

Somit ist der ungehinderte Oberflachenabfluss in dstliche Richtung (s.0.) von Wichtigkeit.
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5.8 Schutzgut Pflanzen/Biotope
5.8.1 Befund Pflanzen/Biotope
Biotopbestand und Auspragung der Biotoptypen

Insgesamt acht kartierte Biotope werden— differenziert nach den beiden B-Plan-
Geltungsbereichen — im Artenschutzfachbeitrag ausfihrlich und mit Flachenangabe
beschrieben (UWEG 2023).

Zum grof3en Teil handelt es sich um Grinland. Im VBP ,Klostersteig“ zahlen hierzu die Biotope
2 (Feuchtwiese) und 3 (Frischwiese):

- Biotop 2: ,Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, artenreiche Auspragung”
(Biotoptyp 05103): 1.275 m?

- Biotop 3: ,Frischwiese” (Biotoptyp 05112): 2.443 m?

- Summe Grinland: 3.718 m?

Geschutzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen

Innerhalb des Geltungsbereichs VBP Klostersteig befindet sich mit Biotop 2 (Feuchtwiese) ein
nach 8 30 BNatSchG und/oder § 18 BbgNatSchAG i.V.m. VV Biotopschutz (s. a. Liste
ZIMMERMANN et al. 2011) geschutztes Biotop.

Biotop 3 (Frischwiese) ist kein in Brandenburg geschitztes Biotop. Es handelt sich hierbei aber
um den FFH-Lebensraumtyp 6510 — ,Magere Flachland-Mahwiese® (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) (Zimmermann 2014).

Geschitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale

Geschutzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG und 8§17 BbgNatSchAG, sowie
Naturdenkmale nach 8§ 28 BNatSchG und gemafl} Aufstellung in der Verordnung uber
Naturdenkmale (Geotope, Findlinge, Baume) im LK BAR (2001) befinden sich nicht im
Geltungsbereich des VBP.

Wald, Baume und Straucher

Innerhalb des Geltungsbereichs des VBP befinden sich 183 m2 Laubholzmischforst (Biotop 7,
Biotoptyp 083999) am nordwestlichen Ful3e bzw. Unterhang des Zimmerbergs.

Nach BarBaumSchV geschiitzte Einzelgehélze und 6kologisch wertvolle strauchartigen
Geholze waren im Kartiergebiet nicht vorhanden.

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 26



Umweltbericht B-Plan Klostersteig Chorin

Geschutzte GefaRpflanzen
Eine Artenliste findet sich im Artenschutzfachbeitrag (UWEG 2023).

Die auf Feuchtwiesen wachsende Stellaria palustris ist deutschlandweit gefahrdet, in
Brandenburg auf der Vorwarnliste. Die ebenfalls auf feuchten Standorten wachsenden Arten
Angelica sylvestris und Geum rivale stehen auf der Vorwarnliste Brandenburg.

In Brandenburg stark gefahrdet ist die Feuchtwiesenart Bistorta officinalis, gefahrdet ist der
Magerkeitszeiger Helictotrichon pubescens.

5.8.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf Pflanzen/ Biotope

Durch das Bauvorhaben wird die landwirtschaftlich genutzte Flache in Bauflache und privates
Grunland (Gartenland, Hausgarten) umgewandelt.

Die Eigentimer sind darin frei, wie sie ihre Grunstucke aul3erhalb der bebaubaren Flache
(GRZ) gestalten und pflegen. Weil Hausgarten in der Regel aus Grabeland und intensiv
beanspruchten Zierrasen bestehen, wird nicht nur die Umwandlung in Bauland, sondern auch
die Umwandlung in Gartenland naturschutzrechtlich als Griinland-Verlust bewertet.

Das Grunland wird also nicht nur durch Bauflache direkt zerstért, Biotope werden auch durch
die Umnutzung in Gartenland boden- und vegetationskundlich tberpragt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass das geschutzte Biotop 2 (seggen- und binsenreiche Nass-
und Feuchtwiese) insgesamt erheblich beeintrachtigt wird, was nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
verboten ist.

5.9 Schutzgut Tiere
5.9.1 Befund Fauna

Im Artenschutzfachbeitrag werden die Ergebnisse und Bewertung der faunistischen
Erhebungen ausfiihrlich beschrieben und dargestellt (UWEG 2023).

Saugetiere

Vorkommen bzw. Quartiere geschitzter Saugetierarten (Biber, Fischotter, Fledermause)
konnten nicht nachgewiesen werden. Die Wald-Grenzlinie kann aber Flederm&ausen als
Flugkorridor und Jagdrevier dienen.
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Brutvdgel

Durch die Untersuchungen wurden 22 potenzielle Brutvogelreviere von 18 Arten auf der
Flache festgestellt. Eine Verteilungskarte findet sich im Artenschutzfachbeitrag (UWEG 2023).

Reptilien

Lebende Individuen geschitzter Reptilienarten wurden nicht festgestellt. Im 6stlichen Teil des
Grabens, aulRerhalb des VBP, wurde eine tote Blindschleiche gefunden (UWEG 2023).

Amphibien

Ein einzelner Moorfrosch (Rana arvalis) wurde im &stlichen Teil des Grabens (Biotop 8),
auRRerhalb des VBP ,Klostersteig®, festgestellt (UWEG 2023). Die Art ist in FFH-Liste IV
enthalten und nach BArtSchV streng geschitzt. In Deutschland gilt der Moorfrosch als
gefahrdet (RL D: 3). Gemall Roter Liste Brandenburg ist er ,derzeit nicht als gefahrdet
anzusehen® (Schneeweiss et al. 2004). Es dirfte sich um einen Sommerlebensraum handeiln.
Geeignete Laichgewéasser kommen erst in mehreren hundert Metern Entfernung vor.

Insekten

Besonders geschitzte Tagfalterarten, die festgestellt wurden, sind: Kleines Wiesenvdglein
(Coenonympha pamphilus), Goldene Acht (Colias hyale), Schwalbenschwanz (Papilio
machaon) und Gemeiner Blauling (Polyommatus icarus).

Als Nebenbeobachtungen sind auferdem die Hautflligler Steinhummel (Bombus lapidarius)
und Hornisse (Vespa crabro) zu nennen.

Ameisennester der besonders geschitzten Gattung Formica wurden im Freilandbereich nicht
festgestellt (UWEG 2023).

5.9.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf Tiere
Saugetiere

Keine Konflikte.

Brutvdgel

Im Griunland des Vorhabengebietes wurden mit Ausnahme der Goldammer am einzelnen
Apfelbaum nach des Huttenwegs keine Bodenbriter kartiert. Diese Gilde ist durch das
Bauvorhaben demnach nicht direkt betroffen.

Im Blick auf Baum- und Gebuschbriter gibt es keine Konflikte. Wald ist durch das Vorhaben
(anlagebedingt) nicht betroffen.

Durch das Uberbauen von Griinland gehen allerdings den Baum- und Gebiischbritern
Nahrungshabitate (z.B. bliih- und damit insektenreiche Frischwiese) verloren. Inwieweit dieser
Verlust durch die Strukturdiversifizierung bei der Gartengestaltung kompensiert wird, lasst sich
nicht prognostizieren.
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Reptilien

Durch das Vorhaben gehen keine bzw. keine wichtigen Reptilienhabitate verloren. Baubedingt
ist eine Gefahrdung von Individuen bestimmter Reptilienarten (v.a. Blindschleiche) nicht
auszuschlieRen. Eine hohere Strukturdiversitdt der Hausgarten mit mehre Versteck-
moglichkeiten kann sich positiv auswirken.

Amphibien

Da Laichgewasser erst in groRerer Entfernung vorkommen und das Areal aufgrund der
Strukturarmut keine grof3e Bedeutung als Sommer- oder Winterlebensraum hat, fihrt das
Vorhaben zu keiner Beeintrachtigung von (Teil-) Lebensraumen geschiitzter Amphibienarten.

Insekten

Die mit dem Vorhaben verbundenen Erdarbeiten und die Bodenversiegelung durch Gebaude
und Wege fluhrt zunachst zu einer Flachenverkleinerung der blutenreichen Insektenhabitate
(Biotope 2 und 3).

Des Weiteren konnen Gartengestaltung und -pflege zu einer Minderung der Habitatqualit&t
fuhren, z.B. durch Rasenumbruch fur den Gemiseanbau, ein zu dichtes Bepflanzen mit
windbestaubenden Geholzen oder intensive Rasenpflege (Mahdhaufigkeit und Diingen).

5.10 Schutzgut Mensch
5.10.1 Befund Schutzgut Mensch

Bei der aktuellen Landschaftssituation handelt sich um eine typische Verzahnung genutzter
Grunlandflachen mit Wohnbebauungen und Wald im Randbereich einer dorflichen Siedlung.

Chorin ist ein attraktiver Wohnort in landschaftlich reizvoller Lage. Die Region inmitten des
Biospharenreservates hat grof3e Bedeutung als Erholungsgebiet. Viele Touristen, die mit der
Bahn anreisen, nutzen den Klostersteig (oder den Sandkruger Weg), um das Kloster Chorin
zu besuchen.

Aktuelle Larmkartierungen liegen fir die Landesstralle L200 und die Gemeindestral3en
Huttenweg und Klostersteig nicht vor. In der 4. Stufe der landesweiten Larmkartierung wurden
in Hohe der Ortslage Chorin nur der Verkehrslarm der Autobahn A10 kartiert (Abb. 14). Diese
Emissionsquelle hat aufgrund ihrer Entfernung keinerlei Bedeutung fiir das Vorhabengebiet.

In Verantwortung des Eisenbahn-Bundesamtes wurden die Schallimmissionen entlang der
Eisenbahnstrecke Berlin — Stralsund (Stettin) kartiert (hier nicht dargestellt). Dank des Verlaufs
der Eisenbahnstrecke in der Niederung westlich der Dorflage sowie der grof3en Entfernung zur
L200, die auch durch Wald und Geholze abgeschirmt ist, sind auch diese beiden
Emissionsquellen fiir das Vorhabengebiet ohne Planungsrelevanz.
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Abb. 14: Stand und Ergebnisse der Larmkartierung der 4. Runde in Brandenburg 2022. Blauer Pfeil: VBP-Flache.
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5.10.2 Wesentliche Wirkungen des Vorhabens auf den Menschen
Wirkungen des Umfeldes auf das Vorhabengebiet

Die Ausgangssituation ist fur eine Wohnbebauung ideal, weil keine besondere Vorbelastung
vorliegt. Das Gebiet wird durch keine verkehrsreichen Stralen oder lautes Gewerbe
beeinflusst. Nordlich des Vorhabengebietes grenzt allerdings ein landwirtschaftlicher Hof an,
aktuell mit Freiland-Geflugelhaltung. Inwieweit Emissionen gem. TA Larm durch den
landwirtschaftlichen Betrieb ausgehen, ist nicht direkt zu beurteilen. (Soweit sie nicht
genehmigungsbedirftig sind, fallen sie auch nicht unter die TA Larm.) Durch die bestehenden
Wohnnutzungen im Umfeld ist jedoch davon auszugehen, dass keine Konflikte zu erwarten
sind.

Wirkungen des Vorhabens innerhalb des Vorhabengebietes und auf das Umfeld

Die Bebauung des Areals mit Eigenheimen mindert den Erholungswert der Landschaft
geringfugig (vgl. Kap. 5.3.2).

Fur unmittelbare Anlieger entlang des Huttenwegs nimmt die akustische und feinstoffliche
Stoérungsintensitat zu, wobei die temporar-baubedingten intensiver als die anlage- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind. In Bezug auf die Bauphase ist AVV Baularm zu
bertcksichtigen (s. Kap. 6.10). Mit der Zunahme des Anliegerverkehrs ist eine dauerhafte,
aber nur geringfigige Erhéhung der Larmemission verbunden. Die TA Larm findet auf das
Vorhaben aber keine Anwendung, da keine Gewerbebetriebe ermdglicht werden.

Aufgrund der geforderten Energieeinsparung und -effizienz durch moderne DAmmung und
Heizungsanlagen (s. MaRnahmen n. 88 34 - 45 GEG bei neu zu errichtenden Geb&uden) sind
Emissionen gesundheitsschadlicher Gase und Aerosole (Feinstaub) streng begrenzt.

Eine positive Wirkungen des Vorhabens ist die bedarfsgerechte Schaffung von Wohnraum.
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6 Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffsfolgen

6.1 Allgemeine Standards zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffsfolgen auf die Schutzguter

Als Standards zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen gelten u.a. (MLUV 2009,
verandert und an vorliegenden Fall angepasst):

e Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewasser (Erhaltung von
Versickerungsflachen, Vermeidung von Schadstoffeintragen)

« Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

« Flachenschonende Bauweise

« Sicherung der Umgebung vor Befahrungen und Ablagerungen

o Schutz des Grundwassers (Verhinderung von Schadstoffeintréagen)

« Landschaftsgerechte Gestaltung und Einpassung von Bauwerken in die Umgebung

« Optimierte Dimensionierung von Bauwerken (z.B. Anlagenhthen)

« Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden

e Trennung von Ober- und Unterboden

« Vorkehrungen zur Staubminderung und Larmschutz

« Renaturierung von Baustellenflachen

Grundsatzlich haben AusgleichsmalRnahmen Vorrang vor Ersatzmaflnahmen (MLUV
2009). Diese sollen in raumlichen Bezug zu den Orten der erheblichen Beeintrachtigung
stehen (Grundstiick, Gemarkung, Landkreis oder wenigstens gleiche naturrdumliche Einheit).
Bei Vermittlung von Flachen und MalRnahmen aus dem Fléachenpool des Landkreises Barnim
konnen die Verursacherpflichten des Vorhabentragers mit befreiender Wirkung von der
Naturschutzbehdrde bzw. der Flachenagentur Brandenburg GmbH Gibernommen werden (8 4
der Flachenpoolverordnung Brandenburg, FPV 2009).

6.2 Schutzgut Flache

Die bau- und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme ist mdglichst gering zu halten.
Kompensationen fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes sind nicht vorgesehen.

6.3 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild/ Erholung

Das Ortshild wird wenig beeintrachtigt, weil sich die Vorhabenflache nicht exponiert oder
auf3erhalb der Ortslage befindet. Die Bebauung ergénzt die bisher einseitige Wohnbebauung
am Beginn des Klostersteigs. Die visuelle Wirkung der Gebaude(hdhe) wird vor der Kulisse
des bewaldeten Zimmerbergs abgemildert.

Ziel gestalterischer Mal3nahmen sollte sein, die kulturhistorisch typische Landschaftsgestalt
und das Ortsbild zu erhalten bzw. zu férdern. Nach § 25 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG sind
.Biosphédrenreservate ... einheitlich zu schiitzende und zu entwickelnde Gebiete, die
1.groBrdumig und fiir bestimmte Landschaftstypen charakteristisch sind, ... 3.vornehmlich der
Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch hergebrachte vielfaltige Nutzung
gepragten Landschaft...”

UWEG Ingenieure & Analytik GmbH 31



Umweltbericht B-Plan Klostersteig Chorin

Laut Landschaftsrahmenplan fur das Biospharenreservat Schorfheide-Chorin (LRP BRSC
2003a) ist ein Ziel in der Siedlungsentwicklung anhand von Siedlungsformen, der
Bausubstanz, der Frei- und Grinflachen und sonstiger dorflicher Elemente die
kulturhistorische Entwicklung in hohem Malf3 nachvollziehbar zu gestalten und zu erleben.

LSiedlungserweiterungen, Neubauten, Ferienhaussiedlungen und Modernisierungen flihren im
Bereich der Doérfer haufig zu einer Uberformung und Verfremdung des dorflichen
Erscheinungsbildes insbesondere im Bereich der Siedlungs-, Gin-, und Baustruktur (LRP
BRSC 2003a, S. 204).

»Historische Siedlungen sind zu erhalten und zu entwickeln. Siedlungen sind in die Landschaft
einzubinden, grofflachige Versiegelungen sind durch eine dem Kulturraum angepasste
Siedlungs- und Gewerbeentwicklung zu vermeiden.*

,Das Landschaftsbild im Biospharenreservat ist natur- und landschaftsraumtypisch hinsichtlich
Vielfalt, Eigenart, Naturnahe und Schdnheit der Landschaft zu schiitzen und zu entwickeln ...
Ein besonderer Wert ist dabei auf die erdgeschichtliche und kulturhistorische Auspragung zu
legen, sowohl im unbesiedelten als auch im besiedelten Bereich. Insbesondere bei
Mafnahmen in den Do6rfern und Siedlungen, z.B. durch die Bauleitplanung, ist das Ortsbild
und die Siedlungsstruktur im besonderen Mal3e zu bericksichtigen“ (LRP BRSC 2003a, S.
204).

,Vorhandene Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu sanieren.” (LRP BRSC
2003a, S. 204)

Als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden dabei u.a. genannt:

sZersiedelte Gebiete und Ansétze von Zersiedelung”
,mangelhafte Einbindung und Gestaltung von Siedlungsrédndern zur freien Landschaft”
(LRP BRSC 20034, S. 212).

Wiinschenswert ist eine bestmdgliche Einpassung durch angepasste Formen, Farben und
Materialien im Sinne einer ,regionaltypischen Baukultur® (Peters et al. 2004, Lehmann et al.
2013, Hamann 2015). Die Bau-Regeln betreffen folgende Aspekte:

- Stellung des Hauses auf dem Grundstick

- Gestalt und Hohe (Kubatur) des Hauses

- Gestaltung der Hausfassade

- Ausfuihrung der Fenster und Tiren

- Bauart von Dachern

- Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen

- Grundstickseinfriedung und Gestaltung des Gartens
- Regionaltypische Baumaterialien

Die Gebaude fugen sich optisch weitgehend in die anliegende Bebauung ein, wenn die
vorgesehene Objekthdhe und die Baugrenzen eingehalten werden (Tab. 9, M1).

Aul3er der Gebaudeflucht pragt auch die traufseitige Ausrichtung das Ortsbild wesentlich. Das
weit verbreitete markische Ernhaus — wie im Dorfkern anzutreffen — steht traufstandig zur
Stral3e. Auch moderne Architektur kann ohne historisierende Auspragung die traditionellen
regional- und ortstypischen mérkischen Bauernhausformen hinsichtlich Geb&udeproportionen,
Bauhohen, Dachneigung und Gesamtkubatur und evtl. im Detail am Ortgang, der Traufe und
der Putzstruktur aufnehmen (MUGYV 2014).
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Eine strenge Ausrichtung in einer Gebaudeflucht und eine traufseitige Stellung zur Straf3e sind
im vorliegenden Fall nicht zwingend, da es sich nur um einen kurzen StralRenzug handelt und
auch die Einfamilienhauser an der Westseite des Klostersteigs nicht die gleiche Bauform
aufweisen und nicht einheitlich entlang einer Fluchtlinie ausgerichtet sind.

Fur die Baustoffauswahl und Gestaltung sollten die Mal3stabe des ,regionaltypischen Bauens*
angelegt werden (Tab. 9, M2).

6.4 Schutzgut Kulturguter

Durch das geplante Vorhaben werden keine Baudenkmale und vermutlich auch keine
Bodendenkmale beeintréchtigt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen
0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die
Bauausfuhrenden sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

6.5 Schutzgut Klima/ Luft

Bei Neuerrichtung von Gebauden ist das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
gesetz - GEG) anzuwenden, um das Klima zu schitzen und Ressourcen zu schonen. Fir die
Umsetzung gemal Mal3gaben aus dem GEG bieten sich z.B. folgende Mdglichkeiten an:

- geringe Transmissionswarmeverluste der Geb&dude durch kompakte Baukorper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfuhrung;

- kontrollierte Liftung und nattirliche Klimatisierung;

- hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und
Verglasungen;

- gof. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

- effiziente Warmeversorgung;

- gute Tagesbelichtung gemaf DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen).

Bei Verlust von Freiflachen- und Gehdélzbiotopen, erfolgter Versiegelung und Errichtung von
Hochbauten verandert sich das Mikroklima. Der Luftaustausch wird geringfuigig eingeschrankt.
Die Gartengestaltung fuhrt zu einer Gehdlzmehrung.

Da die negativen Auswirkungen auf das Geldndeklima verhaltnisméafig schwach sind, kann
auf weitgehende Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen verzichtet werden.

6.6 Schutzgut Boden

Um die Bodenfunktion weitgehend zu erhalten, sind der bau- und anlagebedingte
Flachenbedarf mdglichst gering zu halten.
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Die dauerhafte Versiegelung des Bodens durch die geplanten Versiegelungen sind
auszugleichen:

1) vorrangig durch Entsiegelungsmafinahmen im Verhaltnis 1:1, unter Umstéanden kann
bei Abriss von Hochbauten der erhdhte finanzielle Aufwand mit dem Faktor 2,0
angerechnet werden, z.B. wenn der Riuckbau zur Verbesserung des Landschaftsbildes
innerhalb des BSR / LSG Schorfheide-Chorin beitragt (MLUV 2009: 34-35). Die Suche
nach geeigneten Objekten im ndheren Umkreis — hierzu wurde das Bauamt Britz-
Chorin-Oderberg konsultiert — war nicht erfolgreich (enger raumlicher Bezug, im
gleichen Naturraum, MLUV 2009).

2) Stehen im Naturraum keine Entsiegelungsflachen zur Verfigung, sind auch
andersartige, aber funktional gleichwertige ErsatzmalRnahmen ohne (engen)
raumlichen Bezug mdglich, z.B. die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen durch
die Umwandlung von Acker- in Dauergriinland (MLUV 2009: 33-34). Angemessene
Kompensationsfaktoren — in diesem Fall muss die Stilllegungsflache groer als die
Versiegelungsflache sein — sind einzelfallweise zu begrinden und festzulegen.

3) Die dritte Moglichkeit besteht darin, die Kompensation pekuniar durch Zahlung in einen
Flachenpool zu tatigen. Hierzu sind im Landkreis Barnim die Kostentabellen von TRIAS
(2020) gebrauchlich. Flachenentsiegelung wird hierbei mit 11 € / m? verpreist.

Fur die Kompensation von 2.405 m2 Nettoneuversiegelung ist nach Option (3) die
Zahlung von 26.455 € in den Flachenpool mdéglich.

6.7 Schutzgut Wasser

Es findet keine Ableitung des Niederschlagswasser ins Kanalisationssystem statt. Anfallendes
Wasser kann vollstdndig auf den Grundstiicken versickern. Nach Starkregenereignissen sollte
Uberschiissiges Niederschlagswasser entlang der vorhandenen Abflussrinne in Richtung
Osten abflieRen.

Baubedingte Verunreinigungen des Bodenkodrpers und des Sickerwassers mit mobilen
Schadstoffen, z.B. bei Austritt technischer Fliissigkeiten (Ole, Diesel) aus Baumaschinen, sind
zu vermeiden. Wahrend der Bauarbeiten werden ausschlielich Maschinen und Fahrzeuge
mit dem RAL — ZU 53-Umweltzeichen eingesetzt.

Besondere anlage- und betriebsbedingte Risiken bestehen nicht.

6.8 Schutzgut Pflanzen/ Biotope
6.8.1 Biotope
Grinland

Die Uberplanung von Griinland (s. Kap. 5.8.1) — egal ob Bauland oder als privates Gartenland
— wird als Grinlandverlust bewertet. Grinland-Umbruch ist nach 8 6 (1) Satz 16 der
Verordnung des Biospharenreservats-Schorfheide-Chorin  verboten. Das betrifft alle
Schutzzonen des BRS, einschlieBlich Kategorie I1ll, d.h. auch den Innenbereich von
Siedlungen.

Fur die Grunlandumnutzung ist eine Befreiung erforderlich. Grundlage dafir ist 8 8 (1) 2
Verordnung BSR Schorfheide-Chorin: ,von den Verboten und Geboten dieser Verordnung
kann auf Antrag im Einzelfall Befreiung gewéhrt werden, wenn ... liberwiegende Griinde des
Gemeinwohls die Befreiung erfordern.*
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Lage Ersatzflache

Als Ausgleich fur den Umbruch von 3.718 mz2 landwirtschaftlich genutztem Grinland muss eine
gleich grol3e Flache Acker in Grinland umgewandelt und dieser Landnutzungstyp gesichert
werden (Tab. 9, E1). Die Flache muss innerhalb des Biospharenreservates liegen.

Uber Zahlungen in den Flachenpool der uNB des Landkreises werden die erforderliche Flache
gesichert und die Malnahmen finanziert. Genaueres ist dem entsprechenden Vertrag
zwischen Vorhabentrager und uNB zu entnehmen.

Initialisierung und Pflege Ersatzflache

Fir das Ersatz-Grunland gilt die ,Frischwiese” als Leitbild. Zur Pflege und Wiederherstellung
von FFH-Flachland-Mahwiesen siehe Seiter et al. (2018), Jager et al. (2002), BFN (2023). In
der kontinentalen biogeografischen Region (BGR) ist der Erhaltungszustand des LRT i.d.R.
gunstiger als im Nordwesten Deutschlands. Er gilt aber als schwer regenerierbar (BFN 2023).

Entwickelt und gepflegt wird der FFH-LRT durch konsequent zweischirige Mahd. Die Mahd
sollte i. d. R. zwischen Juni und Oktober durchgefiihrt werden. Dabei sollte die zweite Nutzung
frihestens nach 40 Tagen, besser 8 Wochen nach der ersten Mahd erfolgen. Der erste Schnitt
ist auch vor dem 15. Juni méglich, v.a. dann, wenn Aushagerung erwiinscht/erforderlich ist;
gof. extensive Nachbeweidung statt einem zweiten Schnitt oder ergdnzend maéglich. Nach
Maf3gabe Gehdlzbeseitigung durch Entbuschung.

Zur Mahdgutlbertragung als eine ArtentransfermaRnahme siehe Buchwald et al. (2011),
Holzel (2011), Schmiede et al. (2012). Die artenreiche Spenderflache sollte dreimal so grof3
wie die Empfangerflache sein. Die Ubertragung aus monotonen Flachen, d.h. mit GibermaRig
dominanten Arten, sollte vermieden werden. Das Mahdgut stammt aus dem ersten Schnitt,
der aber erst im Juli erfolgen soll. Die Arbeiten sollten bei nicht zu trockener Witterung
ausgefihrt werden und das Mahdgut im noch frischen Zustand auf die Empfangerflache
gebracht werden, damit die Samen erst hier ausreifen und abfallen. Bei Heu- oder
Heudruschibertragung sind die Samenverluste hoch. Das Mahdgut wird nur auf offene,
weitgehend vegetationsfreie oder ,verletzte® Areale der Empfangerflache in nicht zu dicht
gepackte Streifen aufgetragen.

Geschitzte Biotope

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fuhren, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG unzulassig.

Durch die geplanten BaumafRnahmen wird ein geschuitzter Biotoptyp nach § 30 Abs. 2
BNatSchG, § 18 Abs 1 BbgNatSchAG und § 18 Abs. 4 BbgNatSchAG i.V.m. VV Biotopschutz
erheblich beeintrachtigt. Dabei ist durch Bauland zwar nur ein Teil der Biotopflache betroffen,
aber auch die Umgestaltung in Gartenland ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Biotop 2 (Feuchtwiese, s. Kap. 5.8.1) wird teilweise Bauland, hauptséchlich aber Gartenland.
Die gestorte Gesamtflache betragt 1.275 m? im VBP Klostersteig.

Nach § 30 Abs. 4 BNatSchG kdnnen aber ,von den Verboten des Absatzes 2 ... auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen.“ Als Kompensation sind Mallhahmen madglichst im Amtsgebiet, mindestens aber auf
dem Territorium des Biospharenreservats zu finanzieren (Tab. 9, E2):

- Extensivierung und Wiedervernassung meliorierten Grinlands (Flachenfaktor 1:1)
oder
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- Entwicklung artenreicher Feuchtwiesen auf artenarmen Feuchtwiesen durch
Mahdgutiibertragung (Flachenfaktor 1:4) siehe HVE (MLUV 2009, S. 61)

Uber Zahlungen in den Flachenpool der uNB des Landkreises werden die erforderliche Flache
gesichert und die MalRnahmen finanziert. Genaueres ist dem entsprechenden Vertrag
zwischen Vorhabentrager und uNB zu entnehmen.

FFH-Lebensraumtyp

Das Biotop ,artenreiche Frischwiese® mit einer Gré3e von 2.443 m2 im VBP Klostersteig ist
nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. VV Biotopschutz nicht geschiitzt. Es stellt zugleich einen FFH-
Lebensraumtyp , Tiefland-Mahwiese® dar. Da der FFH-LRT auf3erhalb von FFH-Gebieten nicht
zwingend gesetzlich geschitzt ist, sind keine Kompensationen erforderlich, die Uber die
Kompensation des Grunlandumbruchs hinausgeht. Der Artenschutzaspekt wird durch
Neuanlage von Grunland mit dem Leitbild ,Frischwiese® bertcksichtigt (s. Kap. 6.9, Insekten).

6.8.2 Wald, Baume und Straucher

Es ist kein Wald nach LWaldG und es sind keine nach BarBaumSchV geschiitzten Baume
betroffen.

Nach aktueller Planung liegt keine Baufladche innerhalb von Wald. Muss zur Schaffung von
Baufreiheit oder aus Sicherungsgrinden zeitweise Waldanteil gerodet werden, der nach
Abschluss der Arbeiten wieder nachgepflanzt wird (z.B. Setzen einer Stiitzmauer), muss eine
temporare Waldumwandlung 8§ 8 LWaldG und VV § 8 LWaldG beantragt werden. Der
temporare Waldverlust ist durch eine Walderhaltungsabgabe zu kompensieren (Pkt. 2 VV § 8
LWaldG). Festlegungen trifft die untere Forstbehdrde (Obf. Eberswalde) (Tab. 9, E4).

Sollen aul3erplanm&Rig geschitzte Einzelbdume, gefallt werden (evtl. in Flurst. 773), ist das
bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen und gem. BarBaumSchV mit
Ersatzpflanzungen zu kompensieren (Tab. 9, E3).

6.8.3 Ubrige GefaRpflanzen, Moose, Flechten

Im VBP-Gebiet Klostersteig sind keine nach BArtSchV geschiitzten Pflanzenarten betroffen.
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

6.9 Schutzgut Tiere
6.9.1 Saugetiere

CEF-/Ausgleichsmalinahmen sind normalerweise nicht erforderlich.

Ist zur Schaffung von Baufreiheit oder aus Sicherungsgriinden eine Baumentnahme oder
zeitweise Waldumwandlung erforderlich (s. Kap. 6.8.2), ist sicherzustellen, dass bei Verlust
von Hohlenbaumen keine Tiere geschadigt werden (vor Fallung Begutachtung) bzw. Habitate
verloren gehen. Vor dem Verlust einer derartigen Struktur und vor Beginn der Brutzeit sind
selbstreinigende Fledermauskéasten (z.B. Spaltenkasten fir Kleinfledermause, FSK-TB-KF
von Hasselfeldt) im Verhaltnis 1:3 anzubringen (Tab. 9, CEF1).
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6.9.2 Brutvogel

Zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere sind Eingriffe in den
Gehdlzbestand im Zeitraum 01.03.-30.09. verboten (839 Abs. 1 und Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).
Das betrifft auch die Rodung von Gehdlzen im Eingriffsbereich (Biotop 1 und insbesondere
Biotop 3), die als solche aufgrund ihrer Artzugehdrigkeit oder geringer Dimension nicht durch
BarBaumSchV geschutzt sind. Bei der UNB kann aber ein ,Antrag auf Ausnahme vom Verbot
des Abschneidens von Baumen und anderen Gehdlzen im Zeitraum 1. Marz bis 30. September
gemal § 39 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes” gestellt werden. Eine Entnahme kann
dann erfolgen, sofern dort keine Vogelbruten festgestellt werden.

Eingriffe in den Gehdlzbestand in Flurst. 773 sind mdglichst gering zu halten, um
Geholzbriterhabitate zu erhalten (Tab. 9, M3). Andererseits tragt die Entnahme von
fremdlandischen Gehdlzen und das Nachwachsen eines strukturierten Waldmantels aus
heimischen Geholzen zu einer Verbesserung der Lebensgemeinschaften bei.

Ist zur Schaffung von Baufreiheit oder aus Sicherungsgriinden eine Baumentnahme oder
zeitweise Waldumwandlung erforderlich (s. Kap. 6.8.2), ist sicherzustellen, dass bei Verlust
von Hoéhlenbaumen keine Tiere geschadigt werden (vor Fallung Begutachtung) bzw. Habitate
verloren gehen. Vor dem Verlust einer derartigen Struktur und vor Beginn der Brutzeit sind
Hohlenbruterkasten (z.B. R-32 von Hasselfeldt) im Verhéltnis 1:3 anzubringen (Tab. 9, CEF2).

6.9.3 Reptilien, Amphibien

Zur Verhinderung der Amphibienwanderung auf das Baufeld sollte entlang der 6stlichen
Grenze des VBP ein Amphibienschutzzaun aufgebaut werden (Tab. 9, V2).

Gezielte Mallnhahmen zum Zauneidechsenschutz sind nicht erforderlich. Der Schutzzaun
verhindert auch das Einwandern von anderen Kleintieren, z.B. Blindschleichen.

CEF-/Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

6.9.4 Insekten

Werden Ameisennester (Gattung Formica) gefunden, sind diese méglichst im Zeitraum April
bis Juni im Rahmen einer Rettungsumsiedlung umzusetzen (Tab. 9, V3).

Die Bauarbeiten mit Eingriff in die Grasnarbe erfolgt méglichst kurz nach der letzten Mahd,
wenn mobile Insektenarten und -stadien die nun blitenarme Flache verlassen haben (Tab. 9,
M4).

Die Nebenflachen fir Bodenaushub und zur Baustofflagerung sind mdéglichst klein zu halten,
um nicht den Vorrat keimfahiger Samen, regenerierbarer Pflanzenteile und sonstiger
Diasporen in der zu erhaltenden Griunflachen zu vermindern (Tab. 9, M5).

Mewes et al. (2020) geben Beispiele fur konkrete Festsetzungen zum Insektenschutz. Im
Rahmen der vorgesehenen Wohnbebauung sind flachenhafte Schottergarten unzuldssig.
Nicht Giberbaute Grundsticksflachen sind soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griunflache
anzulegen und zu unterhalten (Tab. 9, M6).
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Seit dem 2. Méarz 2020 darf laut § 40 BNatSchG das Saat- und Pflanzgut sowohl von krautigen
Arten als auch von Gehdlzen in der freien Natur nur noch innerhalb ihrer Vorkommensgebiete
ausgebracht werden (Tab. 9, M7).

- Geholzpflanzungen haben mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen gemanR
Pflanzliste Tab. 8 zu erfolgen.
Lebensbaum, etc.) und Straucher (Kirschlorbeer etc.) dirfen nicht gepflanzt werden.

- Rasensaat muss aus Regio-Saatgut stammen und standortgerecht erfolgen (frische,
mafig nahrstoffhaltige Boden).

Nicht-standortsheimische Koniferen (Fichte,

Tab. 8: Pflanzliste: heimische standortgerechte Baum- und insektenfreundliche Straucharten

Art (deutsch) Art (wiss.)
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Winter-Linde Tilia cordata

Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Vgl. auch BMU (2012, Tab. 1). In diesem Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundes-
umweltministeriums finden sich weitere Arten und
weiterfihrende Informationen. Die schmetterlings-/
insekten-affinen  Straucharten sind Schmidt (0.J.)
entnommen.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Auffallige Anstriche mit Signal- und Leuchtfarben sind nicht
zugelassen. Die verwendeten Lampen so auszurichten, dass ihr Licht nur auf den 6kologisch
nicht sensiblen vorderen hausnahen Parzellenbereich nach unten fallt (Vermeidung von
Streulicht, keine Fassadenanstrahlung). Die hintere Grundstiicksflachen sind mdglichst als
lichtarme Dunkelraume zu erhalten (Tab. 9, M8).

Die Gefahrdung des Populationszustands seltener und ggf. geschutzter Heuschrecken- und
Schmetterlingsarten durch den Habitatverlust artenreicher Feucht- und Frischwiesen wird
durch die Schaffung von Ersatzgrunland (s. Kap. 6.8.1) reduziert.

6.10 Schutzgut Mensch

In Wohngebieten darf auf Baustellen von 7 Uhr bis 20 Uhr ohne Mittagsruhe gebaut werden.
Immissionsrichtwerte fir WA sind nach AVV Baularm hier 55 dB(A) und 40 dB(A) nachts.

KompensationsmafRhahmen sind nicht erforderlich.
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6.11 Zusammenfassung Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmal3hahmen

Tab. 9: Ubersichtstabelle MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ersatz/Kompensation von Eingriffsfolgen
(* = nur bei positivem Prifkriterium)

beantragen und mit Walderhaltungsabgabe zu kompensieren (LWaldG)

Nr. Beschreibung Zeit (Monat rém. Ziff.)
Maflnahmen zur Vermeidung von Eingriffsfolgen (V), vorgezogene V-Maflinahmen (CEF)
Vi Gehdlzschnitt und Rodungsarbeiten 01.10. — 28.02. 01.XX.— 28.11.
V2 Amphibienschutzzaun an der Ostgrenze des VBP Ende Il (Aufbau), Betrieb
wahrend Bauphase
V3* Wenn vorhanden: Ameisennester (Formica) umsiedeln. vor Baubeginn, mdogl.
Frahjahr A IV.-E VI
CEF1*|Bei Verlust von Hohlenbdumen (vor Fallung Begutachtung): Fledermaus-|vor Fallung
Késten im Verhaltnis 1:3 anbringen.
CEF2*|Bei Verlust von Hohlenbdumen (vor Fallung Begutachtung): Hohlenbriter-
Késten im Verhéltnis 1:3 anbringen
MafRnahmen Minderung von Eingriffsfolgen (M)
M1 Bauflachen, Geschosshoéhe und Gebaudeausrichtung beachten Bauphase
M2 Baustoffauswahl, Gestaltung n. MaRRstében des ,regionaltypischen Bauens“ | Bauphase
M3 Eingriffe in Gehdlzbestand mdglichst gering halten vor Bauphase
M4 Bauarbeiten mit Eingriff in die Grasnarbe moglichst kurz nach der letzten Mahd | nach letzter Mahd XI-XII
M5 Nebenflachen fur Bodenaushub, Baustofflagerung klein halten Wahrend Bauphase
M6 Ausschluss von Schottergarten Bauphase
M7 Gehoélzpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen, Rasen-|nach Bauphase
saat muss aus Regio-Saatgut stammen und standortgerecht sein
M8 Insektenfreundliche Beleuchtung: keine auffélligen Anstriche, Lampen so|nach Bauphase
wahlen und ausrichten, dass kein Streulicht entsteht; hintere Grundstiucks-
flachen mdglichst als lichtarme Dunkelrdume erhalten
ErsatzmalRnahmen (E), Kompensatorische Maf3nahmen (FCS-MaflRnahmen)
El Ersatz von 3.718 m2? Grunland, Entwicklungsziel LRT Tiefland-Mahwiese /|nach Bauphase
Frischwiese (Vertrag Vorhabentréager — uNB)
E2 Ersatz von 1.275 m2 geschitzter Nass-/Feuchtwiese (Vertrag Vorhabentrager | nach Bauphase
— uNB)
E3* Missen geschitzte Einzelbdume geféllt werden, ist diese bei der uNB zu |nach Bauphase
beantragen und durch Ersatzpflanzungen kompensieren (BarBaumSchV)
E4* Ist eine (zeitweilige) Waldumwandlung erforderlich, ist diese bei der uFB zu|nach Bauphase
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