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Satzung
der Gemeinde Britz
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdagen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Vom 27. September 2016

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Britz hat auf
Grund der §§127 ff. Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) ge&ndert worden ist in
Verbindung mit den §§ 3 und 28 Absatz 2 Satz 1 Nummer
9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), die zuletzt durch
das Gesetz vom 10. Juli 2014 (GVBI. I/14, Nr. 32, S. 23)
geéndert worden ist, am 26. September 2016 folgende
Satzung beschlossen.

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde
Britz entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches ErschlieBungsbeitrdge nach MaBgabe dieser Sat-
zung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. flr die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten StraBen,
Wege und Platze

a) in reinen WohnstraBen, allgemeinen Wohngebie-
ten und Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Brei-
te,
ab) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 15 m Breite;

b) in Gewerbegebieten, Sondergebieten, Industrie-
gebieten, Kerngebieten
ba) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 25 m Brei-
te,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Brei-
te;

c) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebie-
ten bis zu 10 m Breite;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséachli-
chen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb von Baugebieten (zum Bei-
spiel FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von
7m;

3. flur die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschlie-
Bung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen
der Baugebiete bis zu einer Breite von 20 m;

4. far Parkflachen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sin-
ne von Nummer 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 15m,

b) die nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen
im Sinne von Nummer 1 und 3 sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis
zu 15 vom Hundert der Flache der erschlossenen
Grundstiicke;

5. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplat-
zen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sin-
ne von Nummer 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 7 m,

b) die nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen
im Sinne von Nummer 1 bis 3 sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis
zu 15 vom Hundert der Flache der erschlossenen
Grundstiicke;

6. fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht
Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

(2) Wendeanlagen am Ende einer Verkehrsanlage, so-
wie Ausweitungen und Ausrundungen an Kreuzungen
und Einmiindungen sind im vollen Umfang beitragsfahig.

(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche
Hoéchstbreiten, so gilt fur die ErschlieBungsanlage die
groBte Breite.

(4) Die in Absatz 1 genannten Breiten sind Durch-
schnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfidhigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird
nach den tatséchlich entstandenen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr
die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemein-
de Britz kann abweichend davon den beitragsféhigen
ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder flir mehrere Anlagen, die flr
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden,
ermitteln.
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§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand
Vom ermittelten beitragsféahigen ErschlieBungsauf-
wand tragt die Gemeinde Britz 30 vom Hundert.

§5
Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwandes
(1) Der nach §§2 und 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4)
auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Fldchen verteilt. Dabei wird die unterschiedli-
che Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach Art
und MaB bericksichtigt.
(2) Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken
1. die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restflache innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen, die Ge-
samtflache des Grundstlicks, wenn es baulich oder
gewerblich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenze des Bebauungsplanes in den Au-
Benbereich hinausreichen, die Flache im Bereich des
Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin eine bauliche
oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Bau-
GB liegen und bei Grundstlicken, die Uiber die Grenzen
einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsgebiet;

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach
§34 Absatz 4 BauGB besteht und die nicht unter
Nummer 5 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks;

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbe-
reich (§ 34 BauGB) und teilweise im AuBenbereich
(§ 35 BauGB) liegen, die Flache des Grundstiicks
zwischen der ErschlieBungsanlage und einer Li-
nie, die im gleichméBigen Abstand von 50 m zu
ihr verlauft; Grundstlcksteile, die lediglich die we-
gemaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stlickstiefe unbertcksichtigt;

c) soweit sie — unabhéngig von der Lage im unbe-
planten Innenbereich (§ 34 BauGB) - nicht an die
ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwi-
schen der Grundstlicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer Linie, die im
gleichméBigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung den Abstand

nach Satz 1 Buchstabe b) oder Buchstabe c) oder ist

die Nutzung Uber diesen Abstand hinaus zuléssig, so
féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatsachlichen oder zuldssigen Nutzung.

5. die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise (zum Beispiel Friedhéfe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind
oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils so genutzt werden, die Gesamtflache des Grund-
stiicks.

(3) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes
der Nutzung wird die Flache nach Absatz 2 vervielfacht
mit:

1. 1,00 bei einer eingeschossiger Bebaubarkeit oder ge-
werblich nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine
Bebauung zuléssig ist,

2. 1,25 bei einer zweigeschossigen Bebaubarkeit,
3. 1,50 bei einer dreigeschossigen Bebaubarkeit,

4. 1,75 bei einer viergeschossigen Bebaubarkeit. Fir
jedes weitere Geschoss erhéht sich der Nutzungs-
faktor um 0,25. Als Geschoss im Sinne dieser Sat-
zung gelten alle Geschosse, die gemaB §2 Absatz 6
BbgBQ' in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Mai 2016 oberirdische Geschosse sind und zu
Wohn- oder Gewerbezwecken genutzt werden kon-
nen und Geschosse, die tatséachlich so genutzt wer-
den. Als Geschoss gelten auch alle Geschosse, die
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes als Vollgeschoss bezeichnet werden. Zur Be-
griffsbestimmung des Vollgeschosses gilt § 2 Absatz 4
der BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008. Kirchengebdude werden stets
als eingeschossige Geb&aude behandelt.

5. 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden oder genutzt werden kénnen (zum Beispiel
Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Dauerkleingar-
ten).

(4) Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs
eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Geschos-
se — jeweils bezogen auf die in Absatz 2 bestimmten
Flachen — wie folgt:

1. aus der im Bebauungsplan festgesetzten hdchstzu-
lassigen Zahl der (Voll-) Geschosse;

2. wenn im Bebauungsplan statt der Zahl der (Voll-) Ge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt
ist, aus der durch 2,8 geteilten héchstzulassigen Ge-
baudehohe (Traufhdhe), wobei Bruchzahlen bis 0,49
auf die ganze Zahl abgerundet und Bruchzahlen ab
0,5 auf die ganze Zahl aufgerundet werden;

3. wenn im Bebauungsplan weder die Zahl der (Voll-)
Geschosse noch die Hohe der baulichen Anlage, son-
dern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, aus der
durch 2,8 geteilten héchstzuldssigen Baumassenzahl,
wobei Bruchzahlen bis 0,49 auf die ganze Zahl ab-
gerundet und Bruchzahlen ab 0,5 auf die ganze Zahl
aufgerundet wird;

4. wenn nur Garagen, Stellplatze, Tiefgaragenanlagen
oder Parkhauser errichtet werden dirfen, ist ein Ge-
schoss (auch unterirdische) je Nutzungsebene zu be-
ricksichtigen;

5. wenn im Bebauungsplan gewerbliche oder industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, ist ein (Voll-)
Geschoss zu bertcksichtigen;

Ist tats&chlich eine hdhere als die festgesetzte oder zulas-
sige Zahl der (Voll-) Geschosse vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige Ge-
baudehdhe Uberschritten wird.

T Brandenburgische Bauordnung
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(5) Fur Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplans, die aber ganz oder teilweise in-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils lie-
gen oder fur Grundstlcke, fir die ein Bebauungsplan
die Zahl der (Voll-)Geschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Geschosse:

1. bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der
tatsachlich vorhandenen Geschosse. Ist die Zahl der
Geschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Geschosse die Hohe
des Bauwerks geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen bis
0,49 auf die ganze Zahl abgerundet und Bruchzahlen
ab 0,5 auf die ganze Zahl aufgerundet wird,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus
der Zahl der auf den Grundstlicken der naheren Um-
gebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse,

3. bei Grundstiicken auf denen nur Garagen, Stellplatze,
Tiefgaragenanlagen oder Parkh&user errichtet werden
durfen, aus der Zahl von einem Geschoss je Nutzungs-
ebene.

(6) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der
Nutzung werden die in Absatz 3 festgesetzten Faktoren
um 0,5 erhoht:

1. bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festge-
setzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten so-
wie Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkauf-
zentren und groBflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, Kranken-
haus;

2. bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festset-
zung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Ziffer 1 genannten Gebieten vorhanden oder
zulssig ist;

3. bei Grundstiicken auBerhalb der unter Ziffern 1 und
2 bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell
oder in &hnlicher Weise (zum Beispiel Grundstlicke
mit Blro-, Verwaltungs-, Handels-, Post-, Bahnhofs-,
Krankenhaus-, Schul- und Hochschulgeb&uden) ge-
nutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe
der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebau-
ung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

(7) Bei der Beitragserhebung fiur selbsténdige Griinan-
lagen findet Absatz 6 keine Anwendung.

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die durch mehrere ErschlieBungsan-
lagen im Sinne des § 127 Absatz 1 BauGB erschlossen
werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflich-
tig, sofern mehrfach erschlossene Grundstiicke nicht bei
gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungs-
einheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nur
einmal zu bertcksichtigen sind.

(2) Bei mehrfach erschlossenen Grundstiicken im Sin-
ne des Absatzes 1 Halbsatz 1, die nach den Festset-
zungen eines Bebauungsplanes nur fur Wohnzwecke
bestimmt sind oder auBerhalb von Bebauungsplangebie-
ten nur fir Wohnzwecke genutzt werden oder genutzt

werden dirfen, wird die bei der Verteilung des Erschlie-
Bungsaufwands zu bertcksichtigende Grundstlcksfla-
che bei jeder ErschlieBungsanlage nur zu zwei Dritteln in
Ansatz gebracht.

(8) Werden mehrfach erschlossene Grundstiicke im
Sinne des Absatzes 1 Halbsatz 1 durch 6ffentliche aus
rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (§127 Absatz 2 Nummer 2 BauGB) oder
durch Griinanlagen (§ 127 Absatz 2 Nummer 4 BauGB)
mehrfach erschlossen, so wird die bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwands zu berilicksichtigende Grund-
stlicksflache bei jeder ErschlieBungsanlage nur zu zwei
Dritteln in Ansatz gebracht.

(4) Die Regelungen der Absatze 2 und 3 (ErméaBigung)
finden keine Anwendung,

1. flr die Flachen mehrfach erschlossener Grundstiicke
im Sinne des Absatzes 1 Halbsatz 1, die die durch-
schnittliche GréBe der nicht mehrfach erschlossenen
Grundstlicke im Abrechnungsgebiet Ubersteigen;

2. wenn sich ErschlieBungsbeitrage fir andere nicht
mehrfach erschlossene Grundstiicke im Abrech-
nungsgebiet infolge der ErmaBigung um mehr als 50
Prozent erhdhen.

§7
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Gehwege,
die Radwege,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbsténdigen Parkflachen,

© Nk

die unselbstandigen Griinanlagen,

©

die Entwésserungsanlage,
10. die Beleuchtungsanlage,
11. die Mischflachen,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen im Sinne von Nummern 11 sind solche
Flachen, bei denen innerhalb der StraBenbegrenzungsli-
nien Funktionen der in den Nummern 3 bis 8 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind und bei
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise
auf eine Funktionstrennung verzichtet wird.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
von ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen, selb-
sténdige und unselbsténdige Parkflachen sind endgiltig
hergestellt, wenn

1. sie mit einer betriebsfertigen Entwésserungs- und Be-
leuchtungsanlage ausgestattet sind und

2. die flachenmaBigen Bestandteile gemaB dem jeweili-
gen Bauprogramm vorhanden sind.
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(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der Erschlie-
Bungsanlage sind endgliltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befesti-
gung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Be-
festigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

3. unselbstandige Griinanlagen und StraBenbegleitgrin-
flachen gartnerisch gestaltet sind;

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend
Ziffer 1 hergestellt und die unbefestigten Teile gemaB
Ziffer 3 gestaltet sind.

(3) Selbstédndige Grinanlagen sind endgultig herge-
stellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind.

§9

Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merk-
male der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung
des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Sat-
zung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Fir ein Grundstuck, fir das eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, kénnen
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur
Hoéhe des voraussichtlichen endglltigen ErschlieBungs-
beitrags veranlagt werden, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist
und die endgliltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

§ 11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen einer
sachlichen ErschlieBungsbeitragspflicht auf der Grundla-
ge einer schriftlichen Vereinbarung abgeldst werden. Der
Ablbsebetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
Falligkeit

Der Beitrag oder die Vorausleistung wird einen Monat
nach Bekanntgabe des Bescheides fillig.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung? in Kraft.

Britz, den 27. September 2016

JoérgMatthes
Amtsdirektor

2 Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 28. Oktober 2016 im
Amtsblatt fir das Amt Britz-Chorin-Oderberg.
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